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2. KAYTTOARVON MUKAINEN KULUJEN TASAUS

LAHTOKOHDAT

Saman omistajan omistamien arava- ja korkotukilainoitettujen
kohteiden vuokrat/kayttovastikkeet, joihin sovelletaan
omakustannusperiaatetta, voidaan tasata. 1

Asumisoikeuskohteissa voidaan tasata ainoastaan menot,
joihin asukas ei voi omalla toiminnallaan vaikuttaa. 2

MAARITELMA: KAYTTOARVO

Kohteen kayttoarvolla tarkoitetaan sen arvoa vuokrakaytosséa
suhteessa saman tasausryhméan muihin taloihin. Kayttdarvon
suuruuteen vaikuttavat muun muassa sijainti, ik&, kunto seka
varuste- ja laatutaso. Kayttbarvo voi muuttua esim. laatutasoa
nostavalla remontilla.

YhteisOt voivat halutessaan kayttaa tatd tasausmallia
kayttbarvon mukaisten kulujen tasauksen perusteiden ja
maaran selvittdmiseen vuokria/vastikkeita maaritellessaan
TAIl muokata mallia vastaamaan omia tarpeita.

Ara

2. KAYTTOARVON MUKAINEN KULUJEN TASAUS

MALLIN TAVOITTEET
Malli soveltuu kaikille yhteisdille.

Malli joustaa kiinteistokannassa tapahtuviin muutoksiin;
esimerkiksi kohteiden lisdykset ja vdhennykset sekéa
peruskorjaukset ja —parannukset.

MALLIN PERUSPERIAATTEET

v’ objektiiviset, lapindkyvat ja ymmarrettavat periaatteet kulujen
tasauksen maarittdmiseksi

v" mahdollisuus valita yhtibkohtaisesti soveltuvat tasauksen
perusteet ja maarittdad niiden painoarvot

ASUKKAIDEN HUOMIOIMINEN MALLIN KAYTTOONOTOSSA

Uuden tasausmallin kayttéonottamisessa tulee huomioida
asukkaiden mahdollisuus osallistua asian valmisteluun
yhteishallintolain sdadésten mukaisesti. 3

1 Laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta 29.6.2001/604 (13 §) ja aravarajoituslaki
17.12.1993/1190 (7 §)

2 Laki asumisoikeusasunnoista 16.7.1990/650 (16 a §)

3 Laki yhteishallinnosta vuokrataloissa 16.7.1990/649



3. YLEINEN KULUJEN TASAUSMALLI

TASAUKSEN MAARITYSPROSESSI

Tasausmallin avulla voidaan raportoida koko tasausryhmalle ja
yksittaiselle kohteelle kulujen tasauksen perusteet ja kunkin
kohteen tasauksen maara. Malli ei kuitenkaan kerro, miké vaikutus
tasauksen maaréalla on yksittéisen talon vuokraan/vastikkeeseen,
koska malliin ei syoteta kohteen todellisia arvioituja kustannuksia,
joihin kohteen osuutta tasatuista kustannuksista verrataan.

Tasauksen perusteiden ja tasauksen maaran maarittaminen
tasausryhman kohteille ensimmaisen kerran vaatii enemman tyota
kuin tietojen paivittaminen seuraavina vuosina.

Yksinkertaisimmillaan vuosipaivitys koskee ainoastaan
tasausryhman tasattavien kulujen kokonaismaaraa.

Kerran syotettya kiinteistokantaa paivitetaan paasaantoisesti
ainoastaan silloin, jos kohteita lisataan tai poistetaan
tasausryhmastd, jos kohteiden tekninen ika tai laatu- ja
varustetaso muuttuu tehtyjen korjausten ja perusparannusten
myo6ta tai jos kohteiden harkintakerrointa halutaan muuttaa. Esim.
peruskorjauksen my6ta kohteen tekninen ikd muutetaan "uudeksi’”.
Kun 10 vuotta on kulunut, tekninen ik& muutetaan 10 vuodeksi,
koska peruskorjauksesta on kulunut 10 vuotta.
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YLEISEN TASAUSMALLIN TOIMINTAPERIAATE
Malliin m&éaritetdén

v’ tasausryhman kohteet

v' tarkasteluvuoden tasattavien kulujen kokonaisméaara

v’ tasauksen perusteet (rakennustyyppi, sijainti, tekninen kayttoika,
laatu- ja varustetaso)

\

kaytettavien tasauksen perusteiden painoarvot

v’ tarvittaessa tarkistetaan kohteiden tasauksen maaraa
harkintakertoimella

v" luodaan raportti koko tasausryhmalle ja halutessa yksittaisille
kohteille

Excel-tyOkalu on ladattavissa osoitteessa:
www.ara.fi/tasaus

PALAUTETTA MALLISTA

Mallia kehitetaan kayttokokemusten perusteella. Otamme mielellamme

vastaan palautetta mallista ja sen toimivuudesta. Voit lahettaa
palautteesi osoitteeseen valvonta (at) ara.fi tai ARAn verkkosivujen
Anna palautetta -linkin kautta.




3. MALLIN KAYTTO

Yleisen mallin pisteytys- ja painoarvomallit perustuvat vuonna 2015
tehtyyn selvitykseen vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisdjen
kayttamista kayttdarvon maaritysmenetelmista.

Yhteis6t voivat halutessaan raataléida mallin tyokaluksi
maarittamalla malliin omat pisteytys- ja arvotusperusteet.

TASAUSMALLIN KAYTTOONOTON VAIHEET:

*Maarita maantieteelliset alueet, joilla tarkasteltavan tasausryhman
kohteet sijaitsevat. Alueet voi maarittaa joko

A) syoéttamalla yhteison itse maarittamat alueet ja niiden
pistearvot,

B) kayttden ARAN alueiden salkutusmallia tai naiden
yhdistelmaa.

Yhteiso voi itse paattaa aluejaon — esimerkiksi postinumero-
perusteisesti, kaupunginosittain tai muulla jakoperusteella.

. Maaérita tarkasteltavaan tasausryhmaan kuuluvat kohteet,
niiden tyyppi ja laajuus sekéa tarkasteluvuoden kokonaistasattavien
kulujen maara ko. tasausryhmalle.

. Maarita kohteiden valtakunnallinen sijainti ja sijainti kuntien
sisélla TAI kohteiden sijainti vaiheessa 2 vapaasti maaritellyn
aluejaon mukaisesti.

. Maéarita kohteiden rakennusaosien tekninen kayttoika
rakennusosa-luokkien mukaan ja muodosta nain kohteiden
tekninen kayttoika.

. Maarita kohteiden laatu- ja varustetasotekijat kuten hissi,
parveke ja sauna. Voit myds méaarittdd yhteisosi kayttdmi& muita
lisatekijoita kuten vuokraan siséltyva laajakaista tmv.
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. Arvioi mallin maarittaman tasauksen maaria kohteiden valilla ja
halutessasi verrattuna edellisvuoden tasaukseen. Tarvittaessa tarkista
tasauksen maaria harkintakertoimella.

. Raportoi kaikkien tasausryhmééan kuuluvien kohteiden tasauksen
perusteet ja tasauksen maara esimerkiksi yhtion johdolle,
taloushallinnolle tai tilintarkastajalle.

Seuraavilla sivuilla kukin vaihe on esitetty yksityiskohtaisemmin,
ja kuvattu niiden toteuttaminen Excel-ty0kalussa.

Makrojen on oltava kayttssa, jotta tydkalu toimisi oikein. Jos Excel
ilmoittaa, ettd makrot on poistettu kaytosta, valitse "Ota sisaltd
kayttoéon”.

Excel-ty6kalun solut ovat oletusarvoisesti suojattu
muutoksilta. Suojauksen avauksen salasana on ”ara”.
Huomioikaa, etta mahdollisten muutosten tekeminen
mallin rakenteeseen saattaa johtaa kaavojen
toimimattomuuteen.

Ohjeessa tydkalun toiminnan havainnollistamisen vuoksi esitetyt
kohdetiedot seké euro- ja pinta-alaluvut ovat kuvitteellisia.




1. PIKAOHJE

Perustettaessa/muokatessa kantaa

Tarkistetaan tarvittaessa

(poikkeus: 3.1. tarkistetaan vuosittain)

1. ASETUKSET

2. ALUEIDEN
PERUSTIEDOT

3. TASAUSRYHMAN
PERUSTIEDOT

4. KOHTEIDEN
SIJAINTI

Mallin oletusarvot perustuvat
vuonna 2015 tehtyyn selvitykseen
kayttdbarvon pisteytysmenetelmista

Tarvittaessa:

Maarita yhteisollesi omat

1.1. kayttdarvon tekijoiden
pistearvot

1.2. tekijéiden painoarvo-%

Maarita yhtidsi kayttdman
aluejaon mukaisesti kunkin alueen
nimi ja ominaisuudet (esim.
kaupunginosa, postinumeroalue)
* ARAn alueiden arvotusmallia
hyddyntaen tai
* Omilla arvottamisperusteilla

Maéarita tasausryhman

3.1.

3.2.
3.3.
3.4.
3.5.

Talousarvion tasattavien
kulujen kokonaisméaara
Kohteet (kohdeluettelo)
Kohteiden laajuus (hum?2)
Kiinteistotyyppi
Edellisvuoden tasauksen
maara (€)

Maarita tasausryhmaéan kuuluvien
kohteiden sijainti

4.1. Valtakunnallisesti

4.2. Kunnan sisalla

5. TEKNINEN IKA

6. LAATU- JA
VARUSTETASO

7. TASAUKSEN
ARVIOINTI

e

8.YHTEENVETO

Méaaérita tasausryhméaéan kuuluvien
kohteiden tekninen ik&
rakennusosaluokittain perustuen

» Rakennusvuoteen, tai jos tehty
» Peruskorjausvuoteen

Maérita tasausryhmaan kuuluvien
kohteiden laatu- ja varustetaso
seuraaville tekijoille

» Sauna, parveke/piha, hissi
» Halutessa 3 valinnaista tekijaa

Voit tarkistaa kohtien 5 - 6
maarittelemaa kohteiden
tasauksen maaraa
harkintakertoimella

Raportoi tasausryhmén kohteiden
yhteenvetotiedot
tasausperusteineen

Ara




VAIHE

3. MALLIN KAYTTO

TEHTAVA

1. Valtakunnallisen sijainnin pisteet 2. Alueellisen sijainnin pisteet
Pisteytysohje Pisteytysohje
min. pisteet 0 min. pisteet 0
maks. pisteet 50 maks. pisteet 50
Valitse 0 Kehittyvd asuinalue 50
Padikaupunkiseutu 50 Naapurilghid 40
Kasvukeskukset 35 Alikehittynyt asuinalue 30
Mallin oletusarvot perustuvat Muu Suomi 10 Toantuva asuinalue 20
vuonna 2015 tehtyyn selvitykseen
kayttdarvon pisteytysmenetelmista
y

Tarvittaessa:

Méaérita yhteisotllesi omat

1.1. kayttdarvon tekijiden
pistearvot

1.2. tekijéiden painoarvo-%

EXCEL-TOTEUTUS

VALILEHTI ”1. Asetukset”
3. Tekninen ikd pisteet

1.Sarake C-D: Maarita/nimea tasausryhman pisteytysohje

valtakunnallisen jaon alueet ja ndiden pistey:c;/tsV e 0

2.Sarake G-H: Maarité/nimea kunnan sisais .

alueet ja naiden pisteytys. Voit myds kayttaa "1. maks. pisteet 20

Alueiden perustiedot" - valilehden uusi 10v 20v 30v 40v 20v

arviointityokalua alueiden arvottamiseen. Sisapinnat ja kalusteet 25 20 12 6 3 1

3.Solut L-Q/6-12: Maarita kohteiden teknisen Ikkunat ja ovet 10 8 7 4 2 0

ian pisteytys. > [Talotekniikka 20 19 12 9 6 2
Sahkao ja teletekniikka 5 5 4 2 1 1
Ulkopinnat 20 18 15 9 8 6
Runko 20 20 20 20 20 20
Yhteens3 100 50 70 50 40 30
HUOM! "Uusi" luokan yhteensd arvon oltava 100.

Ara 7



VAIHE

TEHTAVA

EXCEL-TOTEUTUS

—

Mallin oletusarvot perustuvat vuonna
2015 tehtyyn selvitykseen kayttdarvon
pisteytysmenetelmista

Tarvittaessa:

Maarita yhteisollesi omat
1.1. k&yttbarvon tekijéiden pistearvot
1.2. tekijdiden painoarvo-%

VALILEHTI ”1. Asetukset”

4. Sarake K-L: Maérita/nimea/

kohteiden laatu- ja
varustetason tekijat ja pisteytys.
Oletuksena on valittu kolme
laatu- ja varustetasoa.

5. Solut Q20-23: Maaritd/nimea

eri kiinteistotyypit ja naidey
pisteytys.

6. Solut Q29-34: Maarita
tekijoiden keskinainen

Pisteytysohje

min. pisteet 0
maks. pisteet 50
Huoneistosaunat 20
Talosaunat, ei huoneistosaunaa 25
Ei talosaunaa 0
Talossa hissi 50
Ei hissid, yli 2 krs. Talo 0
Lasitetut parvekkeet 50
Parveke/piha 25
Ei parveketta/pihaa 0
Vapaa laatumadaritelmd 1

Vapaa laatumddritelma 1.1 50
Vapaa laatumddritelmd 1.2 25
Vapaa laatumddritelmd 1.3 0

Vapaa laatumaaritelma 2

Vapaa laatumddritelma 2.1 50
Vapaa laatumddritelmd 2.2 25
Vapaa laatumddritelma 2.3 0

Vapaa laatumaaritelm3 3

Vapaa laatumddritelma 3.1 50
Vapaa laatumddritelmd 3.2 25
Vapaa lagtumddritelmd 3.3 0
Kaytassa olevien tekijéiden maars 3

painoarvo. _—

Ara

HUOM! Taytd kdytossd olevien tekijoiden maard (3-6

Valittu

Valittu

Valittu

[Jwvalittu

Cvalittu

[valittu

4, Laatu ja varusteet pisteet

e

3. MALLIN KAYTTO

Kiinteistotyypin pisteet

Pisteytysohje

min. pisteet 0
maks. pisteet 50
Kerrostalo 10
Pienkerrostalo 15
Rivitalo 30
Pientalo 50

Tekijoiden painokertoimet

Valtakunnallinen sijainti 10 %
Kunnallinen sijainti 35 %
Kiinteistatyyppi 5 %
Tekninen ik3 30 %
Laatu ja varusteet 10 %
Harkintakerroin 10 %
Yhteensd 100 %




VAIHE

TEHTAVA

EXCEL-TOTEUTUS

Maarita yhtidsi kayttdman
aluejaon mukaisesti kunkin alueen
nimi ja ominaisuudet (esim.
kaupunginosa, postinumeroalue)
* ARAn alueiden arvotusmallia
hyddyntaen tai
* Omilla arvottamisperusteilla

VALILEHTI 2. Alueiden
perustiedot”

1.Nimea kasittelemasi alue
2.Vastaa vaittdmiin
3.Valitse: "Tallenna asuinalueen
tiedot”

4.Nimeé seuraava alue jne.
5.Voit tyhjentdd lomakkeen
tekstikentat valitsemalla
"Tyhjenn@” Naet koontiraportin
aluejaosta véalilehdella
”Asetukset” kohdassa
"Alueellisen sijainnin pisteet”.
Uusi tallennettu alue kirjautuu
aina ensimmaiselle tyhjalle
riville.

T~

Asuntoalueiden arvottaminen

— v

3. MALLIN KAYTTO

Sijainti yhdyskuntarakenteessa 3/5
] Huone: Sijaitsee syrjassa kunnan reuna-alueella
] Valttava: Sijaitses kaukana keskustasta ja syrj&ssé kehittyvists alueista
® Tyydyttava: Sijaitsee irrallaan taajamasta, mutta kehittyvien alueiden laheisyydessa
o] Hyva: Sijaitses I5hells keskustaa tai merkittavas alueellista keskittymas
] Erinomainen Sijaitsee keskustassa tai muodostaa itsessaan alueel lisesti tarkean keskittyman
P lj ja 5/5
o Huono: Huonot edellytykset: alueella i kaupallisia palveluja, kunnalliset peruspalvelut kaukana 7 Al i
O valttava: valttavat edellytykset: Alueella joitain kaupallisia palveluja, kunnalliset palvelut kauempana - _AlueellIZen 3
o] Tyydyttava: Kohtuulliset edellytykset - Peruspalvelut kohdealueells tai tuntumassa F'isteytysuhie
o Hyva Hyvat edellytykset: Suuri osa palveluista kavelyetdisyydells . A o
® Erinomainen: Loistavat edellytykset: Kaikki kunnalliset ja kaupalliset palvelut kiivelyetdisyydel 13 min. pisteet
- - - - - —— rmaks. pistest B0
Liikenneyhteydet ml. joukkoliikenteen palvelutaso ja kevyenliikenteen kdytettdvyys 4/5 - — -
e ] B0
Huene Ei joukkeliikenteen palveluja, eika kevyenliikenteen vaylia, henkileautopakke T
o uene: ° X ! cautapa . Adagoeaildfard 40
o Valttava: Joukkoliikenteen vuoroja keskustaan muutamia vuorokaudessa, Pitkat etdisyydet kevyelle liikenteelle
o Tyydyttava Joukkoliikenteen vuoraja kohtuullisesti, matka-ajat kuitenkin pitkia Aﬂfﬁ'ﬂ"}’fﬁ#?{ﬂ‘ AT 30
Hyva: Joukkoliikenteen vuoroja runsaasti, matka-ajat kilpailukykyisis, hyvat kevyenliikenteen vaylat e
® A I . IR " . Sy 20
o Erinomainen: Erinomaiset joukkoliikenneyhteydet keskustaan ja muille alusille, erinomaiset kevyenliikenteenvaylat ja -phteydet
Haaga 2 3375
Kohdealueen asuntojen hinta- ja vuokrataso suhteessa kunnan keskitasoon (€ / m2) 4/5
o Huono: Asuntojen hinnat ovat romahduksissa ja vuokrataso alle paaomavuckran
Ie) Valttava: Asuntojen hinta- ja vuokratasot ovat alle kunnan keskitasen
o Tyydyttava: Asuntojen hinta- ja vuokratasot vastaavat kunnan keskitasos
® Hyva: Asuntojen hinta- ja vuokratasot ovat kunnan keskitasoa korkeammalla
o) Erinomainen: Asuntojen hinta- ja vuokratasot kuuluvat kunnan tasolla kalleimpaan neljgnneksesn
. N L . . r
Alyén vuokratalojen tila Yy ja 2 /5
//O Huono: ¥1i 30 % huoneistoista tyhjéna
s} Valttava: i 10 % huoneistoista tyhjana Suuri asukasvaihtuvuus (Arvosana -1; minimi = 1)
@® yydy 3-7 % huoneistoista tyhjana ®
o) Hyva: 0-3 % huoneistoista tyhjana (O © Pieni asukasvaihtuvuus (Arvosana + 1; maksimi =5)
o Erinomainen Asunnot jatkuvasti téynng, hakijoita jonossa
k k kunto, yleisil a energiatehokk a/s
O Huono: Valtaosassaosassa rakennuskannasta valittomia mittavia korjaustarpeita, energiatehokkuus heikkoa - tai & kunnolla kartoitettu
o Vvalttava: Osassa rakennuskantaa valittomia mittavia kerjaustarpeita, energiatehoklkuus alle vastzavan ikaluokan kehteiden keskitason
o Tyydyttava: Suuressa osassa kiinteistajs |ghitulevaisuuden korjaustarpeita, energiatshokkuus keskivertotasoa
Hyva Valtaosassa rakennuksia ei lahitulevaisuuden korjaustarpeita, energiztehokkuus melko hyvalls tasolla
®
O Erinomainen: Asuinrakennukset uudenveroisessa kunnossa, energiatehokkuus hyvés luokkaa ja mukana elinkaarilaskelmissa ja suunnitelmissa
Vetd en runsaus ja merkittavyys 2 /5
o) Alueella tai sen Iaheisyydessa ei ole erityisia vetovoimatekijoita, myoskaan alaspudotettu hinta ei toimi enaa kilpailukykytekijana
® Alueella jonkin verran luonnontilaisia virkistysalusita, suppeat vapaa-ajan ja litkunnan palvelut
o Tyydyttava: @ on jonkinverran melke viihtyisia rakennettuja puistoja ia ulkoilureittejs, joitakin likuntapalveluia, tariolla mys suuria asuntoja
o) Hyva: Aluella m unsaasti viihtyisia rakennettuja puistoja ja ulkoilureittejs, asuntotarjonts monipuslista, jonkin verran erityispalveluja
s} Erinomainen: Lukuisia erityispalveTmagtypaikkakeskittymis, rakennettuja puistoja, ranta-alueita yleisessa virkistyskaytossa, kaunista arkkitehtuuria
Esteettomyys 3 /5/
O Huono: Alue ei tue erityisryhmien tarpeita
) Vvalttava: Alueella pahoja puutteita hissien suhteen, tukipalveluita toimiteta alta, pihat, kulkureitit ja julkiset tilat vaikeakulkuisia
& Tyydyttava: Noin puolessa alueen kerrostaloista on hissi, muuten asunnot ja julkiset til3twegt shtaita ja liikuntarajoitteisille soveltumattomia
o) Hyva Suurimmassa osassa alueen kerrostaloista on hisssi, Julkiset tilat ja kulkureitit ovat meshelppokulkuisia, kohtuulliset tukipalvelut
Frinomainen: Lahes j i kerrostalossa on hissi, tarjolla esteettomia asuntoja pi jen Jaheisyydessa) iset kylkureitit ja tilat ouat esteettAmis
Alueen luokitus: Kehittyv asuinalue Keskiarvo: 3375 Alueen nimi : I Haaga 2 N
Luokitukset: Luokkarajojen keskiarvo: 5= Erinomainen
Kehittyva asuinalue 4-5 4= Hyva
Naapurilzhia 5-4 3= Tyydyttava Kunnan vuok lkkm. alueella;
Alikehittynyt asuinalue 2-3 2= Valttava
Taantuva asuinalue 1-2 = Huono Asuntojen kokonais lkm. alueella:




VAIHE

TEHTAVA

EXCEL-TOTEUTUS

——

Maérita tasausryhman

3.1. Tasattavien kulujen
kokonaismaara (talousarvio)

3.2. Kohteet (kohdeluettelo)

3.3. Kohteiden laajuus (hum2)

3.4. Kiinteistotyyppi

3.5. Edellisvuoden tasauksen
maara (€)

Vililehti ”3. ja 4. Perustiedot

ja sijainti” v d
1.Solu D3-4: Maarita tasaus-
ryhman nimi ja tasattavien
kulujen kokonaismaara (€)
2.Sarake B: Nimea

Yhtion/Yhteison nimi

| — Asumteyhtis

Tasausryhman nimi

Tasausryhmadn tasattavat kokonaismenot

Tasausryhmain kokonaislaajuus

Tasausryhman ka. tasaus

Vuokrakohteet
2 000 000
9 856 hum2

8,39 £ /hum2kk

3. MALLIN KAYTTO

Voit halutessa jattda kokonaismenot ja
kohteiden edellisvuoden tasauksen
maarittamatta, jolloin malli antaa
lopputuloksena ainoastaan kunkin
kohteen %-osuuden tasattavista
kuluista.

tasausryhmaan kuuluva
kohteet

3.Sarake D: Maarita kohteidea—
laajuus (hum?2)
4.Sarake E: Maarita kohteider—
rakennusvuosi

5.Sarake F: Maarita kohteiden

1. Kohteiden perustiedot 2. Rakennustyyppi
5%
MNimi / - | Osoite - |Pinta-ala - |Rakennusvuos| ~ |Ed. vuoden tas - |Tyyppi
Aisarivi/ Kaunokkikuja 3 400 1995 S|Kerrostalo
Sii;'u?rﬁhti Ensitie 4 1834 2001 Kerrostalo
/ﬁrinkartano Ensitie 5 756 1890 Kerrostalo
Kuuanpuisto Ensitie 6 412 1950 Pienkerrostalo
Ukko-kauris Ensitie 7 642 1970 Pienkerrostalo
Kuuanhovi Ensitie 8 1500 1980 Kerrostalo
]Markonpiha Ensitie 9 - 1500 1990 Pientalo
Keonrinne Ensitie 10 — 3043 2001 Kerrostalo
Jerenpiha Ensitie 11 473 _—¥» 2002 Kerrostalo
Raision puisto | LerTite 12 /*7/1500 1995 Kerrostalo

edellisvuoden tasauksen maara
(€)

6.Sarake G: Maarita kohteide
Kiinteistotyyppi

INKKI

Voit muuttaa rakennuksen tyypin painoarvoa
tasauksen maarityksessa valilehdelta
"Asetukset”.
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VAIHE

TEHTAVA

EXCEL-TOTEUTUS

S

Maarita tasausryhmaan kuuluvien
kohteiden sijainti

4.1. Valtakunnallisesti

4.2. Kunnan sisalla

Vililehti 3. ja 4. Perustiedot
ja sijainti”

1.Sarake J: Maarita kohteide
valtakunnallinen sijainti
alasvetovalikosta

2.Solu J9: Nayttaa
valtakunnallisen sijainnin
painoarvon (%) tasauksessa
3.Sarake M: Mé&arita kohteide
sijainti kunnan sisalla
alasvetovalikosta

4.Solu M9: Nayttadd kunnan
sisdisen sijainnin painoarvon
(%) tasauksessa

Ara

3. MALLIN KAYTTO

r_rg <l g —E n ﬁ g c = = =
& E| SodB 38 JeE S c:
= 3| Qs g g S =5 =94
- _ £EE B8 _ T ] B S 3
Nimi Osoite o @ Tyyppi > 4
Kehittyva
Aisarivi Kaunokkikuja 3| 400 1995 Kerrostalo Paakaupunkiseutu asuinajge
,La—t/7 Ad'n@ttynyt
Siirintéhti Ensitie 4 1834 2001 Kerros Muu Suomi /asuinalue
Siirinkartano  [Ensitie 5 756 1890 _Kketrostalo Muu Sugw( Naapurilahio
Kehittyva
Kuuanpuisto  [Ensitie 6 41 /Iﬁ PienkerrostgleMuu Suomi asuinalue
Ukko-kauris  [Ensitie 7 642 1970 t€nkerrostalo [Paakaupunkiseutu [Naapurildhio
Kuuanhovi Ensitie 8 1500 }886 Kerrostalo Kasvukeskukset Naapurilahio
“
e Alikehittynyt
arkonpiha Ensite9 _~T 1500 1990 Pienkerrostalo Paakaupunkiseutu asuinalue
Kehittyva
Keonrinne itie 10 3043 2001 Kerrostalo P&aékaupunkiseutu asuinalue
mm/ Alikehittynyt
Jerenpiia Ensitie 11 479 2002 Kerrostalo Paakaupunkiseutu asuinalue
e Kehittyva
Raision puisto | Ensitie 12 1500 1995 Kerrostalo P&akaupunkiseutu asuinalue
OHJE/SUOSITUS VINKKI
Sijaintitekijalle on asetettu oletuksena painoarvo Voit muuttaa sijaintitekijoiden painoarvoa
45 %, josta valtakunnallinen sijainti 10% ja tasauksen madrityksessa valilehdelta
kunnan siséinen sijainti 35 %. Sijainti-tekijaa "Asetukset”.

painotetaan yleisesti 35 — 50% valilla.
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VAIHE

TEHTAVA

EXCEL-TOTEUTUS

5. TEKNINEN IKA

Maarita tasausryhmaan kuuluvien
kohteiden tekninen ik&
rakennusosaluokittain perustuen
« Rakennusvuoteen, tai jos tehty
» Peruskorjausvuoteen

3. MALLIN KAYTTO

Vililehti ”5. Tekninen kayttoika”

1.Sarake F-P: Maarita kohteiden
rakennusosien ika
(peruskorjausvuosi tai
rakennusvuosi, jos alkuperaisessa
kunnossa) alasvetovalikosta
2.Solu R12: Nayttaa teknisen ian
painoarvon (%) tasauksessa

Ara

1. Kohteiden 4. Tekninen kiyttoikd
perustiedot o 30%

MNimi: 1. Sisdpinnat ja kalusteet |2.lkkunat ja ovet 3. Talotekniikka 4, 53hko ja teletekniikka |5. Ulkopinnat |E. Runko meensé
Aisarivi 30v 10v 30v 20w 20v 10v 31,5
Siirintahti 10v 30v 10v 10v 10v )Q'( 42,5
Siirinkartano 20v 10v 10v 30v uusi 30v 40
Kuuanpuisto 10v 20v 10v 10v 20w 30v a3
Ukko-kauris 30v 20w 10v A0 v /Iﬁ' 10v 34,5
Kuuanhovi 10v 10v 10v 10w 10v 30v 45
Markonpiha 10 v 10v A0 v 20w 20w 10v 37,5
Keonrinne 10v 20w 20v }D( 10v 20v 40,5
Jerenpiha 10v 10v 20v 40 v 20v 30v 39
Raision puisto | 10v 10v 20v 20w 20v 30v 40,5
Keskusrivi 10v 30v /Iﬂ' 30v 20v 20v 40
Raision puisto 11 20v 30v 30v 20w A0 v 40 v 28,5
Keonraitti 30v 30/ 10v 10v 30v 20v 31
Haikarinlinna 30v Av 10v 20w 30v 20v 30,5
Orkonkatu 7 20v 20w 20v 10w 30v 20v 32,5
Tammistonpuisto 10v 20w 20v 20w 30v uusi 36,5

ot ] DeeTitse Valitse Valitse Valitse Valitse Valitse 0

OHJE/SUOSITUS VINKKI

Teknisen ién painoarvoksi on asetettu

oletuksena 30 %. ARA:n teettdman kyselyn
perusteella teknisen ian painoarvo vaihtelee
yleisesti valilla 30 — 40 %.

Voit muuttaa rakennuksien osien teknisen
ian maarityksia valilehdelta "Asetukset”.
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VAIHE

TEHTAVA

EXCEL-TOTEUTUS

6. LAATU- JA
VARUSTETASO

Maarita tasausryhmaan kuuluvien
kohteiden laatu- ja varustetaso
seuraaville tekijoille

» Sauna, parveke/piha, hissi
+ Halutessa 3 valinnaista tekijaa

Vililehti 6. Laatu- ja
varustetaso”

1.Sarake F-P: Maarita kohteiden
keskimaarainen laatu- ja
varustelutaso alasvetovalikosta
1.Solu R12: Nayttaa laatu- ja
varustelutason painoarvon (%)
tasauksessa

Ara

3. MALLIN KAYTTO

1. Kohteiden 5. Laatu- ja varustetaso
perustiedot 10 %

Nimi: Sauna Hissi |Panreke_.’piha Yhteenss
Alsarivi Talosaunat, ei huoneistosaunaa Ei hissid, yli 2 krs. Talo Paw;bejfﬁa 0,00
Siirintdhti Talosaunat, el huoneistosaunaa Talossa hissi /Eﬁameketta,-’p'lhaa 0,00
Siirinkartano Talosaunat, ei huoneistosaunaa Ei hissia, \,'Iy/krﬁalu Parveke/piha 0,00
Kuuanpuisto Talosaunat, el huoneistosaunaa Talyamssi Parveke/piha 25,00
Ukko-kauris Huoneistosaunat /ﬁossa hissi Ei parveketta/pihaz 25,00
Kuuanhovi Huoneistosaunat Talossa hissi Ei parveketta/pihaa 25,00
Markonpiha Talasaunat,g,hﬁﬁzistasaunaa Talossa hissi Parveke/piha 25,00
Keonrinne Taluym{t,e'l hucneistosaunaa Talossa hissi Parveke/piha 25,00
Jerenpiha ucneistosaunat Talossa hissi Parveke/piha 50,00
Raisiﬂnm Talosaunat, el huoneistosaunaa Talossa hissi Parveke/piha 25,00
K}&m’ivi Huoneistosaunat Talossa hissi Ei parveketta/pihaa 25,00
Raision puisto Il |Talosaunat, el hucneistosaunaa  Talossa hissi Parveke/piha 25,00
Keonraitti Talosaunat, ei huoneistosaunaa Talossa hissi Parveke/piha 25,00
Haikarinlinna Huoneistosaunat Talossa hissi Parveke/piha 50,00
Orkonkatu 7 Talosaunat, ei huoneistosaunaa Ei hissid, yli 2 krs. Talo Ei parveketta/pihaa -25,00

istonpuisto |Huoneistosaunat Talossa hissi Parveke/piha 50,00
Keijulinnm" alitse Valitse Valitse 0,00

OHJE/SUOSITUS VINKKI

Laatu- ja varustetason painoarvoksi on asetettu
oletuksena 10%. Laatu- ja varustetekijoita
painotetaan yleisesti valilla 0 — 15 %.

Voit muuttaa laatu- ja varustetason
painoarvoa, nimeta kolme lisatekijaa, ja
maarittaa kunkin tekijan vaihtoehtojen
pistearvot valilehdelta "Asetukset”.
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VAIHE

TEHTAVA

EXCEL-TOTEUTUS

7. TASAUKSEN
ARVIOINTI

Voit tarkistaa kohtien 5 - 6
maarittelemaa kohteiden
tasauksen maaraa
harkintakertoimella

3. MALLIN KAYTTO

Vaililehti ”7. Tasauksen
arviointi”

1. Sarake K: limoittaa kohteen
pistearvon

2. Sarake L: limoittaa kohteen
pisteytyksen mukaisen %-
osuuden kustannuksista

3. Sarake P: Tarkista (halutessa)
kohteiden tasausta
harkintakertoimella

4. Sarake R: limoittaa
harkintakertoimella tarkistetun
tasauksen maaran

5. Sarake U-V: limoittaa
tasauksen muutoksen
edellisvuoden tasaukseen nahden
(jos olet tallentanut tiedot
valilehdella 3. ja 4. Perustiedot ja
sijainti)

Harkintakertoimen painoarvoksi mallissa on
asetettu oletuksena korkeintaan 10%.
Harkintakertoimelle voi antaa pistearvoja valilla
0 - 50.
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1. Kohteiden perustiedot KAYTTOARVO Tasausmadrd € 10% |KISTETTU KEYTTOAR Tasausmadrd €
= = =
Wl m m
& 1) W g k= k= ] o 1 u frer] ]
= + 4 = = 5 £ 4 H = = = E
z a a ] 2 = = T = 3 3 =
- & - - o R _ = = ™ = ™ o o =
o = = = = 2 o o - c c = = - T ]
3% | BE o S T = £ Z = # E S T =
~E | Em = 3 E o E o © EE | EE 3 E o E o
Mimi: 0w 2 = 2 0w i) | /';:" Nz 2 = 0w =) |
Aisarivi 18,00@}24,4/5% 18,15€| 015% 08%” iged| 254 6% 18772 077€ 4%
siirintahti 1600E| 327 s%| 1683€| o08s8£| _<2%l %000 247 59 Jee| 225¢€ 12 %
siirinkartano 00E 23,6 su| 17.57€] 05787 3% 23,6 s 17,45£| 045¢€ 3%
Kuuanpuisto 19, 26.4 6% 19657¢€ c7el” 34% 26,4 6% 1954 o054f 39
Ukkokauris 7~ 00 € 24,8 6% 18518 057% 2,8% R 5% 1839f£ O039¢ 2%
Kuuanhovi A 2w000¢ 27,7 6% GV E 33% 1 277 6% 20542 o054f 39
Markorgid ~_~ | 2000¢ 270 76 204ME] o0a1ct 06%— 27,0 6% 1998£|- 002¢ 0%
Keoprfne 19,00 € 25,4 6%, ~1892€|- 008€| _#A% 25,4 6% 1880€|- 0,20€ -1%
efenpihg” 19,00 € 8| % 1921€] 021 11% 25,8 6% 10082 o008¢ 0%
Raisief puisto | 19008 254 6% 1892¢- e8¢ -0,4 % 25,4 6% 1880f£|- 0,20€ 1%
Kekusrivi Gors 7.2 6% 2030€¢ 030¢€ 1,5% 27,2 6% 2017 017¢ 1%
Raision puisto 11 17,002 238 s%| A773€] o073¢ 4,1 % 23,8 5% 17.,61£ O061€ 3%
Keonraitti PrGir 245 =% 1829€| 029¢€ 1,6% 245 5% 1817 o017¢ 1%
Haikarinliafa T 1s800¢ 247 s9%| 1842€] o04z¢ 2,3 % 247 5% 1830%£ O030f 2%
Orkprfatus _~ 16,00 € 22,5 s%| 16765€| o075¢ 45% 22,5 5% 16652 O0,65¢ 4%
Zmmistonpufeto 1990%| 260 6% 1939€| o039¢ 2,0% 26,0 6% 1927%£| O027€ 1%
Keijulipe@ | ja Il 17,00 € 241 5% 1795€| o0o9s¢ 5,3 % 24,1 59 17832 083¢ 59
fhtalo 1 17,00 € 24,0 s%| 1787€] o087¢ 4,8 % 24,0 5% 1775 075¢€ 4%
OHJE/SUOSITUS




VAIHE

8.YHTEENVETO

3. MALLIN KAYTTO

TEHTAVA

Raportoi tasausryhmén kohteiden
yhteenvetotiedot tasauksen
perusteineen.

EXCEL-TOTEUTUS

Vililehti ”’8. Yhteenveto™ /V

1. Sarakkeet F-K: limoittaa
kohteen kayttbarvon mukaisen

pisteytyksen. /

2. Sarake M-N: limoittaa
tasauksen maaran yksikoilla

€/m2/kk seka €/v.
3. Sarakkeet P-Q: limoittaa —

tasauksen maaran ja muutoksen

edellisvuoden tasaukseen nahden

Ara

Kayttdarvon tekijit 1 -5 YTTOARVO Tasa
‘& £ = = » = =
: . e | £ | |8 . : | £ | ¢
Z = g | 2 |2 2 2 E g g
3 - s |=2| = 2 | 2 5 5 g =1 =
5| E| s |z5| £| 5 |3 £ g 2 % 32| 3
i) = 2 0 H 2 H & ko » o 2 z T 2
& i ) 3 = T = = = E = E A £
- ni " < B i 2 2 = = = E £ £
0,5 g4 95 5,0 25,35 18,77 €| 111957,60€ 077 € 4%
0,5 g4 12,8 24,65 18,25 €| 108 866,07 € 2,35€ 12 %
0,5 g4 12,0 1,7 17,45€| 10408156€ 0,45 € 3%
0,8 g4/ 129 3,3 19,54 €| 116521,209€ D54€ 3%
0,8 104 104 3,3 > 15835 €| 109 675,76€ 0,39€ 2%
05 10,4| 135 3,3 20,54 €| 122 483,53 € ¥ 054€ 3%
2,5 gg| 11,3 - 1998€ 1 TR E -0,02 € 0%
05 94— 1272 3,3 |_:880€| 112 104,82 € -0,20% -1%
—T5) g4l 11,7 4,2 19,08 €| 113 797,80€ D,08€ 0%
0,5 94| 122 33 18,80 €| 112 104,82 € -0,20€ 1%
15 104 —170 3,3 20,17 €| 12027529€ 0,17 € 1%
|_—5 104 8,6 3,3 17,61 €| 105038 46€ 0,61€ 3%
1,5/ 10,4 9,3 3,3 18,17 €| 108 350,82 € 0,17 € 1%
1,5 9,9 9,2 4,2 18,30€| 109 160,50€ 0,30€ 2%
2,5 9.4 9.8 0,8 16,65€| 99297,04€ 0,65€ 4%
1,5 94| 11,0 42 19,27 €| 11490192 € 0,27 € 1%
1,5/ 104 8,9 3,3 17,83 €| 106 363,40€ 0,83 € 5 3
0,5 g4 9,9 4,2 17,75€| 105 848,15€ 0,75 € 4%
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a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA)
Kayntiosoite: Vesijarvenkatu 11 A, 15140 LAHTI

Postiosoite: PL 30, 15141 Lahti

Puhelin: 029 525 0800 (vaihde)

Sahkoposti: valvonta (at) ara.fi, kirjaamo.ara (at) ara.fi

Lisatietoja:



