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1.1

Johdanto

Tama ohje koskee lain vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta
(856/2008) mukaista takauslainaa. Ohjeessa kerrotaan, miten takauslainaa
haetaan vuokratalojen uudisrakentamiseen ja mita edellytyksia lainan
myontamiseen liittyy.

Takauslaina tarkoittaa sita, etta lainanmydntajan myéntamalle lainalle myoénnetaan
valtion taytetakaus. Lainanmydntdja voi olla luottolaitos, vakuutusyhtio, elakelaitos
tai kunta. Takauslainan kesto on 20 vuotta. Laina-aikaa voidaan myéhemmin
jatkaa hakemuksesta siten, ettd takausaika on enintdan 30 vuotta siita, kun
takauslainan ensimmainen erd on nostettu.

Takauslainoilla voidaan rakentaa tavallisia vuokrataloja, mutta ei erityisryhmille
tarkoitettuja taloja. Erityisryhmia ovat esimerkiksi vammaiset henkil6t, ikaantyneet,
asunnottomat tai mielenterveys- ja paihdeongelmaiset henkilét.

Taméan hakuohjeen liséksi hakijan on hyva perehtya Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen Rakennuttamis- ja suunnitteluoppaaseen.
Lisaksi hakijan kannattaa tutustua soveltuvin osin myds muihin keskuksen yleisiin
hakemusten kasittelyn menettelytapaohijeisiin. Nain hankkeiden valmistelu voidaan
tehda tarkoituksenmukaisesti ja hakemukset k&sitell& sujuvasti.

Rakennuttamis- ja suunnitteluopas ja muut menettelytapaohjeet ovat Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksen verkkosivuilla: Valtion tukemien

asuntojen suunnittelu ja rakentaminen (varke.fi)

Valtion kayttésuunnitelma

Valtioneuvosto méaaérittelee vuosittain tuen painotukset seka sen, kuinka paljon
tukea voidaan yhteensa myodntaa vuoden aikana. Valtioneuvoston 15.1.2026
antama korkotukiasuntolainojen ja takauslainojen hyvaksymisvaltuuksien
kayttosuunnitelma vuodeksi 2026 on saatavilla valtioneuvoston sivuilta:
Kéayttdsuunnitelman vahvistaminen YM/2025/96 (Valtioneuvosto)

Lainoituksen yleiset perusteet

Tassa luvussa kerrotaan, mita takauslainahankkeelta vaaditaan. Takauslainaksi
hyvaksymisen edellytykset on maaritelty vuokra-asuntojen rakentamislainojen
valtiontakauksesta annetussa laissa seka valtioneuvoston vuosittain antamassa
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2.1

kayttésuunnitelmassa. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus arvioi,
tayttaakod hanke nama edellytykset.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus arvioi ensinnadkin hakijaan ja
asuntomarkkinaan liittyvia seikkoja. Arvioinnissa tarkastellaan muun muassa sita,
onko lainansaajalla riittavat edellytykset takauslainan takaisin maksamiseen ja
vuokratalotoimintaan, seka sitd, onko asunnoille pitkdaikaista tarvetta kyseisella
paikkakunnalla.

Tassa yhteydessa keskus selvittéda alustavasti myods vakuuden riittéavyyden.
Naiden lisaksi keskus kay lapi hankkeen esitetyt kustannukset ja arvioidun
vuokran. Urakkakustannusten on oltava kohtuulliset. Vuokran arvioinnissa keskus
ottaa huomioon sen asukasryhméan vuokranmaksukyvyn, jolle valtion tukemat
asunnot on tarkoitettu. Vuokra ei mydskaan saa ylittdd alueen vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen vuokratasoa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus painottaa kilpailumuotoisena
toteutettavia hankkeita. Neuvottelu-urakka voidaan hyvaksya erityisesta syysta, ja
se hinnan tulee olla kustannuksiltaan matalampi kuin vastaavan kilpailutetun
hankkeen hinta. Kaikessa valtion tukemassa asuntotuotannossa painotetaan
lisaksi esteettomyytta.

Seuraavissa alaluvuissa kdydaan tarkemmin lapi hankkeiden arviointiperusteet.

Takauslainaksi hyvaksymisen yleiset edellytykset

e Takauslainalla lainoitettavien asuntojen on
o oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia
o oltava asuinympéristoltaan toimivia
o oltava rakentamiskustannuksiltaan kohtuullisia
o edistettéva sosiaalisesti ja ekologisesti kestavaa asumista.

e Rakentamisen on perustuttava kilpailumenettelyyn, jollei Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus erityisesta syysta myonna siitd poikkeusta.

e Takauslainaksi voidaan hyvaksya vain laina, jota koskeva sopimus on

kilpailutettu.
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2.2

2.3

e Takauslainaksi ei hyvéksyté lainaa, jos lainansaajalle on samaa
tarkoitusta varten myodnnetty korkotukea tai lainaa valtion varoista muun
lain perusteella.

¢ Julkisista hankinnoista annetussa laissa (1397/2016) tarkoitetun
hankintayksikdn velvollisuus on kilpailuttaa hankintansa. Tasta on
saadetty mainitussa laissa.

Alueelliset kayttoperusteet

Takauslainat on suunnattu alueille, joilla asuntomarkkinat eivat tarjoa riittavasti
markkinaehtoisia vuokra-asuntoja. Asuntojen uudistuotanto kohdistetaan

e valtaosin suurimpiin kasvukeskuksiin, erityisesti Helsingin seudulle

e MAL-sopimuksissa tunnistetuille ensisijaisille kohdealueille seka
taydennysrakentamisena muille yhdyskuntarakenteen kannalta edullisille
alueille

¢ vain alueille, joilla on rakennettaville asunnoille tarve pitkaaikaisesti.

Valtion tukema asuntorakentamisen keskus voi hyvaksya takauslainoja suurimpien
kaupunkien lisdksi alueille, joissa on pikainen asunnon tarve tyévoimalle.
Vuokratason tulisi kuitenkin muodostua kohtuullisten rakentamiskustannusten
perusteella vallitsevaa markkinavuokratasoa matalammaksi.

Hankkeita voidaan hyvéksyéa takauslainoiksi vain erityisen painavista syista
sellaisilla alueilla, joilla takauslainoitetun uudistuotannon hinta- ja vuokrataso
ylittda asuntomarkkinoilla vallitsevan hintatason ja asuntojen vuokratason. Valtion
tukemaa uudistuotantoa ei tule rakentaa alueille, joilla asuntomarkkinariskien
arvioidaan kasvavan.

Kunnan lausunto

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus kuulee hankkeen sijaintikuntaa
takauslainahakemuksesta. Kunta ottaa kantaa hankkeen soveltuvuuteen kunnan
asuntokantaan ja asuntomarkkinatilanteeseen.
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2.4  Valtuuksien muut kayttoperusteet

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus painottaa urakkakilpailuna
toteutettavia hankkeita. Neuvottelu-urakkamuotoisissa hankkeissa painotetaan
sellaisia hankkeita, joissa rakentamisen hinta on alhaisempi kuin laadultaan ja
muilta ominaisuuksiltaan vastaavissa urakkakilpailutetuissa hankkeissa.

Kaikessa valtion tukemassa asuntotuotannossa painotetaan esteettomyytta.
Rakennettavien asuntojen huoneistotyyppijakaumassa tulee huomioida asuntojen
kysynnan muutokset pitkalla aikavalilla.

Rakentamiskustannuksia arvioitaessa voidaan ottaa huomioon energiatehokkuutta
tukevat ratkaisut, jotka alentavat elinkaarikustannuksia.Puurakentamisen
edistamiseen, rakentamisen vahahiilisyyteen seka rakentamisen
energiankulutuksen pienentdmiseen kiinnitetddn huomiota.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus kiinnittd& hankkeita arvioidessaan
erityista huomiota valtion riskien hallintaan. Keskus painottaa hankkeiden
hyvaksymiskriteerina erityisesti hakijan vakavaraisuutta ja maksukykya. Keskus voi
rajoittaa yhteisokohtaisia hankemaaria ja kasvattaa hankkeelle vaadittavaa
omarahoitusosuutta yhteisdd koskevan riskiarvioinnin perusteella.

2.5 Lainansaantikelpoisuus (takauslainan saaja ja omistaja)

Takauslainaa voidaan myontaa osakeyhtibmuotoisille tai niiden omistamille
asunto-osakeyhtidille tai keskinaisille kiinteistbosakeyhtioille tavallisten
vuokratalojen rakentamiseen. Riskienhallinnallisista syista takauslainakohteille
tulee lahtokohtaisesti olla oma osakeyhtit, joka on yhden yhtién omistama. Jos
valtion riskit on pystytty riittavasti minimoimaan, voi Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus hyvaksya muunlaisia omistusratkaisuja.

Omistajayhti6lla on oltava toteutettaviin hankkeisiin ndhden riittdvan vahva tase ja
varallisuus, jotta sen voidaan katsoa pystyvan vastaamaan takauslainayhtién
toiminnasta. Omistajayhtion tulee lisaksi sitoutua tarvittaessa rahoittamaan
takauslainayhtitta lisasijoituksin.

Lainansaajalta ei edellytetad nykyiseen vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeus-
talolainojen korkotukilakiin (604/2001) sisaltyvien yleishyodyllisyyssaannésten
noudattamista.
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2.5.1 Lainansaajan vakavaraisuus

Asuntokohteen toteuttajan on oltava riittavan vakavarainen ja taytettava
yhteiskunnalliset ja muut maksuvelvoitteensa. Lainansaajan tulee noudattaa
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ohjeistusta.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tarkistaa lainanhakijayhtion, yhtion
osakkeenomistajien ja avainhenkildiden maksukayttaytymistiedot seka arvioi
lainanhakijan luottokelpoisuutta tilinpaatostietojen ja muiden viranomaisten
rekisteritietojen avulla. Keskus voi tarvittaessa pyytaa lainasaajalta lisatietoja,
kuten valitilinpaatoksia ja kassavirtaennusteita.

Lainansaajalla tulee olla riittavat edellytykset lainan takaisinmaksuun koko laina-
ajan. Jos takauslainansaajalle tai sen omistajayhtiolle on myonnetty
lyhennysvapaita valtion tukemaan lainakantaan, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus arvioi uusien kohteiden rahoitusta lahtokohtaisesti
aikaisintaan lyhennysvapaiden paattymista seuraavan tilikauden aikana.

Koska lainojen takaisinmaksuajat ovat pitkia ja lainoitusosuudet suuria, yhtién
kasvuvauhdin tulee olla maltillinen, erityisesti toiminnan alkuvaiheessa. Jos toimija
lahettdd useamman uuden varaushakemuksen vuoden aikana, on toimijan
priorisoitava hankkeiden tarkeys- ja toteutusjarjestys seka ilmoitettava se Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskukselle. Uuden toimijan ensimmaisen valtion
tukeman asuntorakentamisen kohteen tulee olla valmis, ennen kuin keskus
arvioi mahdollisen seuraavan kohteen varauspaattsta. Vakiintuneella yhtiolla
myonnettdva hankemaara perustuu Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen riskiarvioon.

Uutta yhti6ta perustettaessa tulee pohtia yhdessa Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen kanssa yhtion oman pddoman maaraa suhteessa
tulevaan velkamaaraan. Jotta yhtion vakavaraisuus sailyy toiminnan jatkuessa
kohtuullisella tasolla, tarkeaa ovat kohteiden hyvat kayttdasteet ja niistéa seuraava
positiivinen ja tasainen kassavirta. Hyvaan kayttbasteeseen vaikuttavat kohteen
sijainnin liséksi muun muassa kiinteistén hyva kunnossapito ja oikea-aikaiset
korjaukset.

Yhtion velkapainotteisuutta voi vahentda kayttdmalla uusien kohteiden
rahoituksessa minimivaadetta suurempaa omarahoitusosuutta.
Velkapainotteisuutta voidaan vahentad myods tekemalla vanhoihin lainoihin
ylimaaraisia lyhennyksia silloin, kun toimijan taloudellinen tilanne ja sen hetkinen
korkotaso sen mahdollistaa.
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Valtion tukema asuntorakentamisen keskus suosittelee, etta
yhtio kirjaa takauslainahankkeiden kiinteistot tilinpaatékseen
tarkistuspaatoksessa hyvaksytyn hankinta-arvon mukaisesti.
Arvoja ei tulisi korottaa takauslainan voimassaoloaikana.

2.5.2 Takauslainatoimijan luottokelpoisuuskriteerit

Kriteerit koskevat takauslainan saajayhtititd seka asunto-osakeyhtion tai
keskinaisen kiinteistbosakeyhtion omistajayhtioita.

Kriteerit ovat seuraavat:

e Takauslainayhtion ja sen omistajan on oltava riittavan vakavarainen ja
taytettava yhteiskunnalliset ja muut maksuvelvoitteensa. Yhtiolla ei saa
olla maksuhairitta eikd avoimia maksuviiveita.

e Takauslainanhakija, sen omistajayhti6 ja niisséa edustus- tai
maaraysvaltaa kayttava ei voi olla EU:n tai YK:n asettamien pakotteiden
alainen.

¢ Lainansaajan tulee noudattaa Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen luototusohjeistusta.

e Yhtibn omavaraisuusaste tulee olla vahintaan 15 prosenttia.
Omavaraisuutta laskettaessa huomioidaan osakepadaoma, sidottu ja
vapaa oma padoma seka oman paaoman ehtoinen padomalaina.

¢ Omasta paaomasta tulee olla sidottua padomaa vahintaan 50 000 €.
Yhtion toiminnan kasvaessa keskus voi edellyttdd sidotun oman padoman
lisdamista.

o Konsernirakenteen tulee olla selkea. Konsernirakenne ei saa vaikeuttaa
oikean ja riittdvan kuvan muodostumista sen taloudellisista vastuista eika
omistajuutta saa jakaa siten, etta se estad konsernitilinpaatoksen
laatimisvelvollisuuden. Yhtion tulee toimittaa tilintarkastetut tilinpaatokset
koko konsernista ja keskuksen pyytamista alakonserneista erikseen.

e Yhtidn kasvuvauhti tulee olla hyvin suunniteltua ja hallittavissa olevaa.
Uuden lainansaajayhtion ensimmainen kohde pitaa olla valmis ja
tarkistuspaatos tehty ennen kuin keskus arvioi uuden kohteen rahoitusta.
Toimintansa vakiinnuttaneella yhtiélla hankemé&éra perustuu Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksen riskiarvioon.

¢ Johdolla tulee olla aiempaa kokemusta kohteiden rakennuttamisesta,
kiinteistdn hoidosta, asuntojen omistamisesta ja vuokraamisesta.
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3 Takauslaina

Lainan hyvaksymisesta takauslainaksi ja takauslainan maaran paattaa Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus. Paatds perustuu kokonaisriskiarvioon.

Takauslaina tulee kilpailuttaa niin, etta lainatarjoukset
pyydetaan vahintddn kolmelta luottolaitokselta.

3.1 Takauslainan maara

Takauslainan maaré on enintédén 95 prosenttia kohteeseen sisaltyvien vuokra-
asuntojen ja niihin liittyvien asumista valittomasti palvelevien tilojen
rakennuskustannuksista seka tontin hankkimisesta ja kunnallisteknisesta
kuntoonpanosta aiheutuvista kohtuullisista kustannuksista. Asumista valittémasti
palvelevia tiloja ovat esimerkiksi varastokomerot, saunatilat ja pyykkituvat.

Jos kohteessa on vakuuden ulkopuolella olevaa osakeyhtiomuotoista
rakenteellista pysakointia (kuten pysakointihalli tai -laitos), tulee
omarahoitusosuuden kattaa viiden prosentin lisdksi myds rakenteellisen
pysakdinnin kustannusosuus.

Esimerkiksi:

Omarahoitusosuus 5 % + vakuuden ulkopuolelle jdavan
pysakoinnin osuus 6 % hankinta-arvosta . Talléin hankkeelle
vaadittava omarahoitusosuus on yhteensa 11 %.

Liiketilat ovat takauslainarahoituksen ulkopuolella ja rahoitettava muulla
rahoituksella.

3.2 Laina-aikajalyhennykset

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus hyvéaksyy lainanmyoéntéhetkella
takauslainan laina-ajaksi

e 20 vuotta tai
o hakemuksesta enintaan 21 vuotta, josta ensimmainen vuosi on
rakentamisajan lyhennysvapaata ja 20 vuotta lainan lyhentdmisaikaa.
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Laina-aikaa voidaan mythemmin jatkaa niin, etta takausaika on enintdan 30 vuotta
takauslainan ensimmaisen eran nostamisesta. Valtiokonttorin on hyvaksyttava
laina-ajan jatkaminen.

Rakentamista varten hyvaksyttyad takauslainaa on rakentamisajan jalkeen
lyhennettava takauslainapaattoksen mukaisesti, ja siten, ettd 55 prosenttia lainasta
on lyhennetty 20 vuoden aikana.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyvaksymia lyhennystapoja ovat
tasalyhennykset tai prosentuaalisesti nouseva erikseen keskuksen ja rahoittajan
kanssa sovittu lyhennysohjelma. Lainan lyhennykset tulee tehda vahintadan kolmen
kuukauden valein.

3.3 Takausmaksu jalainan nosto

Lainansaajalta peritdan lainanmyoéntgjan valityksella valtiolle takausmaksu lainan
tai sen ensimmaisen erén nostamisen yhteydessa. Takausmaksu on 0,5 prosenttia
mydnnetyn takauslainan paédomasta.

Takauslainaa saa nostaa rakennustyon valmiusastetta vastaavina eriné vasta sen
jalkeen, kun lainoitettavan yhtion osakkeenomistajan omarahoitusosuus on ensin
kaytetty kohteen hankintaan, suunnitteluun ja rakentamiseen tai yhtena erana
rakennuksen valmistuttua.

3.4 Vakuudet

Takauslainan vakuutena voi kayttaa

e parhaalla etusijalla olevaa kiinnitysta
¢ kunnan omavelkaista takausta.

Kun vakuutena kaytetaan kiinnitysta, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
edellyttédd, ettd takauslainojen vakuudeksi luovutettavat panttikirjat vastaavat
vahintaan lainapddoman 1,5-kertaista maaraa. Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus hyvaksyy takauslainan vakuudeksi parhaimmalla
etusijalla olevan kiinnityksen. Tata lainaa paremmalla etusijalla voivat olla
kirjattuna vain ainoastaan tontin vuokranmaksun vakuudeksi vahvistettu kiinnitys
seka tontin hallinnanjakosopimus.

Ympéristéministerid Valtion tukeman asunterakentamisen keskus
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3.4.1

3.4.2
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3.5

Eri kiinteistossa sijaitsevien pysékaintipaikkojen vakuutena kaytetaén ensisijaisesti
1,5-kertaista kiinnitysvakuutta ja toissijaisena kiinteist6- tai rakennusrasitetta. Jos
paikoituskustannusten osuus hankkeen hyvaksytyista kustannuksista on
merkittava, eika kiinnitysvakuutta ole mahdollista saada, pysakdinnin kustannusten
osuus katetaan omarahoitusosuudella.

Takaus- ja korkotukilainan pysékdinnin vakuusjarjestelyista on kerrottu tarkemmin
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen korkotukilainojen ja erityisryhmien
investointiavustusten hakuohjeessa 2026 luvussa 2.4 Vakuudet:

Hakuohje 2026 korkotukilainoille, erityisryhmien investointiavustukselle ja
purkuavustukselle (pdf, varke.fi)

Tontin hallinta

Tontin hallinta voi perustua omistukseen tai maanvuokraukseen. Tontin voi
hankkia kunnalta, muulta julkisyhteisolta tai yksityisilta tahoilta.

Maanvuokrasopimusta koskevat erityisehdot

Jos takauslainakohde, asuinrakennus tai autopaikat sijaitsevat vuokramaalla,

¢ maanvuokraoikeus on voitava maanomistajaa kuulematta siirtda
kolmannelle henkiltlle

e vuokrasopimuksessa on kielletty sopimuksen irtisanominen takausaikana
ja vuokrakayttévelvoitteen voimassaoloaikana

¢ jaljella oleva vuokra-aika on lainapaatoshetkella oltava vahintaéan 35
vuotta.

Maanvuokrasopimus on kirjattava kiinteistéon parhaalle etusijalle.

Muut lainaehdot

Takauslainaksi hyvéksyttavéan lainan lainaehtojen, koron ja lainanmydnt&ajan
perimien muiden lainaan liittyvien kustannusten on oltava kohtuulliset verrattuna
vastaaviin tarkoituksiin yleisesti mydnnettavien lainojen ehtoihin, korkoon ja
kustannuksiin.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus edellyttaa takauslainalle kiinteda
korkoa tai korkosuojausta vahintaan ensimmaiselle viidelle lainavuodelle.
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4.1

4.2

Takauslainan hakeminen

Takauslainan hakeminen alkaa ehdollisen varauksen hakemisesta Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskukselta. Takauslainan hakemisella ei ole
erillista hakuaikaa, vaan varauksissa on jatkuva haku.

Takauslainahakemukset tehd&an Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen verkkoasiointipalvelussa.
Myds hankkeiden kasittely tapahtuu palvelussa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen verkkoasiointipalvelussa tehdyt
varaushakemukset lahtevat automaattisesti hankkeen sijaintikuntaan
lausuttavaksi. Hakija ei voi endé taydentaa lausunnolle lahetettyd hanketta.

Kunnan antaman lausunnon jalkeen hakemus otetaan keskuksessa kasittelyyn.
Keskuksen kasittelysséa olevaa hanketta voi tarvittaessa tadydentaa tekemalla
keskukselle pyynnén hakemuksen taydentamisesta. Pyyntd tehdaan séhkdpostitse
lahettamalla viesti osoitteeseen korkotuki.varke@gov.fi.

Suomi.fi-valtuus

Valtion tuella asuntoja rakennuttavan yhtion puolesta asioiva kayttaja tarvitsee
verkkoasiointiin Suomi.fi-asiointivaltuuden. Tarvittava valtuus on
"Asuntotuotannon tukien hakeminen”.

Lisatietoja palveluun tunnistautumisesta saat Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen verkkosivuilta: Suomi.fi-valtuudet yhteisén puolesta asiointiin (varke.fi)

Ohjeita sujuvaan hakemuskasittelyyn

Tayta hakemus huolellisesti

e Mitd huolellisemmin hakemus on tehty, sitd nopeammin ja sujuvammin se
voidaan kasitella.

e Ennen kuin lahetat hakemuksen, tarkista, etta
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o olet tayttanyt hakemukselle kaikki tarpeelliset ja ajantasaiset tiedot
o olet liittAnyt pyydettavat liitteet

o liitteissa ja hakemuksessa olevat tiedot ovat yndenmukaiset.

Taydennyspyynto

Jos Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus pyytaa taydentamaan
hakemusta, tee taydennys annetussa maaréajassa.

Keskus jatkaa hankkeen kasittelya vasta, kun kaikki tarvittavat
tiedot ja dokumentit ovat toimitettu.

Rahoitusprosessin vaiheiden vélissa

Rahoitusprosessin vaiheiden valissé ei tarvitse toimittaa erillisia dokumentteja, ellei
siitéd ole erikseen sovittu hanketta kasittelevan rahoitusesittelijan kanssa.

4.3 Kasittelyn vaiheet

Hakuprosessissa on nelja vaihetta:

1.

Takauslainan hakeminen alkaa ehdollisen varauspaatoksen hakemisesta.
Hakija tekee takauslainavaraushakemuksen verkkoasiointipalvelussa.
Hakemuksen ja sen liitteiden perusteella Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus voi ehdollisesti hyvaksya hankkeen takauslainoitettavaksi.

Osapéaatdsvaiheessa hakija hyvaksyttad rakennussuunnitelmat

ja -kustannukset Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella eli hakee
keskukselta osapaatosta. Keskus hyvaksyy sitovasti hankkeen
takauslainoitettavaksi ja antaa osapééatoksen. Sen jalkeen hakijalla on lupa
aloittaa rakennustyot.

Lainapaatosvaiheessa hakija hakee Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselta varsinaisen takauslainapaatoksen eli rahoituspaatdksen.
Hakija toimittaa verkkoasiointipalvelussa lainanmydntajan allekirjoittaman
lainasitoumuksen lainahakemuksen liitteen&. Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus hyvaksyy takauslainapaatoksella lainaehdot ja
vakuudet. Taman jalkeen hakija voi nostaa takauslainaa keskuksen paatoksen
mukaisesti.
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4. Tarkistuspaatosvaiheessa hakija tekee vuokratalon ja pysakainnin
valmistumisen jalkeen 6 kuukauden kuluessa Valtion tukeman asunto-
rakentamisen keskukselle loppuselvityksen ja hakee tarkistuspaatdsta.
Loppuselvityksessa hakija ilmoittaa hankkeen lopulliset, toteutuneet
kustannukset ja rahoituksen. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
tarkistaa niiden perusteella aiemmin tekemansé osapaatdksen (vaihe 2) ja
rahoituspaattksen (vaihe 3).

Paatdosten voimassaoloajat

e Ehdollinen varauspdatds on voimassa paatoksessa ilmoitettuun
paivamaaraan asti. Lahtdkohtaisesti eraantynytta varauspaatosta ei
jatketa.

e Osa- jarahoituspaatds on voimassa vuoden ajan paatdspaivamaarasta.

4.4  Ehdollisen varauksen haku vuodelle 2026 (vaihe 1)

Hakuaika: jatkuva haku

Hakeminen: Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen
verkkoasiointipalvelu (ara-asiointi.fi)

Suomi.fi-valtuus:  Asuntotuotannon tukien hakeminen

Kunnan lausunto: verkkoasioinnin kautta automaattisesti

Toimi nain

1. Hakija tekee takauslainan varaushakemuksen Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen verkkoasiointipalvelussa.

Lisaa hakemukseen seuraavat liitteet:

Tontin kayttdsuunnitelma (1:500 tai 1:200)
Luettelo hankkeen kaikista suunnitelluista tiloista (xIsx, varke.fi)

Tavoitehintalaskelma

IS s

Esisopimus omistajuuden siirrosta valtion tukeman
asuntorakentamisen kelpoisuudet tayttavalle yhteisdlle, kun
ostetaan olemassa olevan yhtion osakekanta.

5. Asemakaavaote
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2.

6. Ymparistoselvitys

7. Virallinen tilinpaatos kahdelta edelliselta tilikaudelta (julkinen
tilinpaatos, tuloslaskelmaerittelyt, tase-erittelyt, liitetietoerittelyt ja
tilintarkastuskertomus)

8. Selvitys yhtion omistuksesta:
Perustamiskirja ja osakeluettelo kauppakirjoineen tai konsernin
omistusrakennekaavio omistusosuusprosentein seka tosiasialliset
edunsaajat

9. Jos hankkeen suunnittelu on jo edennyt, liitd myds olemassa
olevat suunnitelmat hakemuksen liitteisiin.

Kun hakemus on lahetetty, palvelusta lédhtee automaattisesti lausuntopyynt®
hankkeen sijaintikunnalle. Kunnan lausunto tulee nékyville verkkoasiointi-
palveluun.

Kunnan lausunnon jalkeen Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
kasittelee hakemuksen siina esitettyjen tietojen pohjalta ja voi antaa
harkintansa perusteella ehdollisen varauksen korkotukilainasta.

Kun Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on tehnyt ehdollisen
varauspaatoksen tai hylkayspaatoksen, ilmoitus paatdksesta saapuu
hakemuksen yhteyshenkilon sahkdpostiosoitteeseen. Liséksi pdatds menee
tiedoksi hankkeen sijaintikunnalle. Myonteisen varauspaattksen saaneen
hankkeen asiointi jatkuu verkkoasiointipalvelussa, jossa yhteisd tekee
seuraavien vaiheiden hakemukset.

4.5 Osapaatoshakemuksen liitteet (vaihe 2)

Tee osapaattshakemus verkkoasioinnissa ja lisdd hakemukseen seuraavat
liitteet:

1. Asemakaavaote

Asemapiirustus, johon on merkitty hankkeeseen kuuluvat valtion
tukemat talot ja pysyvéat rakennustunnukset

Paapiirustukset

Luettelo hankkeen kaikista suunnitelluista tiloista (xIsx, varke.fi)

Energiaselvitys
Urakkatarjouspyynto
Urakkaohjelma

© N o g bk w

Urakkatarjousten avauspdytékirja ja valintaperusteet
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10.
11.
12.

Kunkin urakan voittanut tarjous

Selvitys rakennuttajan omista hankinnoista ja valintaperusteista
Tontin kauppakirja tai vuokrasopimus (alustava)
Hallinnanjakosopimus ja/tai yhteisjarjestelysopimus (alustava)

4.6 Lainapaatoshakemuksen liitteet (vaihe 3)

Tarvitset lainapaéatésvaiheessa hakemukseen seuraavat liitteet:

1.
2.
3.

7.
8.
9.

10.
11.

Lainvoimainen rakennuslupa

Allekirjoitetut urakkasopimukset

Julkisen valvonnan alaisen luottolaitoksen tai kunnan antama
lainasitoumus:

Takauslainasitoumus (lomake ARA 63) (docx, varke.fi)
Yhteenveto lainatarjouksista

Selvitys vakuudesta, kun kiinnitysvakuutta ei kayteta (esim. jaljennos
omavelkaisen takauksen myontopaatoksesta)

Kiinteiston kauppakirja

Lopullinen kiinteistdon vuokrasopimus

Hallinnanjakosopimus ja/tai yhteisjarjestelysopimus
Takauslainapaatoksen saamisen jalkeen:

Lomake: luottolaitoksen sitoumus Valtiokonttorille (docx, varke.fi)

4.7  Tarkistuspaatoshakemuksen liitteet (vaihe 4)

Lisaa tarkistuspaatdsvaiheessa hakemukseen seuraavat liitteet:

P wbdPE

Rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyma loppukatselmuspoéytakirja
Lopulliset paépiirustukset

Luettelo hankkeen kaikista suunnitelluista tiloista (xIsx, varke.fi)
Tilintarkastajan raportti (lomake ARA 99) (docx, varke.fi)

Jos kustannukset ovat muuttuneet osapaatoksessa hyvaksytyista kustannuksista,

tarvitaan

Ymparistéministerié
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lisaksi seuraavat liitteet:

Perustelut ja erittelyt laskeneista tai kasvaneista kustannuksista
Mahdollista lisalainaa varten julkisen valvonnan alaisen luottolaitoksen tai
kunnan antama lainasitoumus:

Takauslainasitoumus (lomake ARA 63) (docx, varke.fi)
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5 Asumisaika ja muutokset

5.1 Asuntojen kaytto takausaikana

Takauslainalla lainoitettuja asuntoja on kaytettava vuokra-asuntoina takausajan,
kuitenkin vahintdan 20 vuoden ajan lainan ensimmaisen eran nostamisesta.

Takauslainakohteet ovat tarkoitettu tydssakayville henkiléille vuokra-asumiseen, ei
lyhytaikaisvuokraukseen.

5.2 Lainaehto-ja vakuusmuutokset

Takauslainan lainanmyontéja voidaan vaihtaa ja lyhennysohjelmaa, korkoa tai
muita lainaehtoja seka vakuutta voidaan muuttaa kesken laina-ajan, jos
Valtiokonttori hyvaksyy muutoksen.

Korkotuet asumisoikeus- ja vuokrataloyhteisoille (Valtiokonttori)

5.3 Omistajan vaihdokset, rajoituksista vapauttaminen ja
kayttotarkoituksen muutokset

Takauslainayhtion omistajan vaihdoksille pitaa pyytaé etukateen lupa Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskukselta.

Kohteen rajoituksista vapauttamista tai asuntojen kayttotarkoituksen muutokseen
haetaan erikseen lupa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselta.

Lisatietoja Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ohjesivustolta
(ohjeet.varke.fi)

6 Valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori valvovat, etta
lainanmydnt&ja ja lainansaaja toimivat lain vuokra-asuntojen rakentamislainojen
valtiontakauksesta mukaisesti. Myds lainanmydntdjan on valvottava, etta
lainavarojen kayttd on taméan lain mukaista.
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Liite 1:

MAL-seudut ja niiden kunnat

Helsingin seudun MAL-kunnat

e

e Espoo Mantsala

e Helsinki Nurmijarvi

o Hyvinkaa Pornainen

e Jarvenpaa Sipoo

e Kauniainen Tuusula

e Kerava Vantaa

e Kirkkonummi Vihti
Jyvaskylan seudun MAL-kunnat

e Jyvaskyla Petajavesi

e Hankasalmi Toivakka

e Laukaa Uurainen

e Muurame Aanekoski
Kuopion seudun MAL-kunnat

e Kuopio Siilinjarvi

e Lapinlahti Suonenjoki

e Leppavirta Tuusniemi
Lahden seudun MAL-kunnat

e Lahti litti

e Asikkala Karkola

e Heinola Orimattila

e Hollola

Ymparistéministerié
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Oulun seudun MAL-kunnat

e Oulu Liminka

e Hailuoto Lumijoki

o i Muhos

o Kempele Tyrnava
Tamperee seudun MAL-kunnat

e Tampere Orivesi

e Kangasala Pirkkala

o Lempaala Vesilahti

¢ Nokia Yl6jarvi
Turun seudun MAL-kunnat

e Turku Nousiainen

e Aura Parainen

e Kaarina Paimio

e Lieto Raisio

e Masku Rusko

e Mynamaki Sauvo

e Naantali

Liite 2:
Ohjeet ja lomakkeet

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ohjeet ovat saatavilla verkkosivuilla

varke.fi. Tukia koskevat ohjeet I6ytyvat kunkin tukimuodon sivulta.

Takauslainaa koskevat tiedot ja ohjeet |0ytyvat verkkosivuilta taalta:

Takauslaina vuokratalojen rakentamiseen (varke.fi)

Keskeisia ovat seuraavat ohjeet:

¢ Rakennuttamiseen liittyva ohjeistus:

o Valtion tukemien asuntojen suunnittelu ja rakentaminen (varke.fi)

o Rakennuttamis- ja suunnitteluopas (varke.fi)

e Tuotekortit ymparistoministerion verkkosivulla:

o Asumisen tukimuotojen tuotekortit (ym.fi)
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