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Kuulemiskirje tarkastuksen havainnoista

Asian tausta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus (Varke) on tilannut BDO Erityistarkastus Oy:lta
tarkastuksen Lakea Kiinteistot Oy:n tilikausiin 2023 ja 2024 seka tilikauteen 2025 tilikauden
alusta tarkastuksen aloitukseen asti. Tarkastus on valmistunut 9.3.2026. Tarkastus kohdistui
yleishyodyllisyysedellytysten ja omakustannusperiaatteen noudattamista koskeviin kysymyksiin.
Tarkastukseen on liséksi kuulunut Aran edellisen tarkastuksen 7.8.2023 tarkastuskertomuksella
(Dnro ARA-05.02.01-2022-12) mainittujen havaintojen nykytilanteen ja korjaavien toimenpitei-
den lapikaynti.

Tarkastuksessa havaittiin yleishy6dyllisyyssaannésten vastaisia toimia. Varke pyytaa Lakea
Kiinteistot Oy:ta toimittamaan selvityksen jaljempéana kuulemiskirjeessa esitettyihin tarkastuk-
sen havaintoihin.

Sovellettava lainsdadanto

Korkotukilain (604/2001) 24 §:n 2 momentin mukaan yleishyddyllisen yhteistn toimialana on
rakennuttaa ja hankkia vuokra- ja asumisoikeusasuntoja ja vuokrata niit sosiaalisin perustein
tai tarjota niita kaytettaviksi asumisoikeusasuntoina tavoitteenaan asukkaiden hyvat ja turvalli-
set asuinolot kohtuullisin kustannuksin. Sdanndksen mukaan yhteiso ei myodskaan tulouta omis-
tajalleen muuta kuin omistajan yhteisd6n sijoittamille varoille lasketun kohtuullisen tuoton, joka
on vahintaan kaksi prosenttiyksikkéa suurempi kuin valtion viiden vuoden obligaatiolainan korko
ja jonka laskentaperusteesta ja suuruudesta saadetaan tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.
Liséksi saanndksen mukaan yhteist ei ota muita kuin 1 kohdassa tarkoitettuun toimintaan liitty-
via riskeja, ei anna lainaa muulle kuin 25 §:ssa tarkoitetulle yhteisolle eik&a anna vakuutta muun
kuin 25 8:ssé tarkoitetun yhteison velvoitteesta paitsi, jos on kyse lainasta, jonka samaan kon-
serniin kuuluva yhteiso ottaa ja sijoittaa 25 §:ssa tarkoitetun yhteisén vuokra-asuntojen hankki-
miseen tai rakennuttamiseen.

Korkotukilain 24 §:n 4 momentin mukaan yleishyodyllisen yhteison tulee etukateen ilmoittaa
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle seikoista, joilla saattaa olla vaikutusta tdssa
pykéalassa tarkoitettujen edellytysten tayttymiseen.
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Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen tulee korkotukilain 26 8:n 1 momentin mukaan
valvoa, etté yleishyddylliseksi nimetty yhteisé noudattaa yleishyoddyllisyyden edellytyksia. Lain
26 8:n mukaan, jos yleishyddyllinen yhteiso ryhtyy korkotukilain 24 8:n vastaiseen yritysjarjeste-
lyyn, varojen siirtoon tai muuhun toimenpiteeseen, Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen on kehotettava yhteis6d korjaamaan asiantila asettamassaan maaréajassa. Jos asianti-
laa ei maéraajassa korjata, keskuksen tulee antaa tilanteen mukainen kasky korjata asiantila tai
kielto jatkaa menettelya.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi tehostaa 2 momentissa tarkoitettua kaskya tai
kieltoa kieltamalla yhteisoa periméasta vuokrissa 15 8§:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle
omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja kieltamalla yhteis6a tulouttamasta 24 8:n 1 mo-
mentin 3 kohdan mukaista tuottoa enintaan neljan vuoden ajan keskuksen paatoksesta seka
lykk&damalla keskuksessa vireilla olevien, yhteison tai sen kanssa samaan konserniin kuuluvan
toisen yhteison tekemien, valtion tukemaa asuntotuotantoa koskevien hakemusten késittelya.

Korkotukilain 39 §:n mukaan, jos yhteiso tai lainanantaja laiminly6 sille tassa laissa saadetyn
tehtavan, jattaa toimittamatta pyydettyja tietoja tai muutoin menettelee tdman lain vastaisesti,
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa maaraajan, jonka ku-
luessa tehtava on suoritettava tai menettely oikaistava. Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus tai Valtiokonttori voi asettaa tehtavan suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehos-
teeksi uhkasakon.

Tarkastuskertomuksen havainnot

Lakea Oy:Ita tehdyt hankinnat
Kiinteistd Oy Seindjoen Aspeearran osakkeiden hankinta (kertomuksen kohta 3.3.1)

Kertomuksen mukaan Lakea Kiinteistét Oy on hankkinut Seinajoen Aspeeérran liikkehuoneiston
ja varastotilan Lakea Oy:lta 24.7.2023 paivatylla kauppakirjalla. Kirjanpidon tietojen mukaan
rahana maksettava myyntihinta (salassa pidettava, JulkL 24.1 8:n 20 K) euroa on suoritettu La-
kea Oy:lle kaupantekohetkella. Velaton myyntihinta kyseisille tiloille on kauppakirjan mukaan
ollut (salassa pidettava, JulkL 24.1 §:n 20 k) euroa ja kauppakirjalla on sovittu yhtion ottavan
yhti6lainat vastattavakseen.

Kyseisessa liiketilassa on kaupantekohetkella sijainnut Lakea Oy:n toimistotilat, joten kauppa-
kirjalla on sovittu Lakea Oy:n maksavan tiloista vuokraa Lakea Kiinteistdt Oy:lle 1.8.2023 al-
kaen. Vuokrista, kokonaismaaraltadan (salassa pidettévé, JulkL 24.1 §:n 20 k) euroa aikavalilla
1.8.2023-31.10.2025, on Lakea Kiinteisttt Oy:lle maksettu (Salassa pidettava, JulkL 24.1 §:n 20
K) euroa ja saatavana on yhteensa 57 816 euroa.
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Varke katsoo, etta liiketilan ja varastotilan hankinnassa on ollut kyse korkotukilain 24 §:n 4 mo-
mentissa tarkoitetusta toimenpiteestd, josta yleishyddyllisen yhteison tulee ilmoittaa etukateen
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle. Varke ei ole saanut yhti6lta etukateen ilmoi-
tusta hankinnasta. Lakea Kiinteistot Oy on siten laiminlydnyt korkotukilain 24 §:n 4 momentin
mukaisen ilmoitusvelvollisuutensa.

Varke pyytada Lakea Kiinteistot Oy:lta selvitysta siitd, mika hankinnan peruste on ollut, miten se
on rahoitettu sekd mik& on sen yhteys yhtion toimialan mukaiseen toimintaan. Lisaksi pyyde-
tédan selvitysta hankinnan hinnan maaréaytymisesta.

Autohalliosakkeet Lakeankulman Portin ja Lakeankulman Tornin kiinteistdissa (kerto-
muksen kohta 3.3.2)

Lakea Kiinteistot Oy on ostanut yhteensa 28 autohalliosaketta Lakea Oy:ltd 11.3.2024 paiva-
tylla kauppakirjalla.

Varke katsoo, etta autohalliosakkeiden hankinnassa on ollut kyse korkotukilain 24 §:n 4 mo-
mentissa tarkoitetusta toimenpiteesta, josta yleishyddyllisen yhteison tulee ilmoittaa etukateen
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle. Varke ei ole saanut yhti6lta etukateen ilmoi-
tusta hankinnasta. Lakea Kiinteistot Oy on siten laiminlydnyt korkotukilain 24 §:n 4 momentin
mukaisen ilmoitusvelvollisuutensa.

Varke pyytda Lakea Kiinteistot Oy:lta selvitysta siitd, mika hankinnan peruste on ollut, miten se
on rahoitettu seka mika on sen yhteys yhtion toimialan mukaiseen toimintaan. Lisaksi pyyde-
tédan selvitysta hankinnan hinnan maaraytymisesta.

Hameenlinnan Kanakoulun kiinteistdjen hankinta (kertomuksen kohta 3.3.3)

Lakea Kiinteistdt Oy on ostanut Lakea Oy:ltd 15.10.2024 paivatylla kauppakirjalla yhteensa 4
kiinteistda, jotka sijaitsevat Hameenlinnan Kankaantaustan alueella. Kauppahinta on ollut (sa-
lassa pidettava, JulkL 24.1 8:n 20 K) euroa ja yhtio on nostanut 550 000 euron lainan hankintaa
varten ja sen vakuudeksi on annettu kiinteistokiinnitykset hankittuihin kiinteistéihin.

Varke katsoo, etta kiinteistojen hankinnassa on ollut kyse korkotukilain 24 §:n 4 momentissa
tarkoitetusta toimenpiteestd, josta yleishyddyllisen yhteison tulee ilmoittaa etukateen Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskukselle. Varke ei ole saanut yhtiolta etukateen ilmoitusta
hankinnasta. Lakea Kiinteistot Oy on siten laiminlyonyt korkotukilain 24 8:n 4 momentin mukai-
sen ilmoitusvelvollisuutensa.

Varke pyytaa Lakea Kiinteistot Oy:Ita selvitysta siitd, mik& hankinnan peruste on ollut, miten se
on rahoitettu seka mik& on sen yhteys yhtion toimialan mukaiseen toimintaan. Lisaksi pyyde-
taan selvitystd hankinnan hinnan maaraytymisesta.
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Saatavat Lakea Oy:lta ja sen konkurssipesalta

Tarkastuskertomuksen luvussa 3.4 on kayty lapi saatavia, joita Lakea Kiinteistét Oy:lla on kon-
serniyhti6ilta. Yhtion taseen vastaaviin siséltyy 31.8.2025 tilanteen mukaan yhteensa 3,9 miljoo-
nan euron saatavat saman konsernin yrityksiltd. Péd&osa tasta saatavasta muodostuu erilaisin
kiinteistohankkeisiin liittyvien toimenpiteiden yhteydesséd muodostuneista saatavista ja niihin
liittyvistéd maksujarjestelyista seké Aran edellisen tarkastuksen perusteella méaraaman hallinto-
kuluveloituksen palautuksesta muodostuneesta saatavasta 868 505 euroa.

Varke katsoo, etta tarkastuskertomuksen luvussa 3.4 mainittujen jarjestelyiden seurauksena
yleishyodyllisen yhteison varoja on sitoutunut yleishyddyllisen toiminnan ulkopuoliseen toimin-
taan. Nain ollen kyse on korkotukilain 24 §:n yleishyddyllisyyden edellytysten vastaisista toi-
menpiteista.

Klemetinkatu 3 myynti Lakea Oy:lle, kauppahintasaatava (kertomuksen kohta 3.4.1)

Lakea Kiinteistot Oy on myynyt 20.7.2023 toteutetulla kaupalla osoitteessa Klemetinkatu 3,
65100 Vaasa sijaitsevan tontin rakennuksineen (asuinkerrostalo). Ara on toimenpiteen hyvaksy-
essaan edellyttanyt, ettéd kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu Lakea Kiinteistot Oy:lle
vuoden 2026 loppuun mennessa.

Kertomuksessa on tuotu esiin, ettd maksusuunnitelma on laadittu Aran etukateishyvaksyntaa
pidemmalle ajanjaksolle ja paattyy vasta 31.12.2027.

Kaupan toteuttamisen jalkeen Klemetinkatu 3 on myyty eteenpéin Lakea Oy:lta 31.7.2023 péai-
vatylla kauppakirjalla. Ostajana kaupassa on Jyvaskylan Kukkulan Kehitys Oy. Taméan kaupan
kauppahinta on ollut ensimmaista kauppa vastaava (Salassa pidettéavéa, JulkL 24.1 §:n 20 k) eu-
roa. Kauppakirjan ehtojen mukaan kauppahinta on maksettu kaupantekotilaisuudessa myyjan
eli Lakea Oy:n pankKkitilille.

Lakea Oy ei ole lyhentanyt kauppahintasaatavaa eikd mydskaan noudattanut yli vuosi kaupan-
teon jalkeen sovittua maksuohjelmaa. Kaupassa ja sen maksusuunnitelmassa on ollut kyse kor-
kotukilain 24 8:n 4 momentissa tarkoitetusta toimenpiteesta, josta yleishyodyllisen yhteisén on
tullut ennakkoon ilmoittaa Aralle. Varke huomauttaa, etté Varken hyvaksyma maksusuunni-
telma on voimassa vuoden 2026 loppuun. Maksusuunnitelman muuttamiselle ei ole Varken tai
sen edeltadjan Aran hyvaksyntaa.

Varke korostaa, etté kaupalle on annettu hyvaksynta silla edellytykselld, ettd kauppahintasaa-
tava on maksettu Lakea Kiinteistdt Oy:lle vuoden 2026 loppuun mennessa. Toimenpide on si-
ten hyvaksyttavissa yleishyddyllisyyssdanndsten mukaisena vain, jos maksusuunnitelmaa nou-
datetaan.

Varke pyytaa Lakea Kiinteistot Oy:lta selvitysta toimenpiteista, joita yhtié on toteuttanut saata-
van osalta.
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Tuusulan Asemapaallikké — hankkeen kulut (kertomuksen kohta 3.4.2)

Kertomuksen mukaan Asunto Oy Tuusulan Asemapéaallikkoon liittyviin kuluihin, jotka Ara on
tarkastuskertomuksessa 7.8.2023 edellyttanyt korvattavaksi Lakea Kiinteistot Oy:lle, ei ole
saatu Lakea Oy:lta suorituksia. Korvattavaksi on edellytetty hankkeen kokonaiskustannus 1 084
766,09 euroa.

Korvauksen maksamiselle on hyvéksytty koroton maksuaika 31.12.2025 menness4, ja saata-
valle on laadittu maksusuunnitelma. Kertomuksen mukaan yhtio ei ole saanut suorituksia saata-
vaan 31.8.2025 mennessa, jolloin maksusuunnitelman mukaisesti on erdaéantynyt 635 000 eu-
roa.

Varke korostaa, ettéd Tuusulan Asemapaallikké -hankkeeseen liittyvisté kuluista on huomautettu
yhtidlle edellisessa tarkastuskertomuksessa 7.8.2023. Varke toteaa, ettei Varken hyvaksymaa
maksusuunnitelmaa ole noudatettu. Varke katsoo, etté jarjestelylla on sitoutunut yhtién varoja
yleishy6dyllisen toiminnan ulkopuoliseen kayttdon, ja jarjestely on korkotukilain 24 8:n vastai-
nen.

Aran tarkastuskertomuksella 7.8.2023 on edellytetty yhtiolta selvitysta takaisinperinnasta mak-
sutositteineen viimeistaan 31.12.2025 mennessa. Varke pyytaa Lakea Kiinteistdt Oy:lta selvi-
tysta siitd, mité toimenpiteita yhtio on toteuttanut saatavan osalta.

Kokkolan Unikeko — hankkeen kulut (kertomuksen kohta 3.4.3)

Tarkastuskertomuksessa todetaan, etta yhtion taseessa lyhytaikaisiin konsernisaataviin sisaltyy
yhteensa 350 904,06 euron saatava Kiinteistd Oy Kokkolan Unikeko -nimiselté yhtiolta.

Tarkastuskertomuksen mukaan kyseessa ovat kustannukset, jotka liittyvat kaynnistymattémaan
projektiin ja jotka yhtié on maksanut padosin vuosina 2021 ja 2022. Saatavan maara on taman
jalkeen kasvanut vahaisessa maarin tilisiirroilla, joilla on katettu Kiinteisté Oy Kokkolan Unikeon
juoksevia kuluja selvityksen mukaisesti.

Ottaen huomioon, ettei saatavaa ole lyhennetty vaan se on painvastoin kasvanut, Varke katsoo,
ettd kyse on korkotukilain 24 8:n 2 momentin 5 kohdan mukaisesta kielletysta riskista.

Varke pyytaa Lakea Kiinteistot Oy:ta selventdamaan milla tavoin yhtié on saatavan suhteen toi-
minut, jotta sen varoja ei sitoutuisi muuhun kuin yleishyédylliseen toimintaan.

Lakea Kiinteistdt Oy:n 2024 tilinpaatdksen mukaan yhtion tarkoituksena on konvertoida 350 000
euron koroton laina sijoitetun vapaan pdaaoman rahastoon (SVOP) tilikauden 2025 aikana Kiin-
teistd Oy Kokkolan Unikeolle. Varke katsoo, etta lainan konvertoinnissa sijoitetun vapaan paa-
oman rahastoon on kyse korkotukilain 24 §:n 4 momentissa tarkoitetusta toimenpiteesta, josta
yhteison tulee ilmoittaa Varkelle. Varke ei ole saanut yhtiolta etukateen ilmoitusta
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toimenpiteestad. Lakea Kiinteistot Oy on siten laiminlyonyt korkotukilain 24 8:n 4 momentin mu-
kaisen ilmoitusvelvollisuutensa.

Varke pyytada Lakea Kiinteistot Oy:Ita selvitysta lainan konvertoinnista sijoitetun vapaan paa-
oman rahastoon.

Tampere Hatanp&a — hankkeen kulut (kertomuksen kohta 3.4.4)

Kertomuksen mukaan Lakea Kiinteistd Oy:ll& on saatavina noin 141 000 euroa Lakea Oy:lta
Tampereen Hatanpaan hankkeeseen liittyvia kuluja, jotka ovat syntyneet suunnittelukuluista ja
tontinvuokrista vuodesta 2021 alkaen.

Saatavista on tehty maksusuunnitelma 25.9.2024. Saatavaan ei ole saatu maksusuunnitelman
mukaisia suorituksia vuoden 2025 aikana ja sen mukaisista suorituksista on eraantynyt
31.8.2025 tilanteessa yhteensa 47.086,16 euroa.

Ottaen huomioon, ettd saatava muodostuu kuluista, joita on syntynyt vuodesta 2021 alkaen, ja
ettei saatavaa ole lyhennetty, Varke katsoo, ettei kyse ole lyhytaikaisesta saamisesta. Varke
katsoo, etté kyse on korkotukilain 24 8:n 2 momentin 5 kohdan mukaisesta kielletysta riskista.

Varke pyytada Lakea Kiinteistot Oy:t& antamaan selvityksen milla tavoin yhtio on saatavan suh-
teen toiminut, jotta sen varoja ei sitoutuisi muuhun kuin yleishytdylliseen toimintaan.

Hallintokuluveloitusten palautus (kertomuksen kohta 4.2.1)

Aran tarkastuskertomuksella 7.8.2023 on todettu, ettei emoyhtion veloituksen hallinto-, isan-
nointi-, asukasvalinta- ja vuokrauspalveluista tule ylittaa (salassa pidettévé, JulkL 24.1 §:n 20 k)
euroa/m2/kk sisaltaen arvonlisaveron 24 %. Lakea Oy:n on velvoitettu palauttamaan edella
mainitun maaran ylittava osuus vuosilta 2019-2022. Yhtio on veloittanut Lakea Oy:lta 878.505
palautuksen konsernihallintokuluihin liittyen, mika vastaa palautettavaksi maarattya 937.386
euroa, josta on vahennetty Lakea Oy:n Yhtidlle paattksen jalkeen maksamat korot, yhteensa
58.881 euroa. Palautus on kirjanpidossa kirjattu véhentdmaan konsernihallintokulujen maaraa
vuodelta 2023.

Palautukselle on laadittu maksusuunnitelma. Tarkastuskertomuksessa todetaan, ettd maksu-
suunnitelman mukaisia maksueria on suoritettu ainoastaan kaksi ja kirjanpidossa on 31.8.2025
saamisia kyseiseen veloitukseen liittyen 868.505 euroa.

Varke toteaa, ettd hallintokulujen palautukselle laadittua maksusuunnitelmaa ei ole noudatettu.

Varke pyytaa Lakea Kiinteistot Oy:lta selvitysta siitd, mita toimenpiteita yhtié on toteuttanut hal-
lintokuluveloituksen palautuksen osalta.
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Konserniyhtididen velkojen vakuudeksi annetut kiinteistokiinnitykset ja panttaukset (kertomuksen
kohta 3.5)

Tarkastuskertomuksen mukaan Lakea Kiinteistot Oy:n tilinpaatoksissa vuodesta 2022 alkaen
on esitetty 5 310 093 euron kiinteistokiinnitys, joka on annettu konserniyhtididen velkojen va-
kuudeksi.

Varke katsoo, etta kiinteistokiinnitykset ja 2024 realisoitujen sijoitusten panttaus emoyhtion tilili-
miitin vakuudeksi ovat korkotukilain 24 §:n 1 momentin 5 kohdan vastaisia toimenpiteita.

Varke pyytda Lakea Kiinteistot Oy:lta selvitysta konserniyhtididen velkojen vakuudeksi anne-
tuista kiinteistokiinnityksista ja panttauksista, seka siita, mitéa varoja realisoidut sijoitukset ovat
siséltaneet ja millaisia riskeja vakuuksiin liittyy.

Kiinteistokiinnitykset ja jalkipanttaukset Seindjoen ja Kokkolan kaupungeille

Tarkastuskertomuksen kohdassa 3.5 todetaan, ettd yhtion tilinpaatoksessa on esitetty Seina-
joen kaupungille annettuja kiinteistokiinnityksia yhteensa 1 692 600 euroa ja Kokkolan kaupun-
gille annettuja kiinteistokiinnityksia yhteensa 915 500 euroa.

Seingjoen kaupungille annettu vakuus muodostuu tonttiin 743-4-115-9 vahvistetuista panttikir-
joista 2 kappaletta, yhteensa 1 080 000 euroa ja vuokraoikeuksien kiinnityksista kohteille 743-4-
120-5-L1 ja 743-8-40-2-L1, yhteensa 612 600 euroa.

Kiinteist6on vahvistetut panttikirjat on annettu Seindjoen kaupungille vastavakuudeksi takauk-
selle, jonka Seingjoen kaupunki on antanut Lakea Qy:n Eteld-Pohjanmaan osuuspankilta nosta-
maan 897 000 euron lainaan. Lainan tarkoitus on ollut Tervasviita 9 vuokratalokohteen omara-
hoitusosuuden rahoittaminen. Kiinnitykset ovat etusijajarjestykseltdan Kuntarahoitus Oyj;n sa-
man kohteen korkotukilainojen vakuuksien jalkeen. Panttikirjojen panttaamisesta on paatetty
Yhtion hallituksessa 5.7.2011.

Vuokraoikeuksiin kohdistuvat kiinnitykset on vahvistettu vuonna 2013, ja ne on annettu vastava-
kuudeksi Seingjoen kaupungin Lakea Oy:lle antamalle omavelkaiselle takaukselle, joka koskee
Kuntarahoituksen Lakea Oy:lle mydntamaa lainaa vuokratalokohteiden Tervasviita 6 ja Lintu-
viita 2 omarahoitusosuuksien rahoittamiseksi. Tarkastuksessa ei ole ollut kaytettavissa vuokra-
oikeuksien kiinnityksiin liittyvaa yhtion hallituksen paatosta.

Lakea Oy:n konkurssin jalkeen Seindjoen kaupunki on maksanut takaajana lainoihin liittyvia vel-
koja, ja taman jalkeen esittanyt Lakea Kiinteistot Oy:lle vastavakuuden antajana vaatimuksen
takaajana maksamiensa maarien korvaamisesta. Talté osin Varke viittaa my6s Seindjoen kau-
punginhallituksen kokouksen paatokseen 9.2.2026, kohtaan 47 § Sopimus Lakea Kiinteisttt
Oy:n kanssa. Paatéskohdan mukaan Lakea Kiinteistdt Oy:n kanssa tehdaan sopimus, etta yhtio
kaupungin takausten vastavakuuksien antajana maksaa Seindjoen kaupungille kaupungin ta-
kaajana Lakea Oy:n lainoista maksamista maaristé jo maksetun 35 875,74 euron lisaksi 350
000 euroa 15 vuoden maksuajalla. Maksut suoritetaan vuosittain tasalyhennyksind. Kulloinkin
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maksamatta olevalle maarélle maksetaan 2 %:n korkoa. Ko. m&aréan maksamisen vakuudeksi
hyvaksytaan ne kiinteisto- ja laitoskiinnitykset, jotka ovat tallakin hetkella kaupungin takausten
vastavakuutena. Hallintojohtajalle annetaan oikeus paattda muutoin sopimuksen tarkemmista
ehdoista.

Kokkolan kaupungille annetut kiinteistokiinnitykset on vahvistettu 5.10.2011 ja ne koskevat
kahta kiinteistoa (272-59-30-12 ja 272-59-31-1).

Varke katsoo, etta jarjestelyssa on ollut kyse korkotukilain 24 §:n 4 momentissa tarkoitetusta
toimenpiteesta, josta yleishyddyllisen yhteison tulee ilmoittaa etukateen Valtion tukeman asun-
torakentamisen keskukselle. Varke ei ole saanut yhtiolta etukateen ilmoitusta toimenpiteesta.
Lakea Kiinteistot Oy on siten laiminlydnyt korkotukilain 24 §:n 4 momentin mukaisen ilmoitus-
velvollisuutensa.

Varke korostaa, ettei tehty jarjestely myodskaan taytda omarahoitusosuuden kattamiselle asetet-
tuja ehtoja.

Varke katsoo, ettd emoyhtion saaman takauksen vastavakuudeksi tehdyt kiinnitykset ovat kor-
kotukilain 24 §:n 2 momentin 5 kohdan mukaisesti kielletyn riskin ottamista.

Varke pyytada Lakea Kiinteistot Oy:lta selvitysta kiinteistokiinnitysten ja jalkipanttausten perus-
teista seka Seindjoen kaupungin kanssa tehdysta sopimuksesta.
Kirjaamattomat panttaukset

Tarkastuksen yhteydessa on laadittu yhteenveto yhtién antamista panttauksista. Yhteenvedon
mukaan kirjallisia kohdistamattomia panttauksia on yhteensa 5 217 500,00 euroa.

Varke katsoo, etta ilman saajatietoa olevien, kohdistamattomien panttausten maara huomioon
ottaen kyse voi olla korkotukilain 24 §:n 2 momentin 5 kohdan mukaisesta kielletysta riskista.

Varke pyytada Lakea Kiinteistot Oy:lta selvitysta kohdistumattomista panttauksista.

Tilinpaatos ja yhtion taloudellinen tila

Yhtié on muuttanut 2024 tilikaudella poistosuunnitelmaa. Tarkastuksessa ei ollut kaytettavissa
perusteita uudelleen maaritellylle poistoajalle, mikd on todettu kertomuksella luvussa 3.2.

Tilikauden 2024 tulos muodostui noin 1 742 000 euroa tappiolliseksi. Tarkastuksessa todetut
saamiset ja tehdyt toimenpiteet yhdessa tilikauden 2024 kehityksen kanssa ovat vaikuttaneet
yhtion taloudelliseen tilaan. Tilintarkastaja on 2024 tilintarkastuskertomuksellaan painottanut

tiettyna seikkana, ettd konsernisaamisten kotiuttamiseen liittyvat haasteet sek& mahdolliset
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vakuuksien realisoinnit voivat aiheuttaa merkittavaa epavarmuutta tulevaisuuden kassavirtoihin
pitkalla aikavalilla sekd oman padoman maaraan.

Varke pyytaa alustavaa tietoa yhtion 2025 tilinpaatoksen valmistumisajankohdasta seka toimit-
tamaan yhtion 2025 tilikauden tarkastetun tilinpaatoksen heti, kun se on valmistunut.

Jalkilaskelmat

Kertomuksen luvussa 4.3 on todettu tilikaudelta 2024 laadittuun jalkilaskelmaan tehdyt historia-
tietojen muutokset. Kertomuksen mukaan jalkilaskennan historiatietoihin tehty 3 997 214 euron
muutos liittyy yhtion hallituksen Aran tarkastuksesta annetun raportin kasittelyn jalkeen tilaa-
maan ulkopuolisen asiantuntijan selvitykseen siitd, miten yhtion kertyneet varat ovat muodostu-
neet ja miten ne jakautuvat omakustannustoiminnasta muodostuneisiin jaamiin ja muusta toi-
minnasta muodostuneisiin jaamiin. Pelarcon Oy:n lausunnon mukaan asia tulisi kdyda lapi Aran
tarkastusyksikon kanssa. Varke toteaa, ettei Varkelle ole esitetty pyynt6a asian lapikaynnista.

Tarkastuksessa kiinnitettiin huomioita, ettéd Klemetinkatu 3 myyntihinta on esitetty muun vuok-
raustoiminnan taseeseen aktivoituna tuottona, vaikka kauppahinta oli yhti6lla tarkastushetkella
saamisissa. Varke korostaa, etta jalkilaskelma on luonteeltaan rahavirtapohjainen, joten saami-
siin kirjattua kauppahinta ei tulisi kasitella laskelmalla.

Liséksi kertomuksella on kohdassa 3.3.3 tuotu esiin, etta Hameenlinnan Kanakoulun kiinteisto-
jen hankinta ja sen vuokraukseen liittyvat tuotot ja kulut on kasitelty yhtion jalkilaskelmassa
omakustannusvuokrauksen eréssa. Varke toteaa, ettei silla ole tietoa Hameenlinnan Kanakou-
lun kiinteiston yhteydesta omakustannusvuokraukseen.

Varke korostaa, etté jalkilaskelman laatiminen on yhtion korkotukilain mukainen velvollisuus.
Yhtio vastaa siita, etta jalkilaskelma on laadittu sdannésten ja Varken ohjeiden mukaisesti. Kor-
kotukilain 13 d 8:n 2 momentin mukaan, jos lainansaaja on laiminlyényt omakustannusvuokran
maaraytymista tai siihen liittyvid menettelytapoja koskevien saannésten noudattamisen, Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus voi kieltda lainansaajaa perimasté vuokrissa 15 8:n 2 mo-
mentin 1 kohdassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja kieltda lainansaa-
jaa tulouttamasta 24 8:n 1 momentin 3 kohdan mukaista tuottoa enintdén neljan vuoden ajan
keskuksen paattksesta.

Varke pyytada Lakea Kiinteistot Oy:Ita selvitysta tarkastuskertomuksella esiintuoduista jalkilas-
kelmalle tehdyistd merkinndista ja historiatietoihin tehdyistd muutoksista.
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Asianosaisen kuuleminen

Ennen asian ratkaisemista Varke varaa asianosaiselle hallintolain (434/2003) 34 §:n 1 momen-
tin mukaisen tilaisuuden lausua mielipiteensa asiasta seka antaa selityksensa sellaisista vaati-
muksista ja selvityksista, jotka saattavat vaikuttaa asian ratkaisuun.

Vastaus tulee toimittaa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen kirjaamoon sahkopos-
tilla (varke.ym@gov.fi) tai postitse (Ympéaristoministerid, Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus, PL 35, 00023 Valtioneuvosto). Vastauksessa tulee viitata asian diaarinumeroon.

Vastaus on annettava viimeistaan 8.4.2026. Vastauksen antamatta jattaminen ei esta asian rat-

kaisemista (hallintolaki 33 8). Vastaukselle voidaan pyynndsta antaa lisaaikaa.

Liséatietoja antavat tarvittaessa Vilma Pihlaja (vilma.pihlaja@gov.fi) ja Piritta Haapahuhta (pi-
ritta.haapahuhta@gov.fi).

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus

Vilma Pihlaja Piritta Haapahuhta
juristi ylitarkastaja

LITTEET
LIITE 1 Erityistarkastus Lakea Kiinteistét Oy
LIITE 2 Seindjoen kaupunginhallituksen poytakirja 9.2.2026, kohta 47 §





