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Taméd opas on suunnattu arkkitehtisuunnitteli-
joille sekd suunnittelua tilaaville organisaatioille
virikkeeksi ja ohjeeksi muuntojoustavuuden huo-
mioon ottamiseksi asuntorakentamisessa. Opas
keskittyy  eritylsryhmédasumiseen, erityisesti
ikdithmisten asuntoihin, joissa muunneltavuuden
merkitys korostuu. Muuntojoustoon sisiltyy aja-
tus muunneltavuudesta ja tilojen joustavuudesta,
mutta myos niiden laajennettavuudesta ja korjat-
tavuudesta koko elinkaaren aikana. Valtion rahoit-
tamassa tuotannossa tulisi tavoitella vidhintidin
100 vuoden kiyttoikdd, kuten muutoinkin.

Vaikka joustavuudessa pyritddn siihen, ettd raken-
nuksen kiyttotarkoitus vol muuttua miksi vain,
tdssd oppaassa tarkastellaan p#ddasiassa muunto-
Joustavuutta tavanomaiseen asuinrakennukseen.
Jos rakennus tdyttdd laadukkaan asuinrakennuk-
sen kriteerit, taipuu se todennikoisesti myos hy-
vin moneen muuhunkin kéyttotarkoitukseen.

Muuntojoustavuus on keskeinen ominaisuus sil-
loin, kun tavoitellaan mahdollisimman pitkédd
elinkaarta rakennukselle. Erityisryhmédasumisen
osalta joustavuus on erityisen tirkeis, silld asun-
tojen tarpeeseen vaikuttavat yhteiskunnalliset
tekijdt ovat jatkuvassa muutoksessa. Ikdihmisten
miidridn odotetaan lihivuosina kasvavan reilusti
ja pysyvin korkealla pitkddn elinidn kasvun myo-
td, mutta ennen pitkdd ikdluokkien pieneneminen
muuttaa tilannetta radikaalisti. Toisaalta asumi-
sen jdrjestimiseen vaikuttavat tuet ja avustukset

ALKUSANAT

sekd palveluiden tuotantoa ohjaavat méidriykset
voivat aiheuttaa muutostilanteita, joissa raken-
nusten muuntautumiskykya koetellaan.

Joustava rakennus ei jdi vaille kdyttod erilaisissa
muutostilanteissa. Valtion rahoittamien erityis-
ryhmidasuntojen tulee ensisijaisesti palvella tar-
koitustaan hyvin toimivana asuntona, jossa on
otettu huomioon kiyttdjaryhmin erityistarpeet.
Hyvin suunnitellun rakennuksen kéayttotarkoi-
tus voi kuitenkin muuttua tarpeiden muuttuessa
siten, ettd muutos on mahdollistettu helposti ja
hallitusti pienin teknisin ja tilallisin muutoksin.
Oleellisia kysymyksid tdlloin ovat erityisesti eri-
laisten palvelu- ja oleskelutilojen mitoitus ja si-
joittuminen rakennusrungossa seki talotekniikan
muuntojoustavuus.

Valtion rahoittamassa asuntotuotannossa kustan-
nusraami on usein tirkein rajoittava tekijd, joten
asuntojen suunnittelussa on mietittdvd tarkoin
taloudellisten panostusten kohteet. T@mi opas el
pyri ohjaamaan alhaisimpaan investointikustan-
nukseen, vaan ohjeet painottavat pikemminkin
pitkdaikaiskestdvyyttd ja rakenteellista muunto-
joustavuutta, joilla saattaa olla rakennuskustan-
nuksia nostava vaikutus. Toisaalta muutostyot
voivat tulla merkittidvisti halvemmaksi, jos ra-
kennusta paddytdan muokkaamaan myohemmin.
Jokainen hanke on omanlaisensa, ja suunnittelija
joutuu pohtimaan millaisia valintoja laatuominai-
suuksien vililld tehdédidn kussakin projektissa.

Lokakuussa 2024 Sampo Vallius ja Anna-Kerttu Yrjini



SUOSI PILAREITA KANTAVASSA RAKENTEESSA

Kantava rakenne mddrittid usein muutoksen rajat.
Stksi sen puitteissa taytyy pystyi tekemdin monenlai-
sza muutoksia.

Kantava rakenne on rakennuksen kestédvin ja pit-
kdikdisin osa, ja siksi silld on suuri vaikutus siihen,
millaisia muutoksia rakennuksessa voidaan tehda.
Karkeasti voidaan todeta, ettd mitd pienempi osa
seinistd on kantavia, sitd joustavampi rakennus
on. Pilareita tai muita pinta-alaltaan pienid sei-
nikkeitd hyodyntdavd kantava jirjestelmd sallii
huomattavasti monipuolisempia muutoksia, kuin
kantavia sisdseinid hyodyntava.

Jotta joustavan kantavan rakenteen etuja padstddan
todella hyodyntdmidn sen kdyttoidn aikana, tulee
eri rakennekerrosten olla toisistaan riippumat-
tomia. Esimerkiksi rakennuksen putkistot, joita
todennidkoisesti tdytyy huoltaa ennen kantavaa
rakennetta, eivit voi olla integroituna kantavaan
rakenteeseen. Samaten muiden lyhytikdisempien
rakennuksen osien, kuten viliseinien tai raken-
nuksen ulkokuorten, el tulisi olla osa kantavaa ra-
kennetta.

Suurempien palvelutalojen rakenteet tehddin
usein siten, ettd ulkoseinit ovat kantavat ja asuin-
siiven keskelld kulkevien kédytdvien suuntaisesti on
kantavia seinid tai seindkkeitd. Jaykistavit seindt
sijoitellaan asuntojen vilille muutaman asunnon
vilein. Téll4d tavalla saadaan selkei ja yksinkertai-
nen kantava rakenne, sekd samanlaisia asuntoja
kédytdvan molemmin puolin.

Jarjestelyssid on joustavuuden kannalta muutamia
ongelmia. Muutosty6ssd tavanomaiseksi asuin-
kerros- tai rivitaloksi kantavat seinit rajoittavat
muutoksia siten, ettdi myos remontoitavien uu-
sien ja isompien asuntojen tdytyy noudattaa sa-
maa kaavaa, kuin alkuperiisten pienten asuntojen.
[sommissa asunnoissa téllainen aiheuttaa helposti
asunnon sisdisid kiytivid ja hukkatilaa. Lisédksi ra-
kenne maidrdd usein kidytdvin paikan kulkemaan
asuntojen vilistd, mikéd puolestaan aiheuttaa sen,
ettd muodostuvat asunnot avautuvat vain yhteen
suuntaan. Téllaiseen rakenteeseen on vaikea saada
monipuolista asuntojakaumaa.

Viereiselld sivulla on kaksi esimerkkid palveluta-
lon asuinsiiven rakenteesta (kuvat 1 ja 2). Kuvan
1 rakennuksessa kantava rakenne koostuu pida-
asiassa pilareista. Kuvan 2 rakenuksessa taas on
kiytetty kantavia betoniseinid. Kuvasarja esittid
ideakuvia siitd, milld tavoin asuntoja voisi jdsen-
nelld uudelleen rakenteen puitteissa. Pilareita
hyodyntévé rakenne sallii muun muassa sen, ettid
uusi asuntojako voi rikkoa aikaisemaa asuntoja-
koa mahdollistaen monipuolisempia asuntopohjia.
Kantavia viliseinid hyodyntidvissd rakennuksessa
uudet asunnot muodostuvat liittdmalld yhteen al-
kuperiisid pienid asuntoja.

Kuva 1: Alkuperiinen polja on esitetty ykstvirisend
Jja ideakuvia laatiessa kaytivirakenne on padosin
sdtlytetty. Pilareja hyodyntiva rakenne sallii sen, etta
vanhaa asuntojakaumaa ei tarvitse noudattaa.

Kuva 2: Alkuperdinen pohja on esitetty yksivirisend ja
tdeakuvia laatiessa kaytivirakenne on pddosin siilytetty.
Kantavat viliseindt johtavat helposti sithen, ettd uusia
asuntoja muodostetaan vain yhdistelemdlli vanhoja.



Kuva 8

(X1} ..*

hyvaa

1

Sisdseinit eivit ole porrashuoneiden sei-
nid lukuun ottamatta kantavia tai jaykis-
tavid, vaan rakenteessa on kiytetty pila-
reita. Muutosmahdollisuudet sisitiloissa
ovat kantavan rakenteen puolesta moni-
puolisia.

*Tarkastelussa keskitytddn rakennuksen joustavuuden
arvioimiseen eikd toimivuuteen palvelutalona. Tarkas-
teltavat rakennukset voivat toimia ensisijaisessa kéytos-

sddn erinomaisesti, vaikka ne olisivatkin joustamatto-
mia

huonoa*

2.

Koska ulkoseinistid suurin osa on kantavia,
rakenteen syvyyttd on vaikea muokata myo-
hemmin. Se voi koitua ongelmaksi, silld ra-
kennusmassan keskelle jdd kohtia, jonne el
padse luonnonvaloa. T4illaiset tilat soveltu-
vat heikosti asuinrakennuksen osaksi (ks.

luku 3).

hyvaa

1

Rakenteessa on kéytetty pilareita, eivitka
kaikki huoneistojen viliset seinét ole kan-
tavia.

Kuva 4

huonoa

2
3

Kantavat sisdseindt rajoittavat tilojen muok-
kausta merkittiavésti. Pohjaan on vaikea saa-
da laadukkaita asuntoja ja riittdvdd asuntoja-
kaumaa ilman mittavia muutostoita.

Rakenne miiraa kidytavin paikan, miki aiheut-
taa mm. sen, etti muodostuvat asunnot avau-
tuvat vain yhteen suntaan.



MAHDOLLISTA TALOTEKNIIKKA LAAJALLE

Jos taloteknitkkajirjestelman yhdistia pilarein ra-
kennettuun kantavaan rakenteeseen, voidaan saada
atkaan yksinkertainen ja moneen joustava rakenne.

Asumiseen vaadittavan talotekniikan puuttumi-
nen rakennuksesta tal sen osista voi tehdd muu-
toksen palvelutalosta asuinrakennukseksi vai-
keaksl. Valtion rahoittamissa holva-asunnoissa
tulee olla inva-mitoitettu kylpyhuone ja yleensi
vihintddn ns. minikeittio. Joissain tapauksissa hy-
viksytddn myos keittidvaraus, jonka tulee tarkoit-
taa todellista varautumista keittion rakentamiseen
vesijohdon, viemirin ja sdhkoliitint6jen muodos-
sa. Téllaisissa kohteissa talotekniikka on asumi-
sen kannalta siis hyvilld tolalla. Ennen 2020-lu-
kua rahoitetuissa ympédrivuorokautisen hoivan
kohteissa asuntokohtaisia keittioitd el kuitenkaan
tyypillisesti ole, eikd niihin ole teknisesti varau-
duttu. Niiden kohdalla muutos asunnoksi voi olla
vaikeaa ja kallista, joskus jopa mahdotonta.

Uudenlaista ajattelua edustaa arkkitehti Karin
Krokforsin kehittimé ratkaisu, jossa talotekniik-
ka ja kantava runko on yhdistetty samaan jar-
Jestelmddn. Eldva talo -konseptissa (kuvat 5-9)
rakennuksen kantava runko muodostuu talotek-
niikkahormeista, joiden betoninen seind on kan-
tava. Tdlloin hormin molemmin puolin voidaan
lisdtd markitila tai keittio — tal olla lisdamaitti.
Kun hormeja on ryhmitelty koko rakennukseen
tasaisesti (kuva 5), voi hormien ympérille raken-

tua lukematon mééré erilaisia asuntovaihtoehtoja
(kuva 7). Jarjestelmd mahdollistaa siten myos sen,
ettd eri kerroksissa markitilat voivat sijoittua eri
kohtiin ja niitd voidaan sijoitella tulevaisuudessa
my6s uudelleen eri kohtiin rakennusta (kuva 8).
Taméd tarkoittaa ettei kerrospohjaa ole sidottu
tiettyyn asuntojen mddrdan tai kokoon tai asunto-
ja tiettyyn huoneiden maérain tai kokoon.

Talotekniikka tulee usein teknisen kayttoikédnsa
padhdn nopeammin kuin kantava rakenne. Jotta
rakennusta voidaan kdyttdd mahdollisimman pit-
kéddn, tulee talotekniikan huolto ja vaihto tehdi
mahdollisimman helpoksi. Vaikea huolto el saa
olla syy sille, ettd huolto jda tekemittd kokonaan,
jolloin koko rakennus kirsii. Erds ratkaisu tihidn
on sijoittaa talotekniikka porraskiytivin yhte-
yteen siten, ettd putkistoa péddstddn huoltamaan
asukkaita héiritseméttd (kuva 10). Toinen ratkai-
su on Eldvi talo -konseptin hormi, joka voidaan
avata huoltoa varten kokonaan (kuva 9).

Tulevat kéyttotarkoitukset voivat vaatia ensim-
madisestd poikkeavaa talotekniikkaa, jolloin viljyys
putkistoissa ja myos huonekorkeudessa on paikal-
laan. Aikaisemmista purkuperusteista on syytd
ottaa opiksi.

Ruva 5: Hormien syoittuminen
Eldvd talo -konseptin mukaises-
sa kahden lamellin rakennuksessa.
Valkoiset virvat kuvastavat asun-
tojen wvilisii rakennettavia tai
purettavia kevyitd seinid. Porras-
kaytavit on merkitty vaaleanhar-
maalla  ja hormit tummanhar-
maalla.

Arkkitehtitormisto
Karin Krokfors Oy

Kuva 6: Huonetila hormin koh-
dalla vot ertkoistua miksi tahansa
huonetilaks: kuten mirkdtilaksz,
ketttiokst tar olohuoneeksi. Koska
kaikki putkisto on hormin sisds-
sd, myos mdrkdtila voi vaihtaa
asunnon sisilli paikkaa hormilta
torselle.

Arkkitehtitormaisto
Karin Krokfors Oy
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Eristekaista vélipohjassa (savusulku)

Terdsranka + eriste + palokipsilevy

Palokipsilevy

Kipsilevy (verhous)




palvelutalot tarkastelussa palvelutalot tarkastelussa

o 3] O

2

B talotekniikkakuilu W keittio T keittiovvaraus kylpyhuone

Kuva 11 Kuva 12







torni 6-10. krs

torni 6-10. krs torni 6-10. krs
497 % 497 % ~ 538%
355% 355% [ 1365%
14,8 % 14,8 % 87%
0 5 10 15 20m
L1 1 1 1 i 15. k
torni 1-5. krs torni 1-5. krs ornt i
359% 384 % 429% 54,2% 429% 52,2% 43,8 %
31,1% 318% 355% T 34,3% 355% 37,3% 36,9 %
33,0% 29,7 % 216 % 11,6% 21,6 % 10,5% 19,3 % - 54,5%
37,5%
[ | o
suorakulmainen
383% | pistetalo 390% C418% ]
i 38,3 % 39,0 % Lmalinen L 418% pQr{aétluva
32,7 % 233% 22,0 % E— ) 18,5 % pistetalo
- pistetalo
32,7%
34,6% lamellitalo ja lamellitalo ja
pihasiipi pihasiipi
54,2%
i 34,3% —
11.6% 52,2%
383 % 39.0 % 37,3% 41,8% 54,5%
383 % 390 % 10,5% 418% 37,5%
233% I 220% — I 16,5 % [ 8.0%
suora lamellitalo - ,—
37,8 :/o  376% ~396%
l 336% 387 % 35,3 %
286% 28,6 % 25,1 %
lamelli 1-5 krs. lamelli 1-5 krs
lamelli 1-4 krs*
(kerroskorkeus
3300r
350% kulma 1-5 krs torni 1-6 krs torni 1-6 krs "
345%
305% —\—
384 %
349 %
o
luonnonvalovydhykkeet ja 2.7 % 491 % 491 % 5019
valaistusaste suhteessa tilan 50,6 % 4359 ~ 506% 4359  538% PR
etéisyyteen ikkunasta 337 % I 7.3% L 337% I 730 L 345% 380
157 % o 15,7 % on 12,3% o
hyva tyydyttava huono
kulma 6-7 krs kulma 6-7 krs kulma 6-7 krs

0-23m 23-46m yli46m




palvelutalot tarkastelussa palvelutalot tarkastelussa










esimerkkeja palvelutaloista




25

VALTA RIIPPUVUUTTA PITKISTA KAYTAVISTA

Kayttotarkoituksen muuttuessa pitkid kaytavia ei vilt-
tamdttd endd tarvita ja kidytavin tilan vor kayttia
hyodyksi osana muaita tiloja. Joustavaa muutosta var-
ten portaita ja hissejd on oltava riittivasti.

Suurissa rakennuksissa kédytiavit ovat valttamatto-
mid. Pitkdt kdytavit aiheuttavat kuitenkin asuin-
rakennuksessa sitd, ettd asunnot ovat kidytdvin
molemmin puolin, jolloin asunnoista muodostuu
helposti vain yhteen suuntaan avautuvia. Jos pit-
kid kédytdvid on kuitenkin vilttamatontid olla, olisi
porraskédytdvien syytd sijaita siten, ettd muutok-
sessa palvelurakennuksesta asuinrakennukseksi
kéytdvid voisi sulkea ja lyhentdd. Niin kdytavien
viemd tila saadaan muuhun kaytt66n ja mahdolli-
simman moni asunnoista kahteen suuntaan avau-
tuviksi.

Vaihtoehtoisesti matalammassa rakennuksessa
kédytdvan voi siirtdd ulos luhtikédytdviksi, jolloin
sisdkdytdvan voi kdyttdd asuintilana. Téll6in saa-
daan muodostumaan kahteen suuntaan avautuvia
asuntoja, joskin tulee huomioida, ettei makuuhuo-
neita suositella avautuviksi luhtikdytavdan. Téta
muutosta helpottaa, jos rakennuksessa on parvek-
keita, joista osa voidaan muuttaa osaksi luhtikiy-
tavid, ja jos olemassa olevat hissit saadaan myos
luhtikédytavin yhteyteen.

Kuva 24: Portaiden sjjainti saat-
taa mddrittida suoraan sen, saa-
daanko asuinkerrostaloon kahteen
suuntaan avautuvia asuntoja.

Kuvista ylin on esimerkki eridn
palvelutalon asuinsirvestd. Alem-
mat kuvat esittivit, miten tilanne
muuttuu, jos portaat ovat keskel-
ld asuinsiiped tai jos portaita on
useampt.

Jos portaita on useampt, kiytiva
Jdd huomattavasti lyhyemmadksi ja
lahes kaitkista asunnoista saadaan
kahteen suuntaan avautuvia. Por-
taiden ollessa kaytavin pddssi
tillaisia asuntoja pidsee muodos-
tumaan vain yksi.

26



palvelutalot tarkastelussa

Kuva 25

hyvaa

0 Porraskidytdvid on useita, jolloin asuin-

kerrostalon voisi jakaa eri rappuihin. Ndin
saadaan myos useampia asuntoja, jotka
avautuvat kahteen suuntaan.

@ KRaikki porraskiytavit eivit ole riippuvai-

sia toisistaan.

27

huonoa

3
o

Kaikkien portaiden yhteydessd ei ole hissi,
jolloin kéytdva hissille joudutaan sdilyttimaén,
ellei hisseja lisédti.

Koska kdytdvan padssd el ole porraskdytivad,
Joudutaan asuinsiiped halkova kaytiva sailyt-
tamddan. Tdlloin kdytdvdn molemmin puolin
saadaan vain yhteen suuntaan aukeavia asun-
toja, joiden muotoa kantava rakenne rajoittaa
entisestain.

hyvaa

o Portaita ja hissejd on useita.

Porraskdytévit on sijoiteltu massojen kes-
kelle, jolloin kdytédvid voidaan muokata

9 Porraskadytdvit eivdt ole riippuvaisia toi-

sistaan ja luotavia reittimahdollisuuksia on
useita.

palvelutalot tarkastelussa

huonoa

4
O

Niiden portaiden yhteydessd ei ole his-
sid, jolloin porraskdytdvd on riippuvainen
kauempana sijaitsevasta hissistd esteetto-
myyden takaamiseksi.

Porraskiytivien viliin jddvé aluetta on vai-
kea kédyttdd asunnon osana, sillé sille on vai-
keaa jédrjestdd luonnonvaloa.

Kuva 26

28
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VARMISTA PALVELUTILOJEN JOUSTAVUUS

Noudata joustavuuden ohjeita rakennuksen kaikissa
osissa.

Suurissa hoivarakennuksissa on paljon aputiloja,
kuten yhteistiloja asukkaille ja palvelutiloja hen-
kilokunnalle. Niitd tiloja sijoitetaan rakennuk-
sissa usein kohtiin, joissa on vihin tai ei lainkaan
luonnonvaloa, jolloin niiden muuntaminen asuin-
tiloiksi on vaikeaa. Toisinaan taas erittdin suuret
lasipinnat voivat hankaloittaa tilan yksityisyyden
hallintaa asuntokdytossa.

Luonteva tapa toteuttaa muuntojoustavuutta, on
sijoittaa palvelu- ja yhteistilat asuntojen kanssa
samankaltaiseen tilajakoon siten, ettd tilat ovat
suoraan otettavissa kumpaan tahansa kayttoon
Joustavasti. Toimisto- ja lddkejakotilat, olohuo-
neet, ruokailutilat ja monitoimitilat soveltuvat
yleensd hyvin muuntamiseen, kunhan se huomi-
oldaan suunnitteluvaiheessa. Mikili samanlaiseen
tilajakoon sijoittaminen ei onnistu, tulee huomioi-
da riittavd luonnonvalon saanti ja se, ettd asumi-
seen tarvittava talotekniikka voidaan vetii tillai-
siin tiloihin.

Muunnettaessa hoivarakennuksen aputiloja asun-
tokohteen kidyttoon, osa tiloista vol soveltua
kokonsa ja asumisen kannalta epdedullisen sijain-
nin ansiosta vaikkapa irtaimisto- ja ulkoiluviline-
varastoiksi.

Yhteisollisyyttd tukevien tilojen sijoittelua kan-
nattaa miettid ylipddtddn siitd niakokulmasta, ettd
ne ovat helposti saavutettavia, mahdollistavat
luontevasti kohtaamisia naapureiden kanssa ja tu-
kevat yhteisollisyyden syntymistd kuitenkaan pa-
kottamatta siithen. Siksi sellaisia tiloja on jarkevaa
sijoittaa esim. sisddnkédyntien yhteyteen. Nidin ne
eivit ole myoskéddn riippuvaisia kdytavista.

Kuva 27: Jos palvelutilat noudat-
tavat samaa kaavaa kuin asun-
not, ne ovat helposti muutettavissa
asunnotkst, mikili palvelutilojen
tarve sellaisenaan loppuu.

30
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palvelutalot tarkastelussa
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Kuva 28

hyvaa

Osa palvelutiloista on aseteltu noudat-

0 tamaan samaa kaavaa asuntojen kanssa,
jolloin muutos asunnoksi kidy helpommin.
Nima tilat ovat lisdksi sijainniltaan suo-
tuisassa kohdassa.

@ Palvelutiloissa on useita ikkunoita, miki

helpottaa muutosta entisestdan.

huonoa

O
o

Suurta aulatilaa isoine ikkunoineen on vaikea
hyodyntdd sellaisenaan. Toisaalta sijaintinsa
puolesta osa siitd voidaan yhdistdd viereisiin
asuntoihin.

Jos varastotila ei olisi niin kapea ja siind olisi
ikkuna, se voitaisiin liittdd sellaisenaan vierei-
seen asutoon huoneeksi, mikili se jad kdytti-
méattomaksi.

palvelutalot tarkastelussa

O ©

Kuva 29

hyvaa huonoa

Osa palvelutiloista on mitoitettu sopi- Rakennuksen keskelld olevia tiloja voi olla vai-
maan huoneistoksi. Tiloissa on myos ik-
kunoita. keskelld kulkuviylid. Keskelle rakennusta ei

Pesutupana toimineet tilat voidaan toden-
nikoisesti siirtdd asuinkerrostaloon sel-
laisenaan, koska sijainti on hyvi.

kea hyodyntédd osina huoneistoja, silld ne ovat

myoskaidn voida sijoittaa erillisid asuinhuonei-
ta, silld sinne el saada luonnonvaloa

Tiloja, joissa on suuria ikkunoita, ei viltti-
mittd voida jakaa erillisiksi asuinhuoneiksi.

Myo6s yksityisyys voi tulla ongelmaksi.
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asuinrakennuksen
muuntojoustavuuden
arviointitaulukko

Tatd arviointitaulukkoa voi kéyttda
arviolmaan suunnitelman muunto-
Joustavuutta. Taulukkoa voi soveltaa
kaikkiin rakennuksiin, joiden ensi-
sijainen tai mahdollisesti seuraava
kédyttotarkoitus on asuminen.

Taulukko: Anna-Kerttu Yrjini (2024) Joustavat
erityisryhmiasunnot. Ikidntyneiden palveluasumisen
rakennusten analyysi. Trepo.

*Zivkovic, M., Jovanovic, G. (2012) A Method for Eva-
luating the Degree of Housing Unit Flex

ibility in Multi-Family Housing. Architecture and Civil
Engineering, 10(1), 17-32.

"Pelsmakers, S., Saarimaa, S., Vaattovaara, M. (2021)
Avoiding Macro Mistakes: Analysis

of Micro-homes in Finland Today. Nordisk arkitektur-
forskning, 33(3), 92-127.

Saarimaa, S., Pelsmakers, S. (2020). Better living
environment today, more adaptable to

morrow? Comparative analysis of Finnish apartment
buildings and their scenarios. The

Finnish Journal of Urban Studies, 58(2), 33-58.

“Brand S. 1994: How Buildings Learn: What Happens
After They’re Built. New York: Penguin.
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Arviointi-
kriteeri

Asunnon
avautumis-
suunnat

Ikkunajako

Kantava
rakenne

Talotekniikan
ulottuvuus

Rakenteelliset
kerrokset

Rakennuksen
muoto

Porraskéytavi-
ratkaisu

Yhteenveto

Asunnon avautumis-
suunnilla on todettu olevan
vaikutusta asunnon
jouslavuuteen®, mutta myds
suurempien asunto-
Kokonaisuuksien
joustavuuteen.”

Huolellinen ikkunajako on

edellytys asunnon sisiiselle
jaettavuudelle’, mutta myos
asuntojen yhc
Asun
tarke
muuttuvia tarpeita.

nen jaettavuus on
unto vastaa

Kantavista rakenteista
joustavuuden kannalta paras
on sellainen, joka ei rajoita
sisiiseinien muutoksia.
Tillainen on esimerkiksi
pilari-palkki -rakenne.
Kantavat viliseinit haittaavat
asuntojen/tilojen
yhdistelemisti toisiinsa.

Talotekniikan ulottuminen
rakennuksen eri kohtiin on
muunneltavuuden kannalta
tarkeaa, silla sen olemassaolo

isid tilojen
kiyttomahdollisuuksia, samoin

kuin sen ulottumattomuus
rajaa niita.

Jos rakenteellisia kerroksia
voidaan muokata toisistaan
riippumattomasti, rakennuksen

jarjestelyji voidaan
muokata helpommin, mika
liséd joustavuutta.’

Jotta rakennukseen saadaan
monimuotoisia ja laadukkaita
asuntoja, rakennuksen muodon
tulee mahdollistaa hyviit
valo-ominaisuudet
suurimmassa osassa
rakennusta.

Porraskiytivin ase
portaiden ja hissien mé:
voidaan vaikuttaa
monipuolisen asuntojakauman
syntyyn tai toisaalta rajoittaa
sen muodostumista.

Laadukas
suunnittelutapa

Asuinrakennuksen joka

asunnossa on ikkunoita
elli asunto avautuu kahteen
Lai uscampaan suuntaan.

Asunnoi

suuremmat
huoneet eiviit ole riippuvaisia
vhdesté ikkunasta ja ikkunoita
on myo:
vaatehuonei
kylpyhuo
mahdollis

a. lkkunajako
a huoneen
seki asuntoja

liséamis

yhdistetti monipuoliset

ulkoseinis;
a rakented

muutol ]
kajoamatta. Rakenne myos
sallii parvekkeiden liséimisen

Talotekiikka ulottuu laajalle

i tuota ongelmia.
Taloteknii

tai laajentaminen on

an kunnostaminen

huomioitu rakenteissa.

Rakenteelliset kerrokset ovat
toisistaan erilliin, jolloin
niiden toisistaan
riippumattomat muutos- ja
korjausty6t helpottuvat.

Rakennuksen runkosyvyys ei

ylitd 12 metrid ja asemoinnissa
seké rakennuksen muodossa on
huomioitu valo-olosuhteet eri

vuodenaikoina.

Porraskiiytévi mahdollistaa
monimuotoiset ja useaan
suuntaan avautuvat asunnot.
Rakennuksessa on riittévisti
portaita ja hisseji, jotta pitkid
Ky tivii ei
muodostumaan.

Tyydyttiava
suunnittelutapa

Suurin osa asuntoja avautuu
kahteen suuntaan, ja ne,
Jjotka eivit, ovat
yhdistettivissi luonnonvalo-
ominaisuuksiltaan
parempaan asuntoon tai
muuhun tilaan.

Ikkunajako mahdollistaa
tilojen jakamisen muutenkin
kuin yhdelli tavalla, mutta
ikkunoiden puuttuminen

S Li tai
ittaa tilan
jarjestelymahdollisuuksia
asuntoja yhdisteltéessa.

Asuntojen vililli on kantavia

mutta

harvoin, et untoja

yhdistelem: voidaan silti
saada monipuolisia asuntoja
Jja riittivasti erilaisia
asuntotyyppeji.

Talotekniikkaa on
rakennuksessa laajasti,
mutta sen huoltar
vaihtaminen tai
laajentaminen on haastavaa
rakenteiden vuoksi.

en,

Rakenteellisten kerrosten
muokkaaminen toisistaan
riippumattomasti on
mahdollista, mutta
haastavaa, mikii haittaa
rakennuksen
muokattavuutta.

Rakennuksen runkosyvyys
ylittéd 12 metrin rajan, mutta
muolonsa ansiosta useimpiin
asuntoihin saa silti
luonnonvaloa useammasta
ilmansuunnasta.

Porraskiytivi on
suhteellisen pienin
muutoksin muokattavissa
siten, ettei se haittaa
monimuoloisten asuntojen
muodostumista.

Ei tayti
vaatimuksia

Suurin osa asunnoista avautuu
vain yhteen suuntaan.

Suuretkin tilat ovat
riippuvaisia vain yhdesti
ikkunasta ja rakennuksessa on

asuntoja/tiloja, joissa on vain
yksi ikkuna. Asuntojen
yhdistely tuottaa

samankaltaisia asuntoja.

Kantava rakenne haittaa
merkittévisti muutoksia niin
sisil- kuin ulkoseinissé.

Talotekniikka on keskittynyt
vain tiettyihin kohtiin
rakennuk

a, miki rajoittaa
rakennuksen osien
jotka muutoin
olisivat kiyte i

monipuolisina tiloina.

Rakenteellisia kerroksia ei
voida muuttaa toisistaan
riippumatta.

Rakennus on
runkosyvyydeltédin
huomattavan paksu, minké
vuoksi rakennukseen jaa
laajoja alueita, jonne
luonnonvalo ei ylla.

Rakennuksessa on vain yksi
isitilojen
ava, mika aiheuttaa

pitkid kilytévid ja asuntoja,
jotka avautuvat vain yhteen
suuntaan.
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