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Villkor i lagstiftningen som bör beaktas gällande borgenslån för ombyggnad av bostadsaktiebolag


· En låneförbindelse från ett kreditinstitut som står under offentlig tillsyn eller från kommunen ARA 63. Borgenslånet kan utgöra högst 70 procent av de av ARA godkända ombyggnadskostnaderna.                                                                                 

· Arrendeavtalet måste innehålla ett villkor som förbjuder uppsägning av avtalet under den garantitid på 20 år som fastställs i 10 § 1 mom. i lagen om statsborgen för ombyggnadslån för bostadsaktiebolag (941/2014) och minst 5 år efter garantitiden.  Arrenderätten ska kunna överföras till en tredje part utan att fastighetsägaren hörs.

· Borgenslånet ska ha en inteckningssäkerhet eller annan tryggande säkerhet med bättre förmånsrätt än låntagarens övriga lån. ARA kan av särskilda skäl besluta att borgenslånets inteckningssäkerhet har sämre förmånsrätt än inteckningssäkerheten för ett annat lån. Detta förutsätter att det sammanlagda beloppet av borgenslånet och det lån som har bättre förmånsrätt är högst 50 procent av objektets verkliga värde. Om andra skulder har bättre förmånsrätt än borgenslånet ska det som säkerhet för borgenslånet dessutom tas upp en efterpantsättning för de lån som har bättre förmånsrätt. 
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