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1 Allmant

1.1 Information om guiden

Fran och med 1.3.2025 ar det Centralen for statligt stott bostadsbyggande
(Varke) som ansvarar for publiceringen av och innehallet i guiden.

Guidens versionshistorik:

e Publikation 27.1.2022, utgivare Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet (Ara)

e Uppdatering 23.5.2025, utgivare Centralen for statligt stott bostadsbyggande

Andringar i denna version:

Sida/Sidor Andring

Alla Andringar i ordlistan till féljd av nedlaggningen av Ara
28.2.2025 och grundandet av Varke. Centralen atog sig att
skota Aras uppgifter fran och med 1.3.2025.

Diarienummer: ARA-00.01.01-2025-15
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1.2

CE

Checklistor over viktiga fragor

Ansokningsprocess och finansiering

Ympdaristéministerio
Miljiéministeriet

Kontakta med |Iag troskel den regionala finansieringshandlaggaren i
alla arenden som galler projekten.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan endast finansiera
projekt som férordas av kommunen och valfardsomradet.

¢ Inled inte planeringen av ett objekt innan behovet har utretts
grundligt tillsammans med valfardsomradet.

e Valfardsomradet ger ett utlatande om det langvariga behovet
av projektet.

e Kommunen ger ett utlatande om kommunens
bostadsmarknad samt om projektets lage och lamplighet for
det lokala bostadsbestandet.

Kontaktperson till Centralen for statligt stott bostadsbyggande ar i
forsta hand sdkandens foretradare, inte objektets projekterare, konsult
eller entreprenor.

Kontrollera att sOkanden ar berattigad till stdd. Ansdk vid behov om
allmannyttighet.

Observera att arrendetiden i arrendeavtalet ska vara minst 45 ar for
byggande pa en arrendetomt.

Entreprenaderna for ett statligt stott projekt ska alltid
konkurrensutsattas.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande faststaller planerna och
kostnaderna for projektet fore konkurrensutsattningen av
entreprenaden.

Beakta maximibeloppet av bostadsbidrag fran FPA som ett ramvillkor
for projektplaneringen.
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CE

Lage och tomt

10.

11.

12.

Ympdaristéministerio
Miljiéministeriet

Tomten ska vara byggklar, det vill saga det ska finnas en gallande
detaljplan.

Tomten ska vara belagen mitt i sedvanligt boende, nara service och
goda trafikforbindelser.

Man ska undvika att bygga koncentrationer av boenden for
specialgrupper.

Bostader ska inte placeras i befintliga eller tidigare
anlaggningsomraden, bulleromraden eller omraden som annars ar
olampliga for boende.

Bostader for olika specialgrupper ska inte placeras i samma objekt.

Tomten ska helst ha planbeteckning for boende (A...). Objekt for
specialgrupper behover inte ha Y-tomt.

Tomten ska vara jamn och mdjliggora bade tillganglighet och
hinderfrihet.

Valj en tomt dar det finns tillrackligt med plats for alla nédvandiga
funktioner, pa sa satt att tomtens form inte begransar deras placering i
alltfér hog grad.

Beakta vaderstrecken och mikroklimatet vid planeringen av garden.
Separera gang- och cykeltrafiken fran biltrafiklederna.

Placera bilplatser for personer med nedsatt rérelseférmaga nara
entrén.

Planera ytmaterialen och utrustningen pa garden sa att de stoder de
boendes aktivitet och sjalvstandiga rorelse.
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CE

Byggnads- och bostadsplanering

10.

11.

12.

s

14.

i

Ympdaristéministerio
Miljiéministeriet

Objektet ska planeras pa de boendes villkor sa att miljon inte upplevs
som institutionsliknande.

Malet ar prisvarda bostader av hdg kvalitet och med lang livslangd.

Satsa pa mervarde for de boende och gor den grundlaggande
I6sningen enkel.

Anvand endast riskfria och feltaliga konstruktions- och
volymgestaltningslosningar.

Beakta anpassningsbarheten i all planering.

Bostaderna ska vara langvariga hem med alla egenskaper som
kannetecknar en fullstor bostad.

Bostadens minimistorlek ar 25—-30 m?, beroende pa i vilken kommun
objektet ligger. Hjalpmedel 6kar behovet av utrymme.

Bostadsobjekt for specialgrupper ska planeras sa att de ar tillgangliga
genom dimensionering av fritt utrymme med en diameter pa 1 500
mm.

Placera de gemensamma lokalerna sa att de stoder den sociala
delaktigheten, till exempel sa att de ar samlade nara entrén.

En entré med Overbyggnad garanterar saker passage under alla
arstider.

Beakta utrymmesbehovet for rorelsehjalpmedel samt se till att de ar
lattillgangliga och att det finns mdjligheter att forvara, tvatta och ladda
dem.

Inomhusklimatet ska vara jamnt och dragfritt. Beakta skyddet mot
Overhettning och luftkonditionering.

Anvand livscykeleffektiva I6sningar.

Till en bostad for specialgrupper hor en lagenhetsspecifik tillganglig
balkong eller terrass.

Anvand endast hallbara material och undvik underhallskravande
material.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
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1.3

1.4

Specialgrupp

| denna planeringsguide ges anvisningar om atgarder som berér byggande,
ombyggnad, anskaffning eller andring av anvandningsandamal for bostader for
specialgrupper. Guiden innehaller ocksa separata avsnitt om bland annat val av
boende och hyresbestamning.

Centralen for statligt stétt bostadsbyggande kan bevilja investeringsunderstdd for
specialgrupper nar det galler bostadsobjekt for féljande grupper:

e aldre

¢ rehabiliteringsklienter inom mentalvarden

¢ rehabiliteringsklienter inom missbrukarvarden

e personer med intellektuell funktionsnedsattning

e personer med grav funktionsnedsattning

e personer pa autismspektrumet

e langtidsbostadslésa

e unga som behdver sarskilt stod.

Regional fordelning av finansieringshandlaggare och
experter per region
Aktuell information om experter som behandlar projekt for specialgrupper vid

Centralen for statligt stétt bostadsbyggande finns pa centralens webbplats: Styrning
och radgivning for rantestddsprojekt: bostader for specialgrupper (varke.fi)
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3.1

Inledning

Denna guide innehaller mal och rekommendationer for planering av bostader for
specialgrupper och ansdkan om finansiering i projekt dar avsikten ar att anséka om
investeringsunderstdd for specialgrupper och dar personer som hoér till en
specialgrupp blir boende i objekt som byggs med rantestddslan.

| guiden forklaras

o vilka forutsattningar som kravs av ett projekt for att det ska kunna fa statligt
stdd for bostadsbyggande

o vilka omstandigheter i stddansékan Centralen for statligt stott
bostadsbyggande faster uppmarksamhet vid nar man fattar beslut om
finansieringen av projekten

¢ vilka faser av ansdkningarna behandlas vid Centralen for statligt stott
bostadsbyggande

¢ hur nédvandiga handlingar upprattas och hur finansiering sdks.

Utéver denna guide ar det nédvandigt att de personer som ansvarar for projekten
bekantar sig med de lagar och férordningar samt grunderna fér dem som galler olika
stédformer, liksom med ansékningsanvisningarna for de stéd som Centralen for
statligt stott bostadsbyggande beviljar. Alla guider och anvisningar finns pa
webbplatsen varke.fi.

Ansodkan om investeringsunderstdd och rantestddslan for specialgrupper gors i e-
tjansten. Anvisningar for anvandning av e-tjdnsten finns i sista kapitlet i denna guide
och pa webben: E-tjanst (varke.fi)

Centralen for statligt stétt bostadsbyggande utvecklar kontinuerligt denna
planeringsguide. | tabellen éver andringar i bérjan av guiden anges andringarna i den
senaste versionen. Vi tar garna emot kommentarer och utvecklingsférslag till guiden.

Forutsattningar for projekt for
specialgrupper

Utredning av laget pa bostadsmarknaden

Byggandet av ett objekt for specialgrupper grundar sig pa ett langvarigt behov
av bostéader for specialgrupper i kommunen dar objektet ar belaget. Laget pa
bostadsmarknaden utreds i samband med bade ett nytt byggnadsobjekt och ett
ombyggnadsobjekt.
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Milidministeriet Centralen fér statligt stétt bostadsbyggande 8


https://www.varke.fi/
https://www.varke.fi/sv/tjanster/e-tjanster

3.2

Soékanden ska grundligt utreda det langvariga behovet av bostader fér specialgrupper
innan ansokningshandlingarna upprattas. Malen for projektets omfattning, art,
anskaffningspris, boendekostnader och tidsplan bestams utifran den behovsutredning
eller lagesbild som valfardsomradet kompletterar.

De utredda uppgifterna beskrivs i ett utlatande som presenteras for valfardsomradets
styrelse. Utlatandet ges oberoende av om servicen produceras av valfardsomradet
eller en privat serviceproducent.

Av utlatandet ska framga bland annat

e valfardsomradets befolkningsstruktur och befolkningsprognos

servicestrukturens nulage

e uppskattningar av laget 2030 och 2040

e lage pa bostadsmarknaden foér malgruppen
e behov av objektet, kdstatus

e placering i forhallande till service

e engagemang i objektet och dess tidsfrist.

Utlatandet ska upprattas med valfardsomradets uppgifter, aven om projektet galler ett
objekt som genomfors i en viss kommun i valfardsomradet. Nar man beskriver laget
pa bostadsmarknaden ska man ange bade egna objekt och sa kallade
sammanstallda uppgifter om den privata serviceproduktionens objekt for att kunna
verifiera objekt som eventuellt star tomma.

Till ans6kningshandlingarna for varje projekt fér specialgrupper (exklusive objekt for
studerande) ska utdver utldtandet fogas ett protokolisutdrag (§) om behandlingen
av projektet vid valfairdsomradesstyrelsen eller enligt forvaltningsstadgan.

Bostader for specialgrupper

| 21 § i socialvardslagen definieras bostader for specialgrupper pa foljande satt:
e stodboende
e gemenskapsboende

e serviceboende med heldygnsomsorg

Stodboende ska ordnas for personer som behdéver stod for att bo sjalvstandigt eller
vid 6vergangen till sjalvstandigt boende. Stddet for boende produceras genom social
handledning och annan socialservice. Valfardsomradet ansvarar for ordnandet av
stodboende.

Med gemenskapsboende avses boende och service som valfardsomradet ordnar till
exempel i en servicebostad.
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Inom serviceboende med heldygnsomsorg ordnas service enligt den boendes
behov dygnet runt. Boendet och servicen maste skiljas at.

Bostaderna planeras enligt malgruppens behov pa sa satt att bostadernas plan- och
utrustningslésningar stéder de boendes livskvalitet, funktionsférmaga och férmaga att
klara sig hemma.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande stdder ocksa byggandet av normala
hyresbostader for specialgrupper. Till dessa hdr exempelvis seniorhus.

For gemenskapsboende tillhandahalls en tillganglig, trygg boendeenhet dar klienten
forfogar 6ver en lagenhet som motsvarar hans eller hennes behov och erbjuds
verksamhet som framjar socialt umgange. Servicen ordnas separat som hemvard
eller annan service i hemmet, och enligt klientens behov. Servicen kan tillhandahallas
antingen delvis eller helt av enhetens egen personal, eller av en eller flera externa
serviceproducenter inom den privata eller offentliga sektorn.

Serviceboende med heldygnsomsorg innebar att serviceenheten har personal pa
plats dygnet runt. Inom servicen fér aldre iakttas den féreskrivna
personaldimensioneringen. Bostaden som den boende forfogar 6ver ska hans eller
hennes behov, pa samma satt som inom gemenskapsboende. | serviceboendet med
heldygnsomsorg ingar utéver vard och omsorg ocksa fullt uppehalle.

Gemenskapsboendet och serviceboendet med heldygnsomsorg kan placeras i lokaler
som hor till samma byggnadshelhet, och dar far ocksa finnas vanliga bostader. Malet
ar att det ska vara mgjligt att fa service i sitt hem utan att flytta nar servicebehoven
férandras.

Den langvariga institutionsvarden for aldre personer ska avvecklas helt och hallet fére
utgangen av 2027. En tillrackligt lang évergangsperiod sakerstaller att man kan
tillhandahalla ersattande service. De klienter som fortfarande ar i langvarig
institutionsvard i bérjan av 2028 ska i forsta hand flyttas over till serviceboende med
heldygnsomsorg.

4 Valfardsomradet, kommunen och Varke

Varke samarbetar med myndigheterna i valfardsomradena och de kommuner dar
objekten for specialgrupper finns.

Placeringen av byggplatsen for ett objekt fér specialgrupper framjar de allmanna och
sarskilda behoven och valbefinnandet hos den avsedda gruppen av boende. Av
kommunerna forutsatts malmedveten handledning for att méjliggora bade placeringen
av bostaderna och genomférandet av dem till ett rimligt pris.

Varke diskuterar vid behov fragor som galler kommunernas ansvar med
kommunernas byggnadstillsyn och planlaggning.

Ympdristéministerid Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milidministeriet Centralen fér statligt stétt bostadsbyggande 1 0



4.1

Planlaggning

Vid planlaggningen av bostader fér specialgrupper ar det viktigt att bostadderna
placeras som en naturlig del av det normala boendet. Det ar inte onskvart att
bostader for olika specialgrupper koncentreras till samma omrade. Placeringen
av objekt for specialgrupper ska lampa sig aven for vanligt boende.

Ofta ar den basta l6sningen att skapa naturliga grannskap dar boendet for
specialgrupper blir en del av den évriga samhallsstrukturen. Vid placeringen ska man
i enlighet med hallbar utveckling beakta tillgangen till service och rérligheten med
olika transportmedel.

Planlaggningslésningen inverkar ocksa vasentligt pa bostadskostnaderna.
Planlaggningen bor stédja och mdjliggora rimliga kostnader eftersom bostaderna for
specialgrupper aven i ovrigt utsatts for storre kostnadstryck an vanligt pa grund av
speciallésningar.

”6ronmarkas” redan i samband med planlaggningen, sa att kraven pa

0 Tomter som ar avsedda for statligt stodd produktion ska helst

4.2

overkomlighet kan beaktas under hela processen dnda fram till
tomtoverlatelsen och genomférandet.

Byggnadstillsyn

Kommunernas byggnadstillsynsmyndigheter skoter behandlingen av
byggnadstillstand och tillsynen under byggnadsarbetet. Byggnadstillsynen ansvarar
for att planerna for byggnaden stammer dverens med bestdmmelserna och for att de
byggnader som ska byggas ar sakra och sunda.

| ett byggprojektet for boende for specialgrupper ar det viktigt att se till att
tillgangligheten foérverkligas. Centralen for statligt stétt bostadsbyggande
tillhandahaller samarbete for att sakerstalla att tillganglighetskraven iakttas och
stravar efter att sakerstalla att planerna ar av god kvalitet och att genomférandet ar
felfritt.

HOg brandséakerhet i byggnaderna ar ocksa ett centralt mal i projekt for
specialgrupper. Det regionala raddningsverket samarbetar med kommunernas
byggnadstillsyn som sakkunnig fér styrningen av och tillsynen éver byggandet. Den
strukturella brandsakerheten paverkar en byggnads sakerhet under hela dess
livslangd. Den strukturella brandsékerheten ska beaktas

e iplanlaggningen
e nar byggnaden planeras (bade vid nybyggande och ombyggnad)
e nar byggnaden tas i bruk

e under den tid byggnaden anvands.
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4.3 Tomtoverlatelse och tomtpriser

Om kommunen har ansokt om ett beslut om zonpris hos Centralen for statligt stott
bostadsbyggande bestams tomtpriserna pa basis av de zonpriser som centralen har
faststallt. | annat fall faststaller centralen det godtagbara maximipriset fér tomten fran
fall till fall.

Man kan pa forhand ans6ka om férhandsavgorande om det maximala
tomtpriset hos Centralen for statligt stott bostadsbyggande pa blankett ARA 60.
Tomtprisansdkan, blankett ARA 60 (varke.fi).

Foérhandsavgorandet ar ett bindande beslut om hur stora tomtkostnader Centralen for
statligt st6tt bostadsbyggande godkénner som en del av byggnadskostnaderna for ett
objekt som far rantestdd och understod.

Enligt 10 § i lagen om rantestdd fér hyresbostadslan och bostadsrattshuslan kan
Centralen for statligt stétt bostadsbyggande i byggnadskostnaderna godkanna skaliga
kostnader for anskaffning av en tomt med beaktande av den allmanna prisnivan pa
omradet. Varke beaktar kostnadens rimlighet i samband med bedémningen av

e grundférhallandena pa tomten
e de planbestammelser som binder tomten
e tomtens lage i forhallande till servicen och kollektivtrafiknatet

e eventuella andra faktorer som sdkanden lyft fram och som paverkar priset.

Centralen for statligt stétt bostadsbyggande godkanner de godtagbara
byggnadskostnaderna for anskaffningen av tomten som en del av objektets
godtagbara byggnadskostnader till hdgst det belopp som anges i
forhandsavgdrandet, om centralen godkanner det lan som sokts for byggande av ett
hyres- eller bostadsrattshus pa tomten som rantestodslan.

Skillnaden mellan det maximipris for tomterna och det marknadspris som faststallts av
Centralen for statligt stott bostadsbyggande ar ett sa kallat SGEI-stdd. Kommunerna
rapporterar detta stod arligen till Varke, som vidarebefordrar rapporterna till EU.

allmannyttiga samfund for att det ska vara majligt att konkurrensutsatta
byggandet av dem. Tomter avsedda for statligt stott byggande boér inte
Overlatas till byggfirmor utan sarskilt vagande skal.

0 Tomter avsedda for statsstodda bostader ska alltid overlatas direkt till

4.4 Kommunens utlatande

Objektets sdkande lamnar in ansdkan i e-tjansten vid Centralen for statligt stott
bostadsbyggande. Fran e-tjansten formedlas ansdkan automatiskt till kommunen for
behandling. Kommunen ger ett utldtande om ansdkan om rantestédslan och
investeringsunderstod.
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| utlatandet ska kommunen ta stéllning till projektets [dmplighet fér kommunens
bostadsbestand och laget pa bostadsmarknaden. Kommunen bér ocksa ange om den
forhaller sig positivt eller negativt till projektet.

Valet av hyresgaster till statsstddda bostader begransas av regler vars efterlevnad
Overvakas av kommunerna, valfardsomradena och Centralen for statligt stott
bostadsbyggande. | bostader for specialgrupper ar det vasentligt att de som valjs till
boende representerar den specialgrupp fér vars bostadsbehov
investeringsunderstddet har beviljats. Avvikelser fran detta kan leda till att stéden
aterkravs.

5 Ansoka om finansiering

For finansiering av bostadsprojekt for specialgrupper kan man fa
investeringsunderstdd och rantestddslan for specialgrupper. For ett projekt ansoks
alltid om bada typerna av stéd och man kan inte fa enbart investeringsstod utan
rantestddslan. Understdd och Ian kan endast sbkas av en sammanslutning som har
ratt att fa rantestodslan.

Understdd och rantestddslan beviljas av Centralen for statligt stott bostadsbyggande.

5.1 Lantagaren ar ett allmannyttigt eller offentligt samfund

Statligt stédda rantestédslan kan beviljas

e en kommun eller ett annat offentligt samfund (t.ex. valfardsomrade)

o ett allmannyttigt samfund som utsetts av Centralen for statligt stétt
bostadsbyggande

o ett aktiebolag som de facto ags av ovan angivna samfund.

Ansdkan om att utses till ett allmannyttigt samfund gérs hos Centralen for statligt stott
bostadsbyggande. Varke kan utse samfund som uppfyller de férutsattningar fér
allmannyttighet som faststalls i lagen om rantestdd (604/2001). En fritt formulerad
ansOkan om utnamning skickas till Varke senast i samband med projektets ansokan
om reservering.

5.2 Investeringsunderstod

Investeringsunderstéd for specialgrupper kan beviljas for byggande,
ombyggnad eller anskaffning, samt fér anskaffning av en enskild hyresbostad.
Understdd beviljas endast for objekt som finansieras med rantestddslan.
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5.3

Investeringsunderstddet for specialgrupper grundar sig pa lagen om understod for
forbattring av bostadsforhallandena for grupper med sarskilda behov (1281/2004).
Syftet med lagen ar att 6ka utbudet pa hyresbostader med skéliga boendekostnader
som lampar sig for boendebehoven hos personer tillhérande grupper med sarskilda
behov och att darigenom forbattra bostadsforhallandena for dessa.

Understddets maximibelopp har graderats enligt objektens stédbehov samt behovet
av plan- och utrustningsldsningar i stodklasserna 1—4. Stédklassificeringen och
understddets storlek presenteras i 3 och 8 § i namnda lag (1281/2004).

Tabell 1. Understddsprocenter och forutsattningar for stodklasserna.

Stodklass Understédsprocent Foérutsattningar

bostadsforhallandena ar daliga och
1 hogst 15 procent inkomsterna exceptionellt sma (vanliga
student-, ungdoms- och seniorbostader)

en forutsattning for boendet att det finns

2 hogst 25 procent utrymmen for produktion av stodtjanster

ordnandet av bostadsférhallandena
forutsatter att det i bostadshuset eller
bostaden finns specialldsningar i
betydande man i fraga om utrymmen och
utrustning utdver de utrymmen enligt 2
punkten som kravs for stodtjanster

3 hogst 40 procent

ordnandet av bostadsfoérhallandena
forutsatter att det i bostadshuset eller
bostaden finns exceptionellt krdvande
eller dyra Idsningar i fraga om utrymmen
och utrustning utdver de utrymmen enligt
2 punkten som kravs for stddtjanster

4 hdgst 50 procent

Understddet betalas ut i takt med att arbetet framskrider vanligtvis i fyra poster och
utbetalningen forutsatter ocksa ett rantestddslanebeslut. Understddet for den forsta
stddklassen utbetalas undantagsvis i sin helhet pa en gang nar ett intyg over att
byggnadsarbetena har inletts har lamnats till Centralen for statligt stott
bostadsbyggande.

Langfristigt rantestodslan

Centralen for statligt stott bostadsbyggande godkanner rantestédslan for byggande
och ombyggnad av hyreshus for specialgrupper.

Lanet ska konkurrensutsattas och finansieringsanbud begaras av minst

‘ Rantestodslan beviljas av en bank eller ett annat finansiellt institut.

Miljiéministeriet

Centralen fér statligt stétt bostadsbyggande
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tre olika finansiella institut.

Staten betalar en del av rantan pa rantestddslanet om lantagarens bassjalvriskranta
Overskrids. Sjalvriskandelen ar for narvarande 2,3 procent. Ett rantestddslan som
beviljats for byggande eller ombyggnad av hyresbostader far statens fyllnadsborgen.
Lanetiden for langfristiga rantestddslan for nyproduktion ar 40 ar och for ombyggnad
30 ar.

5.4 Faser ifinansieringsprocessen

Finansieringsprocessen ar indelad i fyra faser:

1. Behandling av ansokan och villkorlig reservering

Investeringsunderstdd och rantestddslan for specialgrupper soks genom ett
forfarande som grundar sig pa kontinuerlig ansdkan i e-tjansten vid Centralen for
statligt stétt bostadsbyggande. | den forsta fasen anséker man om en villkorlig
reservering for understodet. E-tjanst (varke.fi)

Varke behandlar ansdkningarna och fattar beslut om villkorlig reservering for
projekten. | beslutet om villkorlig reservering gors en preliminar
finansieringsreservering for projektet ur den arliga fullmakten.

2. Godkannande av byggnadsplaner och kostnader

| denna fas anséker man om godkannande av byggnadsplaner och kostnader, det vill
saga delbeslut, hos Centralen for statligt stott bostadsbyggande. Om Varke
godkanner ansokan far projektet ett delbeslut. Delbeslutet innebéar i praktiken ocksa
tillstand att inleda byggarbetena.

Ansdkan om understddsbeslut och ansdkan om delbeslut gors samtidigt.

3. Godkannande av finansiering och utbetalning av stod

Efter understodsbeslutet ansdker kunden om ett rantestodslanebeslut fran Centralen
for statligt stétt bostadsbyggande.

Sdkanden ska uppge om han eller hon & momsskyldig och om han eller hon far
mervardesskatteaterbaring for projektet i fraga.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan betala ut understod forst efter
att rantestodslanebeslutet har beviljats. Understodet betalas ut i poster som
baserar sig pa hur langt projektet har kommit. Utbetalning av understédet kan
begéaras nar 30, 60, 90 och 100 procent av projektet ar fardigt. Centralen for statligt

Ympdristéministerid Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milidministeriet Centralen fér statligt stétt bostadsbyggande 1 5


https://www.varke.fi/sv/tjanster/e-tjanster

stott bostadsbyggande betalar dock ut de understod vars understodsandel ar hogst
15 procent i en post.

4. Slutrapport efter att projektet slutforts och den sista
understodsposten

Sokanden ska alltid meddela de faktiska kostnaderna for understédsprojekten, det vill
saga lamna in en sa kallad slutrapport till Centralen for statligt stott
bostadsbyggande. Detta gérs genom att anséka om godkannande av de slutliga
kostnaderna och finansieringen hos Varke, det vill siga ett sa kallat
granskningsbeslut.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande betalar ut den sista understddsposten pa
10 procent, det vill siga den sa kallade slutposten, efter det att centralen har
godkant de slutliga kostnaderna och finansieringen.

For utbetalningen av den sista posten férutsatter Varke att understédstagaren
forsakrar att valet av boende har skett i enlighet med ansékan om understod.

5.5 Anvandnings- och overlatelsebegransningar

Foéljande begransningar galler bostader som finansierats med investeringsunderstod
och rantestddslan for specialgrupper:

e anvandning som hyresbostad 40 ar

anvandargruppsspecifik anvandningsskyldighet 20 ar
e grunder for val av boende

e boendedemokrati (lagen om samforvaltning)

o sjalvkostnadsprincip for hyror

e Dbegridnsningar som galler 6verlatelsen och overlatelsepriset.

| samband med anstkan om understdd och lan lagger objektets agare i
ansdkningshandlingarna fram fér Centralen for statligt stott bostadsbyggande

e vilken typ av objekt man har for avsikt att bygga,
e vilka som bor dar,

e vilken service de behdver,

e vem som producerar servicen och

e hur mycket personal som stdder boendet.
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Dessa punkter i ansokningshandlingarna ska forverkligas nar
bostaderna anvands.

m ovannamnda utgangspunkter andras under den anvandningstid som ar bunden
till en specialgrupp ska andringarna meddelas skriftligen till Centralen for statligt stott
bostadsbyggande, som meddelar om andringarna godkanns.

5.6 Andring av anvindningsandamalet och
anvandargruppen for bostader for specialgrupper
Andring av anvandningsandamalet eller anvandargruppen kan sdkas for objekt som

fatt investeringsunderstdd fran Centralen for statligt stott bostadsbyggande
(nyproduktion och ombyggnad).

Exempelvis féljande behov kan andra anvandningsandamalet:

e behov av att sanera andra utrymmen i objektet for bostadsbruk
e behov av att andra vissa bostader till exempel for terapi eller annan vard
e behov av att sanera lagerutrymmen till exempel for kontorsbruk

e behov av att andra befintliga bostader, till exempel rumsarrangemang,
mellanvaggar.

Beslut om andring av anvandningsandamalet eller anvandargruppen soks hos
Centralen for statligt stott bostadsbyggande. Mer information om ansdkan finns pa
webbplatsen Andring av anvéndargruppen eller anvéndningsédndamalet fér bostéder
for specialgrupper (varke.fi). Pa sidan finns information om hur man ansoker om
féljande andringar:

e andring av anvandargrupp
e andring av anvandningsandamal

e andring av tidigare bostader for intensifierat serviceboende till bostader for
gemenskapsboende.

Andringsbeslut séks med blanketten ARA 53. Blanketten lampar sig fér ansékan
om andringsbeslut for alla alternativ och den finns pa ovannamnda webbplats. Pa
blanketten ska man fylla i exakta uppgifter om objektet och en beskrivning av orsaken
till andringen, dess varaktighet och typ. Blanketten ska ocksa kompletteras med en
redogorelse for konsekvenserna for malgruppen och information om
tillstandsmyndighetens standpunkt.
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6 Planeringsprocessen

6.1 Val av projekterare

Byggandet av bostader for specialgrupper forutsatter tillrdcklig kompetens av bade
den som pabdrijar ett projekt och projekterarna. | bygglagen féreskrivs om uppgifter,
ansvar och skyldigheter for projektets parter samt om behdorighetsvillkoren.

Varje byggprojekt ska ha en behorig huvudprojekterare som ansvarar fér bland
annat planeringen i sin helhet, omfattningen och kvaliteten. Utover
behdrighetsvillkoren i lagen ska huvudprojekteraren ha erfarenhet av planering av
bostader for specialgrupper sa att han eller hon i den man det behdvs kan beakta
bland annat sarskilda krav pa funktionalitet och tillganglighet.

En sakkunnig projekterare ska engageras i projektet i ett tillrackligt tidigt skede sa att
han eller hon kan hjalpa den som pabdrjar projektet med exempelvis valet av tomt
samt producera preliminara utkast till tomtanvandningen och lokalprogrammet som
stod for beslutsfattandet.

Projekterare for ett statligt stott projekt kan valjas med genom forhandling eller
konkurrensutsattning. Den som planerar konkurrensutsattning ska beakta att manga
offentliga samfund som bygger statsstodda bostader pa grund av sin karaktar
stéller vissa krav pa konkurrensutsattningen av upphandlingar i enlighet med
upphandlingslagen.

Den som pabdrjar ett byggprojekt ska redan i bérjan av projektet anstélla en
kompetent geoteknisk planerare, vars uppgift ar att bedéma byggplatsens byggbarhet
och byggnadskostnaderna.

6.2 Tidsplan

Bestallarens uppgift ar att géra upp en tidsplan for projektet. En realistisk tidsplan
sparar pengar genom att férebygga fel och kostnader orsakade av bradska.
Tidsplanen ska i varje skede géra det mdjligt att noggrant satta sig in i planeringen,
granskningen och samordningen av planerna samt projektets kostnadsstyrning.

| tidsplanen for byggskedet ska man bland annat beakta att de arbetsskeden som
kraver torktid ar tillrackligt langa.

| tidsplanen for konkurrensutsattningen av entreprenaden l6nar det sig att beakta
arstidscyklernas inverkan pa priset. Under vintermanaderna har byggfirmorna ofta tid
och resurser for entreprenadberakning.
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6.3 Arkitekturtavlingar

Om det ordnas en projekttavling for ett objekt for specialgrupper ska foljande viktiga
faktorer beaktas:

e Centralen for statligt stott bostadsbyggande ska informeras om varje
arkitekturtavling som galler ett statligt stott objekt innan tavlingen ordnas och
Varke ska ges mojlighet att lamna ett utlatande om arbetena i
prisklassen.

e Tavlingsdomarna ska ha tillracklig forstaelse for de krav som stalls pa
planering av bostader fér den aktuella specialgruppen.

e Vid projekttavlingar for bostader som far statlig finansiering ska man alltid
beakta kostnadsstyrningen, och tavlingens prisnamnd boér ha expertis inom
omradet.

e | tAvlingsprogrammet och priskriterierna ska beaktas kostnadseffektivitet som
ett beddomningskriterium.

6.4 Tillganglighetskoordinator

Centralen for statligt stott bostadsbyggande forutsatter att en
tillganglighetskoordinator utses for varje projekt som far investeringsunderstod
for specialgrupper. Koordinatorns uppgift ar att genom hela planerings- och
genomférandeprocessen se till att objektet ar tillgangligt och funktionellt samt att
dessa teman lyfts fram.

Den utsedda ansvariga personen kan till exempel vara objektets huvudprojekterare,
som ansvarar for samordningen av planeringen och deltar i alla planerings- och
arbetsplatsmdéten. Den ansvariga personen kan ocksa vara en utomstaende aviénad
expert som ska delta i processen fran borjan till slut.

Tillganglighetskoordinatorn har till uppgift att sorja for
e att det pa agendan for planeringsmétena finns en separat punkt om objektets
tillganglighet

e att man under planeringsmaétena gar igenom hur varje planeringsomrade har
beaktat tillgangligheten och funktionaliteten

e att tillganglighet ar en punkt pa agendan for arbetsplatsmoétena och att lyfta
fram vikten av felfritt genomférande vid varje méte

e att observera och ingripa i eventuella tillganglighetsbrister under
arbetsplatsbestdken och rapportera dem till projektledningen samt se till att
bristerna korrigeras
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e att strava efter att under hela processen forbattra parternas uppmarksamhet
pa genomfdérandet av tillgangligheten och den funktionalitet som
specialgruppen kraver

e att ga igenom de brister som tidigare observerats i samband med 6verlatelsen
av byggnaden och sakerstalla att bristerna har korrigerats pa behorigt satt.
Koordinatorn antecknar eventuella nya observerade brister och ser till att de
korrigeras

e att det inspektionsprotokoll som fylls i nar objektet tas i bruk sands till
Centralen for statligt st6tt bostadsbyggande tillsammans med projektets
slutliga genomféranderitningar (huvudritningar).

Tillganglighetskoordinatorns har alltsa aven till uppgift att nar projektet ar klart
rapportera till Centralen for statligt stétt bostadsbyggande att objektet ar tillgangligt
och lampar sig for anvandargruppens behov utan kompromisser.

7 Kvalitet och kostnader

Centralen for statligt stott bostadsbyggande har till uppgift att sakerstalla att projekten
har rimliga kostnader och ar Iampliga for sitt andamal. | samband med planeringen av
objekten ska man strava efter estetiska, hallbara och funktionella I6sningar som
mdjliggdr ett sunt och tryggt samt hemtrevligt och bra boende.

Det ar viktigt att kunden i ett tidigt skede kontaktar Varkes experter for att sakerstalla
andamalsenligheten samt kvalitets- och kostnadsstyrningen.

Den som paborjar ett projekt ansvarar for att foljande praxis och anvisningar
iakttas vid planeringen och byggandet av statligt stodda objekt:
e god byggnadssed

e gallande nationella normer samt de normer pa EU-niva som styr byggandet,
sasom byggbestammelser och direktiv

e anvisningar om byggkvaliteten som branschen har berett och godkant
gemensamt, sasom RT-kort och RYL-anvisningar

e bekdmpning av gra ekonomi

¢ i byggnadsentreprenader innehallet i anvisningskortet RT 16-10660 Allmanna
avtalsvillkor for byggnadsentreprenad YSE 1998

o Om man avviker fran YSE ska avvikelserna godkéannas av Centralen
for statligt stétt bostadsbyggande.
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7.1 Enkel grundstruktur

Projekt for specialgrupper ar vanligtvis vasentligt dyrare an normalt pa grund av
specialkraven som galler de boende och utrymmesbehoven i serviceproduktionen
som stoder boendet. For att halla kostnaderna rimliga bor planens
grundlaggande 16sning vara okomplicerad, kompakt och féormanlig sa att det
finns mer pengar for att forverkliga den kvalitet och de speciallésningar som gagnar
de boende.

7.2 Anpassningsbarhet

Objekten ska i regel vara langlivade och hallbara samt grunda sig pa ett
langvarigt behov. Anvandarnas behov kan dock férandras, objektets anvandargrupp
kan bytas ut och den typ av service som produceras kan andra. Darfér borde
byggnaderna vara strukturellt genomforda sa att de mojliggér kommande
andringar. Aven dimensioneringen av bostéderna ska méjliggéra olika
mdbleringsalternativ.

Det bér vara maijligt att andra fordelningen av bostader och bostadernas storlek i ett
senare skede utan att ingripa i de barande konstruktionerna. Det ska ocksa vara
mojligt att i efterhand lagga till utrustning, sasom en kdkshorna, genom god planering.

Ett misslyckande med att anpassa bostaderna och stédutrymmena till de framtida
boendes sarskilda behov kan leda till att objektet blir kortvarigt, dyrt och forsamrar de
boendes valbefinnande.

Fragor att beakta vid planeringen:

e Fonstren planeras sa att det ar majligt att Iagga till en mellanvagg.

e | vaggen mellan lagenheterna gors en reservering for att lagga till en 6ppning i
konstruktionen.

e Mbjligheten att bygga kdk forbereds med fardiga réranslutningar.
o En andring lyckas battre i en bred an i en djup bostad.
e Om mdjligt kan aven balkong eller terrass anslutas till bostaden.

e Det I6nar sig att planera de gemensamma lokalerna och servicelokalerna med
samma mellanvaggar som lagenheterna. Det ar da mdjligt att bygga om
lokalerna till bostader antingen stegvis eller pa en gang.

Med férnuftigt planerade lokaler kan man kombinera bostader och en flexibel
grundstruktur méjliggér andringar om behovet forandras.

Ympdristéministerid Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milidministeriet Centralen fér statligt stétt bostadsbyggande 21



Anpassningsbara servicelokaler och gemensamma lokaler
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Figur 1. Gemensamma lokaler och servicelokaler kan omvandias till bostader eller
tvartom om situationen kraver det.

7.3 Hallbart material

Byggandet av objekt for specialgrupper ska grunda sig pa ett langvarigt behov och
anvandningen sliter ofta mer pa objekten an normalt boende. Detta staller krav pa
kvaliteten pa genomférandet, konstruktionerna och materialen.

Byggnaden ska planeras sa att den tal arstidsvaxlingarna och vadret i Finland.
Byggnaden ska ocksa vara feltalig och latt att reparera. Komplicerade material- eller
konstruktionslésningar som ar svara att underhalla ska undvikas.

8 Bostadsplanering

8.1 Plan- och utrustningslosningar

Plan- och utrustningslésningarna for objekt for specialgrupper ska motsvara de
boendes sarskilda behov.

Med det investeringsunderstdd for specialgrupper som beviljas av Centralen for
statligt stott bostadsbyggande stdds de extra kostnader som féranleds av
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genomférandet av plan- och utrustningslésningar som avviker fran vanliga
bostadsobjekt. Understodets belopp bedoms fran fall till fall. For att Varke ska kunna
bevilja ett objekt understdd ska objektet uppfylla de allmanna
tillganglighetsbestammelserna (statsradets férordning om byggnaders tillganglighet
241/2017).

Objekt som far investeringsunderstdd ska planeras med iakttagande av
dimensioneringen av stédboende for personer med rorelse- och funktionsnedsattning,
det vill siga de lokaler som de boende anvdnder ska dimensioneras med fritt
utrymme med en diameter pa 1 500 mm. Sadana lokaler ar bostadens toalett, kok
och tambur samt allmanna lokaler, sdsom bastu och klubblokal.

Avvikelser fran de allméanna tillganglighetskraven gors i bostader for
studerande (studiestodstagare) och unga (18-29 ar), dar boendet betraktas som
tillfalligt. | dessa objekt ska minst fem procent av bostaderna genomféras med
iakttagande av dimensioneringen med fritt utrymme med en diameter pa 1 500 mm i
toaletter, tamburer och kok. Det innebar att 95 procent av bostaderna kan
genomféras utan tillganglighetskrav som galler toaletterna, men dock sa att man aven
i de bostaderna i tamburen och kdket dimensionerar det fria utrymmet med en
diameter pa 1 300 mm.

Byggbestammelserna ar inte bundna till de offentliga stéden utan till
anvandningsandamalet, s samma skyldigheter galler aven kommersiella aktérer pa
marknaden for servicebostader.

8.2 Principer for ordnande av boende for specialgrupper

Bostaderna ska méjliggdra ett jamlikt liv for boende i specialgrupper som en del av
samhallet. | valet av projekt vid Centralen for statligt stétt bostadsbyggande prioriteras
bostadsprojekt for personer som hor till specialgrupper och som har den svaraste
bostadssituationen.

Ett gruppboende kan till exempel placeras som en del av ett vanligt bostadshdoghus
och separata boendeenheter ska inrattas endast av sarskilt vdgande skal.

Olika specialgrupper ska inte placeras i samma byggnadshelhet. Daremot ar det
Onskvart att till exempel objekt for aldre genomférs som generationsdverskridande
kvarter eller sa kallade hybridldésningar, dar I6sningar for olika stoédklasser kan vara
kopplade till vanligt boende.

Boendet for aldre personer kan ocksa I6sas i familjevardsbyar, dar de boende har
egna stddda bostader och familjevardaren har en egen vanlig bostad som
tjanstebostad.
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8.3 Utgangspunkten ar alltid ratt bostad

Bostader som genomférs med investeringsunderstdd fér specialgrupper ska ha alla
egenskaper som kannetecknar en vanlig bostad. Bostaderna ska ha tillrackligt
utrymme for

e vila

e Vvistelse

e gemensam samvaro

e maltider och matlagning
e hygien.

Boende for specialgrupper innebar inte institutionsliknande férhallanden eller brist pa
hemtrevnad, aven om behoven av utrymme ar storre.

Tillrackliga forvaringsutrymmen samt anvandning och forvaring av hjalpmedel 6kar
behovet av utrymme. Forvaringsutrymmena ska finnas centralt vid dar de boende ror
sig, till exempel i narheten av entrén eller inne i bostaden.

Bostaderna ska ha rejalt med naturligt ljus och fonstrens nedre kant ska vara
tillrackligt lag sa att man ocksa kan se ut genom fonstren fran sangen. Varje bostad
ska ha en direkt forbindelse ut till en tillganglig terrass eller balkong med fri passage.
Mellan bostaden och terrassen eller balkongen ska helst inte finnas nagon
nivaskillnad. Om en nivaskillnad finns ska den kunna hanteras sakert med hjalp av
utrustning.

Bostadens egenskaper som kannetecknar en normal bostad framhavs genom att
dorren till toaletten placeras i tamburen, vilket majliggor battre inredning. De boende
ska ha mdjlighet att bada bastu, till exempel i en gemensam bastu.

8.4 Dimensionering for tillganglighet

Bostadshusens tillganglighet ska bilda en kontinuerlig helhet fran tomtens hoérn till
baksidan av bostaden. | objekt fér specialgrupper planeras bostadernas
dimensionering med fritt utrymme med en diameter pa 1 500 mm. | toaletter innebar
detta en cylinder med en diameter pa 1 500 mm och en hojd pa 2 000 mm som
inte far inkludera vattenarmaturer eller annan fasta inredning. Tvattmaskinen ar
dock ett undantag fran detta. For tambur och kok finns inga héjdkrav.

Dimensioneringen pa 1 500 mm ska uppfyllas i bostadens tambur, toalett och kdk
samt pa balkonger. Dimensioneringen av bostaden ska aven i 6vrigt stddja den
boendes formaga att klara sig pa egen hand och anvanda hjalpmedel samt gora det
mojligt att assistera den boende i olika rum.
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Figur 2 och 3. Storlek och dimensionering av det fria utrymme som behovs i toaletter.

Pa ena sidan av toalettstolen (eller pa bada sidorna) ska det finnas minst 800 mm
fritt manéverutrymme for rullstol for att mojliggéra forflyttning till toalettstolen. Inga
kanaler ska placeras i mandverutrymmet. Vaggkonstruktionerna ska planeras med
beaktande av att stddracken vid behov ska kunna fastas stadigt.

Dorroppningar och trosklar

Den fria 6ppningen i bostadens dorrar ska vara minst 850 mm i stddda objekt och
dorrarna ska vara latta att ppna (rekommendationen ar 400 mm fritt utrymme pa
handtagets sida). | planeringen ska man strava efter troskelfrihet. Om det behévs en
troskel far den vara hdgst 20 mm hdg och den ska vara sned sa att det gar latt att ta
sig over den med hjalpmedel.

P e

Figur 4. Trosklar ska undvikas. Fast ocksa uppmarksamhet vid tréskelns form. En
troskel med skarpa kanter ar svar att ta sig dver.
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Sovrum och sovutrymmen

I sovrum och sovutrymmen ska dimensioneringen av hjalpmedel beaktas
individuellt och det ska vara mgjligt att assistera den boende runt sangen. Centralen
for statligt stott bostadsbyggande rekommenderar inte att lyftskenor monteras i taket
da de upplevs som institutionsliknande. Det ska ga att assistera den boende med
hjalp av mobila lyftanordningar. For att anvanda sadana anordningar behdvs mycket
utrymme.

Hissar

Anvandningen av hjalpmedel ska beaktas vid dimensioneringen av hissar enligt
féljande:

¢ Rullstol/ganghjalpmedel dimensioner, rekommendation 1 500 x 1 500 mm,
(min. 1 100 x 1 400 mm)

e Bartransport, rekommendation 1 200 x 2 300 mm (min. 1 100 x 2 100 mm)

Trappor och trapphus

| objekt for specialgrupper ska trappor alltid vara raka och ha ett vilplan och
trapphuset ska fa dagsljus. Belysningen ska vara blandfri och kraftiga forandringar i
ljusets intensitet ska undvikas. Eventuella nivaskillnader och ramper ska markas ut
med kontrastfarger sa att det ar tryggt att réra sig. Den artificiella belysningen ska
vara jamn.

e Sy e

Figur 5. Ljust trapphus

Ympdristéministerid Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milidministeriet Centralen fér statligt stétt bostadsbyggande 26



Utomhusomraden

Aven byggnadens utomhusomraden ska vara tiligangliga, sdsom hela strackan fran
tomtens grans till bostaden. Detta ska beaktas vid valet av tomt. Tomter med terrang
som inte lampar sig for en specialgrupp ska inte valjas.

Parkeringsplatser

Tillgangliga parkeringsplatser (3 600 x 5 000 mm) ska ordnas for varje byggnad nara
entrén.

3600 mm

ww 0059

@1500 mm

Figur 6. Dimensionering av en tillganglig parkeringsplats.

8.5 Bostadens storlek

Centralen for statligt stott bostadsbyggande finansierar endast fullstora
bostader med alla funktioner som hor till boendet, det vill saga tillrackliga utrymmen
for vila, tvatt och matlagning. Bostadens minimistorlek ar 30 m? i regioner med
minskande befolkning. | kommuner med befolkningstillvaxt kan minimistorleken pa
en bostad pa 25 m? godkannas. Det ar lattare att hyra ut storre och battre utrustade
bostader i andra hand om anvandningen av dem som bostader for specialgrupper
upphoér. Rekommendationen for bostader pa 30 m? ar att bygga ett kok eller
atminstone goéra en reservering for kok. Observera att antalet hjalpmedel 6kar
behovet av utrymme.
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Figur 7. En bred bostad gor det mojligt att bygga en sovalkov.
En smal bostad blir rorformad och svar att méblera.

Vid planeringen av bostader for specialgrupper beaktas bade anvandarens
individuella behov och bostadens anpassningsbarhet for olika typer av boende.
Utgangspunkten ar att en stérre bostad gor det mojligt att anvanda den mangsidigare
och inreda den mer flexibelt. Boendefunktionerna ska kunna avskiljas till separata
utrymmen antingen med vaggar eller mébler.

Objekt av typen grupphem ska inte langre byggas. | stallet byggs
bostadsgrupper som bestar av fullstora bostéader.

For studentbostader ar bostadens minimistorlek 16 m?. Vid anvandning av
minimistorleken ska de gemensamma lokalerna géras mangsidiga sa att de ersatter
de kvadratmetrar och funktioner som saknas i bostaden.

Vid dimensioneringen av storleken pa bostaden for specialobjekt ska den
boendes hyresbetalningsformaga beaktas. Det kan vara omdjligt att ensam betala
hyran for bostadder som anvisats ett par, om sambon avlider eller flyttar bort. Vid
bedémningen av hyresnivan hjalper det att beakta maximibeloppet av det
bostadsbidrag fér pensionstagare som FPA beviljar. Bostadsbidrag for
pensionstagare: Privatpersoner (FPA)
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Figur 8. Exempel pa ett satt att placera gemensamma lokaler vid entrén for att stddja
gemenskap. Glasvaggar gor det majligt att se fran ett rum till ett annat.
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8.6 Anvisningar som galler alla specialgrupper

e Beakta anpassningsbarheten, till exempel kan en del av bostaderna tas i
bruk som servicelokaler vid behov, bostader kan slas samman (reserveringar
for dorréppning), behoven kan férandras under byggnadens livscykel.

@ e Man ska undvika institutionsliknande foérhallanden, exempelvis alltfor langa
korridorer och brist pa privatliv.

rl e Bostaderna ska vara fullstora bostader, det vill sdga varje bostad ska ha egen
/N toalett och tvattrum samt kok och sovutrymme.

e Sprinklersystem installeras i bostdderna om kommunens byggnadstillsyn
kraver det (objektets framtida anvandningsandamal och malgrupp bor
namnas).

Centralen for statligt st6tt bostadsbyggande rekommenderar att
luftkonditionering i byggnaden, atminstone ska det finnas reservering for
luftkonditionering i planeringen.

e Tillgangliga gemensamma lokaler som stéder gemenskap placeras centralt,
exempelvis i anslutning till entrén (bastuavdelning, klubbrum, tvatteri/torkrum,
gym for aldre).

0 8 pe

e Tillrackliga forvaringsutrymmen vid entrén (t.ex. férrad for utomhusutrustning
och hjalpmedelsrum), tvattrum for utomhusutrustning och laddningsmajlighet
for elektroniska hjalpmedel.

Objekten byggs i narheten av service, max. 500 m.

'5’
S
[ ]

e Varje bostad har en tillganglig balkong/terrass i anslutning till bostaden.

-~

Y e Servicelokaler enligt behov, rimligt antal med tanke pa kostnaderna.

@ e Koncentrationer av boende for specialgrupper ska undvikas.
ﬁ e P4 garden ska biltrafiken och gangtrafiken vara tydligt atskilda.

t@‘ e Beredskap for laddning av elbilar ska finnas.
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8.7 Aldre

Olika objekt planeras for de aldre utifran plan- och utrustningslésningar:

e seniorobjekt
e gemenskapsboende

e |6sningar for serviceboende med heldygnsomsorg.

| planeringen ska man gynna mangsidiga l6sningar dar bostaderna vid behov kan
byggas om till servicelokaler och vice versa.

Loésningar av typen grupphem ska undvikas. | stallet ska bostadsgrupper som
bestar av fullstora bostader byggas. For stora grupper ska undvikas. For varje
bostadsgrupp ska det finnas ett tillrackligt antal egna gemensamma lokaler.

| planeringslésningarna bér man ocksa beakta ibruktagandet av olika
valfardsteknologiska applikationer.

8.8 Personer med intellektuell funktionsnedsattning

Bostaderna for personer med intellektuell funktionsnedsattning ska i regel motsvara
normala fullstora bostader. | planeringen av objekten betonas anpassningsbarhet och
mojliggdrande av stdd enligt behov.

Bostaderna ska helst planeras som en del av det normala grannskapet och i man av
mojlighet placeras pa olika hall i omradet. Beroende pa behovet av stéd kan sma
helheter med hogst 15 bostader genomféras. Om en grupp ar en del av ett
héghuskvarter dar det ocksa finns annat boende kan den maximala storleken vara 20
sjalvstandiga bostader och atminstone en del av bostaderna ska vara spridda
(satellitbostader). Antalet bostader kan ocksa vara mindre an 15 om de boende
behdver mindre enheter. Om en enhet byggs som en del av ett vanligt hyreshus, kan
enhetens storlek vara hogst 20 procent i foérhallande till de vanliga bostaderna.

| boenden for personer med intellektuell funktionsnedsattning ska man undvika
institutionsliknande férhallanden och stora koncentrationer. Centralen for statligt
stott bostadsbyggande finansierar inte blandade objekt med olika specialgrupper.
Gamla eller befintliga institutioner ar i regel oldampliga boendemiljder.

8.9 Autismspektrumet
| bostader for personer pa autismspektrumet ar det viktigt med individuell planering

dar de boendes personliga krav beaktas. Den variation som finns inom diagnosen ar
mycket omfattande, sa det ar inte mgjligt att ge allmangiltiga anvisningar.
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Stora gruppstorlekar ska undvikas (hégst 4—7 bostader) och i planeringen betonas sa
kallade 6vergangsutrymmen som majliggor trygga forflyttningar och integritet for de
boende. Ett exempel pa ett dvergangsutrymme ar ett vindfang framfér entrén eller
nagot annat utrymme som gér det méjligt att tryggt och skyddat forflytta sig till en
offentlig lokal. Bostaderna kan ocksa ha tva dorrar/rutter eller en forbindelse till
balkongen/terrassen.

Beroende pa de boende kan materialldsningar som ar mer hallbara an normalt vara
nddvandiga.

8.10 Studerande, ungdomar och unga med sarskilda behov

Studentbostader skiljer sig fran andra statsstdédda bostadsformer fér specialgrupper
da de ar tillfalliga. Darfor ar de i huvudsak befriats fran tillganglighetskraven. Enligt
tillganglighetsférordningen ska dock minst fem procent av studentbostaderna
planeras sa att de ar tillgangliga med beaktande av dimensioneringen som baserar
sig pa fritt utrymme med en diameter pa 1 500 mm. Fér ombyggnadsobjekt tillampas
provning fran fall till fall pa objektets villkor.

| boendet betonas gemensamma lokaler som bor vara lattillgangliga. Lokalerna kan

ocksa stddja uppkomsten av gemenskap genom glasvaggar och lokalernas placering.

Typiska behov av gemensamma lokaler ar tvatteri och torkrum, bastuavdelning och
lubbrum.

| anslutning till de gemensamma lokalerna ska det finnas en tillganglig
toalett och tvattrum som kan nas via en forbindelseled inne i byggnaden.

Minimistorleken pa studerandebostader ar 16 m? inklusive badrum. Bostaderna
behdver inte ha balkonger.

Boenden for ungdomar och unga med sarskilda behov kan enligt anvandarnas behov
tildmpa samma regler som studerandebostader.

8.11 Rehabiliteringsklienter inom mentalvarden

Bostaderna for rehabiliteringsklienter inom mentalvarden ska i regel vara vanliga,
fullstora bostadder med utrymmen for alla boendefunktioner. Det &r mycket viktigt att
undvika att placera denna grupp i stora koncentrationer, att blanda den med andra
specialgrupper och att placera den separat fran samhallsstrukturen.

Bostaderna ska helst vara naturligt belagna som en del av det 6vriga
byggnadsbestandet, eventuellt spridda. Objektens maximala storlek ar 15 bostader.
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8.12 Rehabiliteringsklienter inom missbrukarvarden,
bostadslosa

| bostadsplaneringen fér bostadslésa och rehabiliteringsklienter inom
missbrukarvarden betonas olika sociala lokaler. Utgangspunkten ar att bostaderna
ska vara dimensionerade som vanliga fullstora och tillgangliga bostader. Stora
koncentrationer ska undvikas och mindre objekt ska prioriteras.

Vid placeringen av bostaderna ska man beakta integrationen med normalt boende.
Objekten ska inte placeras separat fran samhallsstrukturen eller annars pa daliga
platser "skyddade fran insyn”. Motstand mot byggandet av specialboenden kan bast
férebyggas genom omsorgsfull planering som beaktar miljéns skala.

9 Ombyggnad

Investeringsunderstdd fér specialgrupper kan ocksa beviljas for ombyggnad om det
har gatt minst 20 ar sedan objektet fardigstalldes eller sedan foregaende
ombyggnad.

Om objektet delvis har byggts om under de senaste 20 aren kan finansiering fran
Centralen for statligt stétt bostadsbyggande inte riktas till redan ombyggda
byggnadsdelar, men ombyggnad av &nnu oreparerade byggnadsdelar kan
finansieras. Ett undantag fran detta ar objekt som medfor halsorisker och som har
akuta reparationsbehov. For sddana objekt ar tidsgransen 15 ar fran fardigstallandet
eller foregaende ombyggnad.

Ombyggnaden ska grunda sig pa omsorgsfull kAnnedom om den byggnad som ska
repareras och inhamtande av utgangsuppgifter. Man ska alltid lata gora en grundlig
bedémning av byggnadens skick och dessutom genomféra alla nédvandiga
tillaggsundersokningar for att utreda konstruktionernas skick. Till Centralen for
statligt stott bostadsbyggande ska utbver dessa ocksa lamnas ritningar éver objektets
nuldge och planerade andringar.

Nar finansiering beviljas tar man stalining till lokalernas lamplighet fér malgruppen.
Malet ska alltid vara att forbattra tillgangligheten. Byggande av hiss, byggande av
olika ramper och avlagsnande av trosklar samt montering av nédvandiga stédracken
rekommenderas alltid. Om ombyggnaden till sin omfattning och sitt pris motsvarar
nybyggnad tillampas bestammelserna om storleken pa nyproduktion med beaktande
av sardragen hos det objekt som ska repareras.

Reparationskostnaderna for objekten och lanet far inte bli for hoga i forhallande till
priset pa motsvarande nyproduktion och jamfért med prisnivan i regionen. Eventuella
befintliga 1an beaktas i granskningen. Det centrala ar att boendekostnaderna efter
reparationen inte blir for hdga. Vid bedémningen av rimligheten utnyttjas det
ortsspecifika maximibeloppet for bostadsbidrag fér pensionstagare: Bostadsbidrag for
pensionstagare: Privatpersoner (FPA)
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10 Indelning av lokaler

Till Centralen for statligt stétt bostadsbyggande skickas i samband med delbeslutet
en lokalférteckningsblankett i Excel-format dar objektets alla lokaler listas enligt
anvandargrupp och stédklass. Ladda ner blanketten: Forteckning dver projektets alla
planerade lokaler (xIsx, varke.fi)

Foljande uppgifter ska framga av lokalférteckningen for varje lokal:

¢ |okalens nummer (samma som pa ritningarna)

e |okalens storlek i kvadratmeter (avrundning enligt standarden SFS 5139, det
vill sdga ytan anges i kvadratmeter som hela tal. Ytor under 100 m? anges
dock som decimaltal med 0,5 m? noggrannhet)

e |okalens namn.

| Excel-tabellen grupperas lokalerna enligt den huvudsakliga anvandaren enligt
foljande:

e Bostadsrum = bostader, ytan anges som lagenhetsyta

e Gemensamma vistelselokaler = lokaler som star till de boendes férfogande
utanfor bostaden, t.ex. klubbrum, gym, bastu, entréhall, matsal, vardagsrum

e Servicelokaler = lokaler som personalen behdver for att producera service, till
exempel kontor, utdelning av lakemedel, tvatteri, kok, personalrum

e Ovriga lokaler som stéds = andra &n ovannamnda lokaler, till exempel
korridorer, tekniska utrymmen, trapphus, lager

o Lokaler som inte stods = affarslokaler eller andra motsvarande lokaler som
anvands av utomstaende och for vilka nagon annan betalar hyra.

Lokalerna grupperas enligt anvandare och/eller stodklass. Om det exempelvis i ett
servicehus finns bostader som hor till olika stddklasser anges de lokaler som hanfér
sig till dem separat i forteckningen.

En byggnads lokaler kan ibland ocksa ha utomstédende anvandare. Exempelvis kan
matsalen eller gymmet anvandas i storre utstrackning. Da ska alla kostnader for
lokalerna i fraga inte hanféras till hyrorna for de boende i huset, utan de ska graderas
i férhallande till olika anvandares anvandning. Detta kan goras till exempel genom att
presentera fordelningen av lokalens anvandning procentuellt.

Affarslokaler eller ddrmed jamforbara lokaler som endast ar i utomstaende bruk och
som inte anknyter till boendet omfattas inte av finansieringen, utan de ska finansieras
med separat finansiering.
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11 Anvandning av e-tjansten vid ansokan om
rantestodslan och understod

Investeringsunderstdd och rantestddslan for bostader for specialgrupper soks i e-
tjdnsten vid Centralen for statligt stétt bostadsbyggande.

Mer information om e-tjansten och dess anvisningar: E-tjanst (varke.fi)

Ga till e-tjdnsten (ara-asiointi.fi)

Ansokningar om reservering som gjorts i e-tjansten skickas automatiskt till den
kommun dar projektet ar belaget for utlatande. Efter kommunens utlatande tas
ansoOkan upp till behandling vid Centralen for statligt stott bostadsbyggande.

11.1 Inloggning i tjansten

For att du for din sammanslutnings réakning ska kunna logga in i e-tjansten for att
ansodka om investeringsstdd och rantestodslan for specialgrupper behéver du en
Suomi.fi-fullmakt med namnet Anséka om stéd for bostadsproduktion.

Bekanta dig vid behov med anvisningarna och fullmaktskoderna for fullmakten:
e Anvisningar fér Suomi.fi-fullmakter

e Fullmaktskoder och beskrivningar av dem som ska anvandas for att skota
arenden vid Centralen for statligt stott bostadsbyggande:
Suomi.fi-fullmakter for att skéta drenden for en sammanslutnings rékning

(varke.fi)

Sa har loggar du in i tjansten

1. Ga
a. direkt till e-tiansten for Centralen for statligt stétt bostadsbyggande (ga
direkt till punkt 4 i denna anvisning) eller

b. ga till webbplatsen varke.fi
2. Valj Skot arenden pa natet i menyn hogst uppe pa Varke.fi startsidan

(stédmenyn).
{‘ —————— [
@ mgz::::g:re Vaitlon fukem hwmf"‘ggﬂ;j;g’y‘g";;“ﬂ“di 1 Skét drenden pd natet :suemeks\ Pésvenska InEnglish Q
- : o n S /7 .
Personkunder (~) Samfund och bolag ~) Tjanster ~) STatiStk ocn pﬂlﬁtloner ~) Omoss ()

Ympdristéministerid Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milidministeriet Centralen fér statligt stétt bostadsbyggande 35


https://www.varke.fi/sv/tjanster/e-tjanster
https://www.ara-asiointi.fi/
https://www.suomi.fi/fullmakter
https://www.varke.fi/sv/tjanster/e-tjanster/suomifi-fullmakter-att-utratta-arenden-samfund-eller-bolag
https://www.varke.fi/sv/tjanster/e-tjanster/suomifi-fullmakter-att-utratta-arenden-samfund-eller-bolag
https://www.varke.fi/sv/tjanster/e-tjanster/suomifi-fullmakter-att-utratta-arenden-samfund-eller-bolag
https://www.ara-asiointi.fi/
https://www.varke.fi/

3. Valj alternativet Ansok om rantestodslan och investeringsunderstod for
specialgrupper under rubriken "E-tjanster for samfunds- och bolagskunder” pa
sidan som éppnas.

Skoét drenden pa natet

Du kan skéta de flesta ansékningsérenden snabbt och sakert pa natet. Logga in pd vara e-
tjdnster med bankkoder, certifikatkort eller mobilcertifikat. Andra &n personkunder behdver

vanligtvis en Suomi.fi-fullmakt for att skota drenden.

E-tjdnster fér personkunder

Ansdk om understdd for personkunder /"

Anstk om ordningsnummer fér en bostadsrattsbostad /

E-tjanster fér samfunds- och bolagskunder

Anstk om understéd for husbolag och andra fastighetsbolag S
r-- ------------------------------------------\
. |
1 Anstk om réntestddslan och investeringsunderstdd for specialgrupper / 1
o e e e e e
Ovriga tjanster for agare av statligt stodda bostader /"
Ordningsnummerregistret fér bostadsréttssamfund /

4. Nar du har kommit till e-tjanstens startsida, klicka pa knappen Logga in med
Suomi.fi-identifikation.

5. Logga in i tjansten med dina egna bankkoder, mobilcertifikat eller ett chipforsett
identitetskort.

11.2 Fylla i ansokan

Observera att du kan komplettera ansdkan stegvis i e-tjansten. Spara anstkan
som halvfardig med de uppgifter du redan fyllt i genom att klicka pa knappen
Spara som halvfardig.
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e —————

‘ X Tallenna keskenergisens : @ Peruuta
m——

-

Kom ih&g att spara blanketten sa att ditt arbete inte gar till spillo!

Sa har fyller du i ansokan

1. Nar du har loggat in i e-tjansten, valj den lanetyp du vill séka bland
ansokningsalternativen:

a) Rantestodslan 40 ar, nyproduktion eller

b) Réantestodslan 30 ar, ombyggnad.

2. Klicka pa Sok (eller pa finska "Hae”).

Hakemusasiat
==\
Korkotukilaina vuokra-asuntojen, asumisoikeustalojen ja osaomistustalojen rakentamiseen. | Qep—

Erityisryhmien vuokra-asuntojen rakentamiseen liittyva erityisryhmien investointiavustuksen varaushakemus avautuu korkotukilainahakemukselle, kun
hakemuksen alussa hankemuodoksi valitsee eritysryhmien vuokratalo.Varsinaista investointiavusta haetaan osapaatéshakemuksen yhteydessa erillisella
investointiavustushakemuksella, joka avautuu korkotukilaina-asian koontinaytdlle ehdollisen varauspaatoksen jalkeen.

MAL-alueiden tavallisten vuokra-asuntojen uudistuotantohankkeeseen liittyvaa kaynnistysavustusta haetaan erillisella hakemuksella, joka avautuu
korkotukilaina-asian koontinaytélle osapaatdksen jalkeen.

==\
Korkotukilaina vuokra-asuntojen, asumisoikeustalojen ja osaomistustalojen perusparantamiseen. | Y |

Erityisryhmien vuokra-asuntojen perusparantamiseen liittyva erityisryhmien investointiavustuksen varaushakemus avautuu korkotukilainahakemukselle, kun
hakemuksen alussa hankemuodoksi valitsee eritysryhmien vuokratalo. Varsinaista investointiavusta haetaan osapaatdshakemuksen yhteydessa erilliselld
investointiavustushakemuksella, joka avautuu korkotukilaina-asian koontinaytdlle ehdollisen varauspaatoksen jalkeen.

Mahdollisesti hankkeeseen liittyvaa energia-avustusta haetaan Uusi hakemus -kohdasta léytyvalla erillisella energia-avustushakemuksella.

3. Valj i rullgardinsmenyn Kommun dér projektet &r belédget den kommun dar det nya
projektet ska genomforas.

4. rullgardinsmenyn Projekttyp valjer du Hyreshus for specialgrupper om du
ansoker om ett objekt som ar forknippat med investeringsunderstdd for
specialgrupper.

5. Nar du har valt Hyreshus for specialgrupper som projekttyp hittar du punkten
Investeringsunderstod langre fram i blanketten.

e Om du inte hittar punkten Investeringsunderstod, upprepa punkt 3 i
denna anvisning

6. Under Bostadslagenheter i ansdkan valjer du objektets ratta uppgifter i féljande
rullgardinsmenyer:

e Anvandargrupp (till exempel aldre)
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e Lagenhetstyp (till exempel enrummare)
e Boendeform (till exempel Gemenskapsboende)

Om det ar fraga om ett hybridobjekt, det vill sdga det finns flera boendeformer i
samma hus, klicka pa knappen Lagenhetstyp och anteckna uppgifterna om
dem. Varje lagenhetstyp maste laggas till separat.

Exempel:

Objekt med x st. seniorbostéder, x st. bostéader fér gemenskapsboende och x st.
bostéder for serviceboende med heldygnsomsorg for att fa fram ratt sammanlagt
antal bostader och rétt ldgenhetstyper.

7. Punkten Objektets anvédndare och serviceproduktion kan fyllas i forst nar man vet
vem som producerar servicen for objektet: valfardsomradet eller en privat
serviceproducent.

e Om det ar fraga om ett vanligt hyreshus och det inte ar frdga om boende
enligt socialvardslagen, kan servicen fér de boende ordnas av den som
ansvarar for serviceproduktionen (valfardsomrade) eller den boende sjalv.
Alternativt kan servicen ordnas pa det satt som anvands i regionen (ill
exempel med servicesedel, varvid den boende sjalv kan valja producent).
Klicka pa Ta bort serviceproducent (eller pa finska Poista
palveluntuottaja).

Kohteen kayttdjat ja palveluiden tuottaminen

Palvelutuottajan nimi

| — §
-
| |
- b4

Kohteen kaytt3jat @
Palvelujen tuottaminen @

Hoitohenkilokunnan maara Muun henkilékunnan maara
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8. Fylli punkten Understéd som sbks enligt specialgrupp och motsvarande punkt i
ansdkan om rantestodslan.

Haettava avustus erityisryhmittdin

Tiedot taytetaan eri kayttajaryhmittain ja tukiluokittain. Hankkeen kustannukset tulee myds jakaa kayt
henkildkunnan kayttamien palvelutilojen kustannukset ja asukkaiden kayttamien tilojen kustannukset.
haetun avustuksen kokonaissumman automaattisesti. Tarkista, etta avustuslomakkeen tiedot vastaav

Kayttajaryhman nimi * Asumismuoto @

Asuminen
Ikaantyneset
Opiskelijat
Muoret

Kehitysvammaiset

[ S PR T S T

9. | punkten Understéd totalt bestams den slutliga understédsprocenten utifran plan-
och utrustningsldsningarna. Den kan vara en annan an den understddsprocent du
har ansdkt om.

Avustus yhteensé (€)

Tuettavat tilat yhteensa (m?) Avustettavat kustannukset yhteensi (€)
0,00 0,00

Avustus yhteensi (€) Avustusprosentti yhteensi (%)
0,00 0,00

10. Det I6nar sig att svara pa punkten Vélfardsomréade forst nar arendet har
behandlats av valfardsomradet. Projektet framskrider inte utan dokumenten fran
behandlingen.
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11. | faltet Tillaggsuppgifter om valfardsomradets behandling kan du anteckna

vem som har behandlat arendet (till exempel valfardsomradesstyrelsen),
behandlingsdatum och paragraf.

Hyvinvointialue

Puoltaako hyvinveintialue kohteen Sitoutuuke hyvinvointialue vuokraamaan
toteutumista? kohteen asuntoja?

Onko hanke kasitelty hyvinvointialueen
hallituksessa? @

Onko kohde hyvinvointialueen
investointisuunnitelmassa?

5 T N N R RN R N NN RN NN R NN SN BN RN N SN NN RN N NN NN RN N SN NN RN R N NN RN R R R

{ Lisatietoja hyvinvointialueen kasittelysta

- -

I r’"'’'r'’"TTr’$T®TT’'’''''''muorm

12. Bifoga bilagor.

OBS! Bifoga ocksa ett protokollsutdrag samt ett eventuellt separat
utlatande over valfairdsomradets behandling.

Liitteet

Pitkan korkotukilainan hakemuksen kasittelya varten liita litteeksi rastitut dokumentit. Nimea liitettavat tiedostot sisaltoa kuvaavilla nimilla, esimerkiksi
paapiirustukset tai tontin kauppakirja. Muista tarkistaa, etta tarvittavat liitteet ovat litetty mukaan ennen hakemuksen lahetysta

Liitteiden suositeltu kokorajoitus on yhteensa 15 megatavua (Mt), muuten hakemuksen lahetys ei vilttimatta onnistu.

[l Tontin kayttosuunnitelma (1:500 tai 1:200) & Lisaa tiedosto

[ Asemakaavaote Ei valitiuja tiedostoja.
[ Tavoitehintalaskelma

[J Luettelo hankkeen kaikista suunnitelluista tiloista (excel)

[] Esisopimus omistajuuden siirrosta ARA-yhteisélle @
[ Kirjallinen kunnan lausunto @

[7] Jos hankkeen suunnittelu on jo edennyt, niin liitd olemassa olevat suunnitelmat
hakemukselle

] Muut varaushakemuksen liitteet @

13. Innan du skickar in ansdkan ska du kontrollera att du har fyllt i alla

S

-

4

nodvandiga uppgifter i ansokan samt bifogat de bilagor som begars.

e Med tanke pa en smidig behandling ar det viktigt att alla dokument
lamnas in i samband med ansokningarna. Mellan
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finansieringsprocessens faser (1—4) ar det inte nédvandigt att [Amna in
separata dokument om detta inte har avtalats separat med den
finansieringshandlaggare som behandlar projektet.

e | fraga om projekt med langfristigt rantestdd ska du kontrollera att en
arsanmalan om lanestkande och en eventuell koncern har gjorts i e-
tjansten vid Centralen for statligt stott bostadsbyggande och att de
senaste reviderade boksluten har Idmnats in.

14. Komplettera ansdkan inom utsatt tid om projektet far en begaran om
komplettering av en uppgift som saknas. Centralen for statligt stott
bostadsbyggande fortsatter behandlingen av projektet forst nar alla
ndédvandiga uppgifter och dokument har [Amnats in.
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