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Obs!

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet (Ara) lades ner 28.2.2025
och dess uppgifter 6verfordes till Centralen for statligt stott bostadsbyggande fran
och med 1.3.2025. Centralen finns i anslutning till miljoministeriet.
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1.1

Inledning

| denna s6kanvisning ges anvisningar om hur man anséker om kortvarigt
rantestodslan enligt lagen om rantestodslan (574/2016) for nybyggnad av hyreshus
och om forutsattningarna for beviljande av 1an. Med nybyggnad likstélls har ocksa
andring av anvandningsandamalet for andra byggnader @n bostadsbyggnader, eller
en betydande del av sddana byggnader, till hyresbostader.

Réantestodslan innebar att rantestdd betalas av statens medel for lan som beviljas av
l&nebeviljaren och att statsborgen beviljas for lanet.

Det kortvariga rantestodet varar i tio ar. Centralen for statligt stott bostadsbyggande
kan forlanga lanetiden med tio ar at gangen hogst tva ganger om sékanden sjalv
ansOker om foérlangning hos centralen.

| objekt som far rantestod kan det endast finnas vanliga hyresbostader som inte ar
avsedda som bostader for grupper med sarskilda behov. Grupper med sarskilda
behov ar till exempel personer med funktionsnedsattning, aldre, bostadslosa,
flyktingar, studerande eller personer med psykiska problem och missbruksproblem.

Utover denna anvisning ar det bra om den sokande sarskilt bekantar sig med
foljande anvisningar fran Centralen for statligt stott bostadsbyggande:

e Objekt som finansieras med kortvarigt rantestodslan: Kortvarigt
rantestodslan (ohjeet.varke.fi)

e Guide for byggherrar och planerare (pdf, varke.fi)

Ocksa andra allmanna anvisningar om finansieringen av rantestédslan av Centralen
for statligt stétt bostadsbyggande ar anvandbara i tillampliga delar.

Statens dispositionsplan

Statsradet faststaller arligen prioriteringarna for stodet och hur mycket stod som
sammanlagt kan beviljas under aret. Statsradets dispositionsplan for fullmakterna att
godkanna rantestods- och borgenslan for 2025, som utfardats 16.1.2025, finns pa
statsradets webbplats.

Dispositionsplan ar 2025 for fullmakterna att godké&nna rantestdds- och borgensldn
och investeringsunderstod for grupper med sarskilda behov (Statsradet, pdf)
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https://ohjeet.varke.fi/fi/lyhytaikaisella-korkotukilainalla-rahoitetut-kohteet/
https://ohjeet.varke.fi/fi/lyhytaikaisella-korkotukilainalla-rahoitetut-kohteet/
https://www.varke.fi/sv/document/guide-byggherrar-och-planerare
file:///C:/Users/03022799/Downloads/frslag_till_beslut%20(1).pdf
file:///C:/Users/03022799/Downloads/frslag_till_beslut%20(1).pdf

e

Ansokningstid och ansokningsprocessens

faser

Ansokan om Kkortvarigt rantestodslan inleds med anstkan om villkorlig reservering.

Det finns ingen separat ansokningstid fér ansékan av denna utan reserveringarna
har fortgdende ansokan.

Ansokningsprocessen bestar av fyra faser:

1.

Ympdaristéministerié
Milidministeriet

Ansokan om kortvarigt rantestodslan inleds med ansokan om villkorlig
reservering. Den sokande ansoker om rantestodslan via e-tjansten. Utgaende
fran ansokan och bilagorna kan Centralen for statligt stott bostadsbyggande
villkorligt godkanna projektet for rantestodslan.

. | delbeslutsfasen godkanner den sékande byggnadsplanerna och kostnaderna

hos Centralen for statligt stott bostadsbyggande. Centralen godkénner bindande
projektet for rantestodslan och meddelar delbeslut. Darefter har den sokande
tillstand att inleda byggarbetet. Delbeslutet ar i kraft ett ar. Beslutet upphor att
galla utan sarskilt beslut om inte de handlingar som kréavs for beviljande av
rantestddslanet har lamnats till Centralen for statligt stétt bostadsbyggande inom
ett ar fran beslutsdatumet.

. | lanebeslutsfasen ansoker den sokande om det egentliga

rantestddslanebeslutet, dvs. finansieringsbeslutet, hos Centralen for statligt stott
bostadsbyggande. Den stkande lamnar in en laneforbindelse som
undertecknats av lanebeviljaren som bilaga till lAneansokan via e-tjansten.
Lanebeviljaren kan vara ett kreditinstitut, ett forsakringsbolag, en
pensionsanstalt eller en kommun. Centralen for statligt stétt bostadsbyggande
godkanner lanevillkor och sakerheter genom beslutet om rantestédslan. Darefter
kan den sokande lyfta rantestodslan enligt centralens beslut. Beslutet om
rantestodslan ar i kraft i ett ar. Lanebeslutet upphor att galla utan sarskilt beslut
om lanets forsta rat inte har lyfts inom ett ar efter beslutsdatumet.

| justeringsbeslutsfasen lamnar den sdkande, efter att hyreshuset och
parkeringen har fardigstallts, en slutredovisning till Centralen for statligt stott
bostadsbyggande och ansdker om justeringsbeslut. | slutredovisningen uppger
den s6kande projektets slutliga, faktiska kostnader och finansiering. Centralen
for statligt stott bostadsbyggande granskar pa basis av dessa sitt tidigare
delbeslut (fas 2) och finansieringsbeslutet (fas 3).

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
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3.1

Ansokningarna for alla faser Iamnas till Centralen for statligt stott bostadsbyggande
via e-tjansten.

| kapitel 2 redogors det for vad som kravs av rantestodslaneprojekt, i kapitel 3 for
rantestodslanets sjalvriskandel och lanevillkoren och i kapitel 4 for begransningar
som galler objekt som finansierats med rantestodslan. | kapitel 5 redogors det for
ansdkan om rantestodslan och bilagor till ansokan.

Principerna for kortvarigt rantestodslan

| det har kapitlet redogors for vad som kravs av ett kortvarigt rantestodslaneprojekt.
Forutsattningarna for godkannande som rantestddslan presenteras i
rantestodslagen och rantestodsforordningen samt i statsradets arliga
dispositionsplan. Centralen for statligt stott bostadsbyggande utreder om projektet
uppfyller ovan ndmnda villkor, dvs. om projektet ar stédberattigat.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande beddmer for det forsta omstandigheter
som hanfor sig till den sokande och bostadsmarknaden, sdsom om sokanden ar
lAneberattigad och solvent samt om det finns ett langvarigt behov av bostader pa
orten i friga. | detta sammanhang utreder centralen preliminart ocksa om
sakerheten ar tillracklig. Utover dessa gar Centralen for statligt stott
bostadsbyggande igenom de féreslagna kostnaderna for projektet och den
uppskattade hyran. Centralen kan bevilja rantestdd endast om
entreprenadkostnaderna ar rimliga. Hyran ska ocksa vara skalig med beaktande av
hyresbetalningsformagan hos den boendegrupp for vilken de statligt stodda
bostaderna ar avsedda. Hyran far inte heller 6verstiga hyresnivan for fritt
finansierade hyresbostader i omradet.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande prioriterar projekt som genomférs
genom konkurrensutsattning. Férhandlingsentreprenader kan godkénnas av
sarskilda skal. En forhandlingsentreprenad kan till sina kostnader vara hogst lika
stor som motsvarande konkurrensprojekt. Tillganglighet betonas i all statligt st6dd
bostadsproduktion.

| féljande avsnitt behandlas bedémningsgrunderna for projekten narmare.

Regionala grunder for anvandning

Nyproduktion av bostader riktas

e i huvudsak till storre tillvaxtcentrum, sarskilt till Helsingforsregionen
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3.2

3.3

3.4

e till primara malomraden som anges i MBT-avtalen och som
kompletteringsbyggande i andra omraden som &r fordelaktiga med tanke
pa samhallsstrukturen

e endast till omraden med ett langvarigt behov av bostaderna som byggs.

Projekt kan godkannas som rantestodslan endast av synnerligen vagande skal i
sadana omraden dar pris- och hyresnivan for den rantestédsbelanade
nyproduktionen odverstiger den radande prisnivan pa bostadsmarknaden och
hyresnivan for bostader. Statligt stodd nyproduktion ska inte byggas i omraden dar
riskerna pa bostadsmarknaden bedéms oka.

Kommunens utlatande

Centralen for statligt stott bostadsbyggande ska héra kommunen déar projektet
finns om ansokan om rantestodslan. Kommunen tar stallning till projektets
lamplighet for kommunens bostadsbestand och situationen pa bostadsmarknaden.

Ovriga grunder for anvandning av fullmakter

Centralen for statligt stott bostadsbyggande prioriterar projekt som genomférs
genom konkurrensutsattning. Priset for projekt som byggs i form av
forhandlingsentreprenad ska till sin kvalitet och dvriga egenskaper motsvara
prisnivan pa konkurrensutsatta objekt.

Tillganglighet betonas i all statligt stddd bostadsproduktion. Férdelningen av
lagenhetstyper for de bostader som ska byggas ska beakta forandringar pa lang sikt
i efterfragan pa bostader.

Vid bedémningen av byggkostnaderna kan I6sningar som stoder energieffektiviteten
och sanker livscykelkostnaderna beaktas.

Uppmarksamhet fasts vid att framja byggande i tra, koldioxidsnalt byggande och att
minska energiforbrukningen vid byggande.

Allmanna forutsattningar for godkannande av lan som
rantestodslan

Ett lan godkanns som rantestodslan pa basis av social andamalsenlighet och
ekonomiskt behov. Rantestédshyresbostader ska

Ympéristéministerid Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milisministeriet Centralen fér statligt stétt bostadsbyggande



e

3.5

e vara andamalsenliga i fraga om boendeegenskaperna
¢ haen fungerande boendemiljé

¢ harimliga bygg- och boendekostnader

e framja socialt och ekologiskt hallbart boende.

Byggandet ska basera sig pa ett konkurrensférfarande, om inte Centralen for statligt
stott bostadsbyggande av séarskilda skal beviljar undantag fran detta.

Ett konkurrensutsatt 1an kan endast godkannas som rantestodslan om Centralen for
statligt stott bostadsbyggande inte av sarskilda skal beviljar undantag fran detta.

En upphandlande enhet som avses i lagen om offentlig upphandling och koncession
(1397/2016) ar skyldig att konkurrensutsatta sin upphandling. Bestdmmelser om
detta finns i namnda lag.

Laneberattigande (rantestddslantagare)

Lantagaren ska vara ett aktiebolag som Centralen for statligt stott bostadsbyggande
godkanner som rantestodslantagare och for vilket alla féljande forutsattningar

uppfylls:

1) Bolagets enda verksamhetsomrade ar att lata bygga, dga och hyra ut
hyresbostader som avses i lagen.

2) Bolaget kan av grundad anledning antas bedriva langsiktig uthyrning av
bostader.

3) Bolaget bedoms ha tillrackliga forutsattningar att aterbetala rantestodslanet.

Ocksa ett bostadsaktiebolag eller ett 6msesidigt fastighetsaktiebolag som &gs av ett
sadant aktiebolag kan godkannas som rantestddslantagare. Ett aktiebolag hyr ut
bostader pa basis av besittningsratten i anslutning till aktieinnehavet.

En fysisk person far inte dga rantestodslantagaren. Om rantestédslantagaren ar ett
bostadsaktiebolag eller ett 6msesidigt fastighetsaktiebolag far agaren inte heller
vara en fysisk person. (RP 76/2016).

Lantagaren forutsatts inte iaktta bestammelserna om allmannyttighet i den géallande
lagen om rantestod for hyresbostadslan och bostadsrattshuslan (604/2001). Dock
kan aven samfund som har utsetts till allmannyttiga, och som far langvarigt
rantestodslan enligt 5 § i den nuvarande rantestdodslagen, om de sa dnskar, grunda
ett bolag som far kortvarigt rantestod. Ett sddant bolag omfattas inte av
bestammelserna om allmannyttighet.

Ympéristéministerid Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
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3.6

Lantagarens solvens

Den som genomfor bostadsobjektet ska vara tillrackligt solvent och fullgéra sina
samhalleliga och andra betalningsskyldigheter. Lantagaren ska iaktta anvisningarna
fran Centralen for statligt stott bostadsbyggande.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kontrollerar kredituppgifterna fér bolaget
som ansoker om lan, bolagets aktiedgare och nyckelpersonerna samt bedoémer de
stkandes kreditvardighet med hjalp av bokslutsuppgifter och andra myndigheters
registeruppgifter.

Lantagaren ska ha tillrackliga forutsattningar att betala tillbaka lanet under hela
lAnetiden. Om rantestodslantagaren, dess agarbolag eller andra bolag som ags av
agarbolaget har beviljats amorteringsfrihet for sina rantestodslan bedémer Centralen
for statligt stott bostadsbyggande i princip finansiering av nya objekt tidigast under
den rakenskapsperiod som foljer efter den rakenskapsperiod da amorteringsfrineten
upphdrde.

Eftersom aterbetalningstiderna for lanen ar langa och beldningsandelarna stora ska
bolagets tillvaxttakt vara mattlig, sarskilt i borjan av verksamheten. Om en aktor
lamnar in flera nya reserveringsansokningar under aret ska aktoren prioritera
projektens viktighets- och genomférandeordning samt meddela Centralen for statligt
stott bostadsbyggande om detta. Nya aktorers forsta statligt stodda
bostadsbyggnadsobjekt ska vara fardigt innan Centralen for statligt stott
bostadsbyggande beddmer reserveringsbeslutet for ett eventuellt ndsta objekt.

Nar ett nytt bolag bildas ska man tillsammans med Centralen for statligt sttt
bostadsbyggande fundera 6ver bolagets eget kapital i forhallande till det kommande
skuldbeloppet. For att bolagets soliditet ska hallas pa en rimlig niva nar
verksamheten fortsétter ar det viktigt att objekten utnyttjas i hég grad och att
kassaflodet ar positivt och jamnt till féljd av hdg nyttjandegrad. En god nyttjandegrad
paverkas forutom av objektets lage aven av bland annat ett gott underhall av
fastigheten och reparationer i ratt tid.

Bolagets skuldbetoning kan minskas genom att vid finansieringen av nya objekt
anvanda en sjalvfinansieringsandel som ar stérre &n minimikravet. Skuldbetoningen
kan ocksd minskas genom extra amorteringar pa gamla lan nar aktérens
ekonomiska situation och den radande rantenivan mojliggor det.

Ympéristéministerid Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
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3.7 Nya aktorers kreditvardighetskriterier

En ny aktor ar ett sddant nytt bolag som inte redan har ett objekt som byggts med
kortvarigt rantestod och for vilket ett reviderat bokslut fér boendetiden annu inte
upprattats. Kriterierna galler bolag som far rantestodslan samt bostadsaktiebolags
eller dmsesidiga fastighetsaktiebolags agarbolag.

Bolaget ska vara tillrackligt solvent och fullgdra sina samhélleliga och andra
betalningsskyldigheter.

Bolagets soliditetsgrad ska vara minst 5 procent. Vid berdakningen av
soliditeten beaktas aktiekapitalet, det bundna och fria egna kapitalet samt
kapitallan i form av eget kapital.

Av det egna kapitalet ska minst 10 000 euro vara bundet eget kapital. Da
bolagets verksamhet 6kar kan Centralen for statligt stott bostadsbyggande
forutsétta att det bundna egna kapitalet 6kas.

Bolaget ska i bokslutet redovisa fastigheterna for kortvariga rantestodsprojekt
enligt anskaffningsvardet. Vardena far inte hojas under begransningarnas
giltighetstid. Bokslutet kan inte innehalla uppskrivningsfonder och av de
uppburna hyrorna far ingen fond for placerat fritt eget kapital bildas.

Koncernstrukturen ska vara tydlig. Koncernstrukturen far inte gora det svarare
att skapa en riktig och tillracklig bild av koncernens ekonomiska ansvar och
agarskapet far inte delas sa att det hindrar skyldigheten att uppratta
koncernbokslut.

Bolagets tillvaxttakt ska vara valplanerad och hanterbar.

Ledningen ska ha tidigare erfarenhet av att lata bygga objekt, av
fastighetsskotsel samt av att &ga och hyra ut bostader.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande tillampar
kreditvardighetskriterierna for nya aktorer ocksa pa nuvarande
aktorer for kortvarigt rantestod da de anséker om nya projekt.

Vid behov kan man komma dverens med Centralen for statligt stott
bostadsbyggande om uppfyllandet av villkoren for 6vergangsperioden.

e
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3.8

3.9

3.10

Overlatelse eller arrendering av tomt

Besittningen av en tomt kan grunda sig pa agande eller arrendering av mark.
Tomten kan skaffas av kommunen, ett annat offentligt samfund eller privata aktérer.

Sarskilda villkor for arrendeavtal

Om rantestodslaneobjektet finns pa arrendemark ska arrenderatten kunna éverforas
till en tredje part utan hoérande av markagaren. Ett 1an kan godkannas som
rantestodslan endast om uppsagning av avtalet under den tid som lanet utgor
rantestodslan har forbjudits i arrendeavtalet, och den aterstaende arrendetiden ar
minst 15 ar.

Om rantestodslanetiden forlangs ska arrendeavtalet vara i kraft fem ar langre an
rantestodslanetiden.

Overlatelse eller arrendering av kommunens tomt

Overlatelse eller arrendering av en tomt som &gs av kommunen kan ske till ett lagre
pris an marknadspriset. Skillnaden mellan marknadspriset och det lagre sa kallade
statligt stddda priset kan betraktas som ett stod som hanfor sig till det kortvariga
rantestodet och som betalas for tillhandahallande av tjanster av allmant ekonomiskt
intresse, dar stbdet beviljas av kommunen i stallet fér av Centralen for statligt stétt
bostadsbyggande.

Om ett sddant anknytande stod beviljas, ska det sékerstallas att stodet inte anvands
som verksamhetsstod till annan bostadsproduktion &@n statligt stédd
bostadsproduktion. Darfor ska det i avtalet om tomtoverlatelse eller i arrendeavtalet
tas in ett villkor om att skillnaden mellan marknadspriset och det statligt stddda
priset ska betalas till kommunen efter det att den tid som lanet utgor rantestodslan
upphort, eller om att tomtarrendet vid det skedet stiger sa att det motsvarar
marknadsarrendet.

| 130 § i kommunallagen (410/2015) finns bestammelser om Gverlatelse och
arrendering av en fastighet som &gs av kommunen. Atgéardens statsstodsréttsliga
aspekt beskrivs narmare i detaljmotiveringen till paragrafen i fraga i regeringens
proposition om lagen (RP 268/2014 rd).

Overlatelse av en tomt som &gs av kommunen ar en frdga mellan kommunen och
mottagaren. Da Centralen for statligt stott bostadsbyggande godkanner

Ympéristéministerid Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
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4.1

rantestddslan faster den dock sarskild uppméarksamhet vid att boendekostnaderna
for objektet som lanet galler forblir skaliga.

Rantestodslan och sjalvfinansieringsandel

Kortvarigt rantestédslan

Rantestodslanets belopp far uppga till minst 80 och hogst 95 procent av
bostadsobjektets godkédnda byggkostnader. Resten av objektets godkanda
byggkostnader tacks med sjalvfinansieringsandelen. Som byggkostnader kan ocksa
godkannas skaliga kostnader for anskaffning av tomt, kommunalteknisk
istAndsattning och for gamla byggnader om objektets hyresniva forblir skalig.

Lyftande av rantestodslan

Réantestodslanet lyfts enligt graden av fardigstallande efter att aktieagarens
sjalvfinansieringsandel i det bolag som lanet galler forst har anvéants for anskaffning,
planering och byggande av objektet.

Rantestod

| kortvariga rantestodslan ar bassjalvriskrantan 2,5 procent. Om den arliga ranta
som tas ut pa rantestodslanet efter det att byggnaden fardigstallts 6verstiger
bassjalvriskandelen, betalas i rantestod arligen 75 procent av det justeringsbeslut
som fattats av Centralen for statligt stott bostadsbyggande i 10 ar. Under lanearen
11-20 sénks rantestddet till 25 procent for den del som 6verstiger
bassjalvriskrantan. Under lanearen 21-30 forblir endast statens fyllnadsborgen i
kraft for lanet.

Réantestdd betalas annu inte for tiden for uppférandet av huset. Utbetalningen av
rantestdd borjar forst efter att hyreshuset fardigstallts, nar Centralen for statligt stott
bostadsbyggande har fattat ett justeringsbeslut om det slutliga godkdnnandet av
rantestodslanet (fas 4 i ansokningsprocessen).

Sékerhet for rantestodslan
Som sakerhet for rantestodslan kan foljande anvandas

e inteckning med béasta foretrade
e kommunal proprieborgen.
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4.2

4.3

Nar en inteckning anvands som séakerhet forutsatter Centralen for statligt stott
bostadsbyggande att de pantbrev som 6verlats som sakerhet for rantestodslan
motsvarar minst ett 1,3-faldigt belopp av lanekapitalet. Centralen for statligt stott
bostadsbyggande godkénner inteckningar med basta foretrade som sakerhet for
rantestodslan. Endast en inteckning som faststallts som sékerhet for tomtens
hyresavgift samt avtal om besittningsdelning kan ha béttre foretrade an detta lan.

Narmare information om sakerheten for rantestodslan och sakerhetsarrangemangen

for parkering finns i punkt 2.4 Sakerheter i sokanvisningen for 2025 som utarbetats
av Centralen for statligt sttt bostadsbyggande.

Objektets sjalvfinansieringsandel

| beslutet om godkannande av rantestodslanet faststaller Centralen for statligt stott
bostadsbyggande sjalvfinansieringsandelen som aktiedgaren placerat i objektet
och storleken pa rantan som tillats tas ut pa sjalvfinansieringsandelen i hyrorna.

Berdkning av sjalvfinansieringsandelen och dess ranta

Sjalvfinansieringsandelen beraknas antingen pa medel i form av eget kapital som
lAntagarens aktieagare de facto placerar i objektet under hela lanetiden for
rantestodslanet, eller pa ett langvarigt 1an som agaren ger for detta andamal.

Med lantagare avses mottagaren av rantestddet, dvs. antingen ett aktiebolag, ett
bostadsaktiebolag eller ett 6msesidigt fastighetsbolag.

Med aktieagare (eller &garbolag) avses en direkt aktieagare i ovan ndmnda
bolag. Det langvariga lanekapital som aktieagaren placerat i
sjalvfinansieringsandelen far inte amorteras under rantestodslanets lane- och
begransningstid.

Den ranta som tas ut pa hyresgasternas hyror beraknas fran
sjalvfinansieringsandelen. Rantan som beréaknas pa sjalvfinansieringsandelen som
aktiedgaren placerat i objektet kan i beslutet om godkannande av rantestddslanet
vara hogst 6 procent.

D& Centralen for statligt stott bostadsbyggande beslutar om storleken pa rantan for
sjalvfinansieringsandelen faster centralen sarskild uppméarksamhet vid att réntan
inte hojer nivan pa initialhyrorna for objektets bostader till en nivd som ar hogre an
skaligt.
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4.4

Medel for att tacka sjalvfinansieringsandelen

Ursprunget for de medel som placerats for att tacka objektets sjalvfinansierings-
andel och den avkastning som bolaget som hyr ut réantestédshyresbostader delar ut
till sina agare ar kopplade till varandra.

Obijektets sjalvfinansieringsandel ska tackas med medel som lantagarens agare
placerat. Om lantagaren &r ett bostadsaktiebolag eller ett 6msesidigt
fastighetsaktiebolag tacks sjalvfinansieringsandelen med medel som lantagarens
aktieagare far av sin a4gare. Som medel som &garen placerat betraktas endast de
medel som agaren de facto sjalv har placerat i det bolag som &ar lantagare eller, om
lAntagaren &r ett bostadsaktiebolag eller ett 6msesidigt fastighetsaktiebolag, i dessa
bolags agarbolag, dvs. aktiedgaren.

| korthet:

0 Agaren ska placera de medel som behovs for att tacka objektets

sjalvfinansieringsandel i ett &garbolag som hyr ut rAntestbédsbostader.
Ett &garbolag som bedriver uthyrningsverksamhet ska placera medel i
sitt bostadsaktiebolag eller msesidiga fastighetsaktiebolag som
medel i form av eget kapital eller som langvariga lan.

Om lantagaren ar ett aktiebolag far lantagaren inte tacka sjalvfinansierings-
andelen med ett banklan. Som Ian eller placering ar det endast tillatet att anvanda
lan som beviljats av en aktieagare eller en placering av aktieagaren.

Om lantagaren ar ett bostadsaktiebolag eller ett fastighetsaktiebolag far
lantagaren inte tacka sjalvfinansieringsandelen med ett banklan som lantagaren
eller bolaget som lantagaren &ger tar. Som lan eller placering ar det endast tillatet
att anvanda lan som beviljats av en aktieagares &agare eller en placering av
aktieagaren.

Obijektets sjalvfinansieringsandel ska ha placerats innan rantestodslanet lyfts.
Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan i lane- eller justeringsbeslutsfasen
vid behov be om ett kvitto pa att sjalvfinansieringsandelen har betalats in pa
bolagets konto. Betalaren och syftet med betalningen ska framga av kvittot.

Om lantagaren ar ett bostadsaktiebolag eller ett 6msesidigt fastighetsaktiebolag
behovs ett kvitto pa betalningen till bolaget och pa betalningen till dess agarbolag.
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4.5 Pantséattningsforbud

Lantagarbolagets aktier far inte pantsattas. Om lantagaren &r ett bostadsaktiebolag
far inte heller aktierna i det fastighetsbolag som ar dess moderbolag pantsattas.

4.6  Rantor under byggtiden

Centralen for statligt stott bostadsbyggande har godkant rantor under byggtiden till
objektets anskaffningsvarde. Rantorna pa bolagets sjalvfinansieringsandel under
byggtiden ska bokfdras enligt prestationsprincipen i anskaffningsutgiften for
objektet.

4.7  Andring av lanevillkoren i undantagsfall

Amorteringsplanen, rantan eller de andra lanevillkoren for ett rantestddslan kan
andras under lanetiden om det finns en grundad anledning till &ndringen och
Centralen for statligt stott bostadsbyggande godkanner andringen. Andringar kan
godkannas exempelvis da lantagarens arliga laneskotselutgifter andras avsevart
under lanetiden pa grund av orsaker som beror pa finansmarknaden eller
lAntagarspecifika orsaker.

Lantagaren ska lamna in en fritt formulerad ans6kan om andring av lanevillkoren
eller ett konkurrensutsatt byte av finansieringsinstitut samt finansieringsinstitutets
laneforbindelse (blankett ARA 65 la) per e-post till adressen varke.ym@gov.fi. De
nya lanevillkoren trader i kraft forst efter ett beslut av Centralen for statligt stott
bostadsbyggande i enlighet med beslutsvillkoren.

4.8 Forlangning av lanetiden efter 10 och 20 ar

Det ar mojligt att pa ansokan av lantagaren forlanga lanetiden med 10 ar at gangen,
hogst tva ganger. Ansdkan om forlangning ska lamnas in till Centralen for statligt
stott bostadsbyggande senast sex manader innan rantestodslanetiden I6per ut.

En forlangning &r mojlig om lantagaren bedoms ha tillrackliga forutsattningar att
aterbetala rantestodslanet. Nar rantestodslanetiden forlangs forlangs
begransningstiden p& motsvarande satt som lanetiden och en bindande hyra
faststalls pa nytt for objektet.

’ Lanetiden kan vara 30 ar. Rantestodet upphor efter 20 ar.
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5.1

Andringar i sakerheten

Andringar i sakerheten under lanetiden ska ansokas hos Statskontoret. For andring
av sékerheten kravs Statskontorets godkannande.

Ytterligare upplysningar om andring av lanevillkor: Kortvarigt rantestédslan for
byggande av hyreshus: Ansdkan om &ndring och bilagor till anstkan (varke.fi)

Anvandnings- och overlatelsebegransningar

De anvandnings- och dverlatelsebegransningar som foreskrivs i lag géller bostader
som finansieras med kortvarigt rantestodslan.

Anvandnings- och odverlatelsebegransningarna trader i kraft da hyreshusobjektet har
fatt beslut om rantestédslan av Centralen for statligt stott bostadsbyggande (fas 3 i
ansokningsprocessen).

Begransningstiden upphor nar det har forflutit 10 ar fran att Centralen for statligt
stott bostadsbyggande har fattat det slutliga beslutet om justering av rantestodslanet
(fas 4 i ansokningsprocessen). Begransningarna galler till utgangen av
begransningstiden, &ven om lanet aterbetalas i fortid.

Statens fyllnadsborgen géller fran byggtiden tills anvandnings- och
Overlatelsebegransningarna upphor.

Begransningarna paverkar
e hyran (bindande initialhyra)
e valet av hyresgaster
e betalningen av lantagarens eller dess dgarbolags avkastning
e Overlatelsen av hyreshus och aktier.

Bindande initialhyra

Centralen for statligt stott bostadsbyggande faststaller beloppet fér den bindande
initialhyran for objektet i beslutet om godkannande av kortvarigt rantestodslan (fas
3 i ansbkningsprocessen).

Den bindande initialhyran som tas ut av hyresgéasterna kan inkludera
o skalig avkastning som beréknas pa sjalvfinansieringsandelen som agaren
placerat
o kapitalutgifter for uppférande av objektet
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Tabell 1.

Kostnader for
installation av

skotselutgifter enligt god fastighetshallning och bostadsforvaltning

en skalig avsattning for framtida utgifter.

Avsattningar for framtida utgifter innebéar att medel samlas in fér framtida kostnader

for ombyggnad, underhall och skotsel av fastigheter, byggnader och bostader.

Avsattningarnas belopp kan vara hdgst 0,03 procent av objektets godkanda
byggnadskostnader per kvadratmeter bostadsyta per manad.

Da lantagarbolaget anser att underhallskostnaderna ar skaliga kan det komma in
extra medel som kan anvéandas for exempelvis extra laneamorteringar. Detta
motiverar i sin tur hyreshusagarna till god fastighetshallning.

initialhyran.

bredband

Ja,

kostnader for
forberedande av
bredband.

Bredbandsavagifter till operatéren

under boendetiden

Ja,

ingar nar det lagenhetsspecifika
bredband som bolaget erbjuder vid
bashastighet ingar i bostadernas
standardutrustning, dvs. bolaget
betalar avgiften till operatoren, inte
hyresgasten. Dessa
bredbandsavgifter kan saledes inte
tas ut som bruksersattning eller
sarskild ersattning i hyresavtalet.

Vattenforbrukning i

allméanna utrymmen

Ja,

sdsom bevattning av
garden, allman
vattenpost och vatten
som anvands av
fastighetsskotselbolaget.

Kostnader och avgifter for bredband och vattenforbrukning som inkluderas i den bindande

Vattenavgifternas
forvaltningskostnader

Ja

Ingér inte nar bolaget endast
erbjuder beredskap for bredband,
men hyresgéasten ingar ett eget
avtal och betalar anvandaravgiften
till operatéren.

Vattenforbrukningen i
bastu och tvéttstuga
ingar inte utan beaktas i
avgifterna for bokning av
bastu och tvattstuga. Tas
ut som bruksersattning
och sarskild ersattning.

e

Lagenhetsspecifika vattenavgifter ingar inte i den bindande initialhyran i bolag dar

lagenhetsspecifika vattenmatare har installerats med stdd av bygglov som ansokts

efter 23.11.2020. Vattenavgiften faktureras pa basis av den lagenhetsspecifika

faktiska forbrukningen av kallt och varmt vatten som matts pa ett tillforlitligt satt.

Fakturan innefattar ocksa kostnaden for den lagenhetsspecifika uppvarmningen av

vatten, uppvarmningskostnaden ingar inte i den bindande initialhyran. Villkoren for
att ta ut en vattenavgift ska antecknas separat i hyresavtalet med hyresgésten.

Ympdristéministerio
Milidministeriet
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Utover den bindande initialhyran kan bruksersattning och sarskilda ersattningar
tas ut av hyresgasten for sddana tjanster som hanfor sig till boendet vars
anvandning grundar sig pa hyresgastens eget beslut. Vanliga sadana avgifter ar till
exempel avgifter for bastu och tvattstuga. Avgifterna maste faststallas separat med
iakttagande av kostnadstackningen. Intakterna fran bruksersattningar och sarskilda
ersattningar ska motsvara kostnaderna fér dem, till exempel vatten-, el-, varme-,
stad- och underhallskostnader for dessa lokaler. Bruksersattningar och sarskilda
ersattningar och deras priser ska anges separat i avtalet som ingads med
hyresgasten.

Justering av hyran

Da hyresgaster flyttar till ett objekt ska bolaget iaktta hogst den bindande initialhyran
som faststéllts av Centralen for statligt stott bostadsbyggande. Den bindande
initialhyran far justeras arligen forst nar boendetiden for objektet har inletts i enlighet
med hyresavtalet. Den bindande initialhyran far alltsa inte justeras under byggtiden.
Villkoren for justering av hyran i hyresavtal som ingatts med hyresgéasterna ska
stamma 6verens med bolagets sétt att justera hyran, lagstiftningen och
anvisningarna fran Centralen for statligt stott bostadsbyggande.

Bolaget far arligen justera initialhyran enligt den arliga andringen av
levnadskostnadsindexet med en 6kning pa hdgst 1,5 procentenheter. Om den arliga
andringen ar negativ, dvs. om levnadskostnadsindexet har sjunkit, ska ocksa den
negativa forandringen beaktas och den kan 6kas med hogst 1,5 procentenheter. |
klausulen om hyresjustering i hyresavtalet far det alltsa inte finnas ett separat villkor
om att hyran inte sanks ifall indextalet fér levnadskostnadsindexets jamforelseindex
ar lagre an indextalet for basindexet.

Justering av hyran &r inte obligatorisk, dvs. bolaget kan lata bli att justera hyran i sin
helhet om den nya kalkylerade hyran blir lagre &n den nuvarande hyran. Da kvarstar
hyran p4 samma niva som den nuvarande hyran.

I hyresverksamheten ska utéver den lagstiftning som géller objektet for statligt stodd
bostadsproduktion aven andra lagar som reglerar hyresverksamheten, sdsom lagen
om hyra av bostadslagenhet, beaktas. Centralen for statligt stétt bostadsbyggande
rekommenderar att de bolag som bedriver hyresverksamhet ocksa bekantar sig med
rekommendationerna om god hyressed som organisationer inom hyresbranschen
har utarbetat.

Néarmare anvisningar om justering av hyran for bostader som finansierats med
kortvarigt rantestod finns i anvisningarna for hyresbestamning pa webbplatsen for
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5.2

Centralen for statligt stétt bostadsbyggande under punkten "Objekt for kortvarigt
rantestdd”. Hyresbestamning (ohjeet.varke.fi)

Hyror kan inte utjdmnas mellan olika objekt

Om lantagarbolaget &ger flera objekt ska bolaget ha separat bokforing éver
uthyrning av hyresbostader som avses i denna lag och 6ver sin dvriga
hyresverksamhet. Objektet som ska beviljas lan far inte ha affarslokaler annat &an i
undantagsfall pa grundval av planbestammelser.

Hyror for enskilda kortvariga rantestodsobjekt far inte utjamnas. De ska betraktas
som separata hyresbestamningsenheter. Objekten far inte heller utjamnas med
andra statligt stédda bostadsproduktionsobjekt.

Andring av initialhyran i undantagsfall

Den bindande initialhyran dndras endast i undantagsfall. Aven om Centralen for
statligt stott bostadsbyggande godkénner eventuella kostnadsandringar under
byggtiden i det slutliga priset for objektet, &ndras i regel inte initialhyran. Om

objektets anskaffningsvarde haller pa att 6verskridas ska bolaget kontakta Centralen

for statligt stott bostadsbyggande for att fa anvisningar om finansieringen av
merkostnaderna.

Val av hyresgéaster

Bostaderna ska vara i hyresbruk under hela begransningstiden. Som hyresgast kan

en finsk medborgare eller en darmed jamforbar person jamte hushall valjas.

Valet av hyresgaster for rantestodshyresbostader grundar sig pa social

andamalsenlighet och ekonomiskt behov. Bostaderna anvisas hushall med |ag- och

medelinkomsttagare som behover hyresbostad. Vid valet av hyresgast iakttas
inkomstgranserna.

Ytterligare information om valet av hyresgast finns pa webbplatsen for Centalen for
statligt stott bostadsbyggande under Val av hyresgaster > Val av hyresgaster till
hyresbostader med kort rantestdd (ohjeet.varke.fi)
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5.3

5.4

Betalning av avkastning

Lantagaren, eller om lantagaren ar ett bostadsaktiebolag eller ett émsesidigt
fastighetsaktiebolag, ett bolag som ager lantagaren, far med avkastningen av sin
hyresverksamhet med rantestddsbostader betala hdgst en skalig avkastning till sin
agare. Skalig avkastning beraknas pa de medel som agaren placerat i objektet som
en sjalvfinansieringsandel. Centralen for statligt stétt bostadsbyggande faststéller
sjalvfinansieringsandelens avkastningsprocent i beslutet om godkédnnande av
rantestodslanet.

Anvisningen om betalning av avkastning finns pa webbsidan for Centralen for statligt
stott bostadsbyggande med anvisningar om objekt som finansierats med kortvarigt
rantestdd under punkten Betalning av avkastning. Objekt som finansierats med
kortvarigt rantestod (ohjeet.varke.fi)

Overlatelse av hyreshus och aktier

Overlatelsepriset ar fritt, men for éverlatelse av hyreshus och aktier behovs beslut
om godkannande av mottagaren av Centralen for statligt stott bostadsbyggande fore
Overlatelsen. Annan dverlatelse ar ogiltig.

Ytterligare information om Overlatelse av objekt som fatt kortvarigt rantestod
finns pa webbplatsen for Centralen for statligt st6tt bostadsbyggande: Anvandnings-
och Overlatelsebegransningar och @ndringar i dessa (ohjeet.varke.fi)

Ansodkan om kortvarigt rantestodslan

Ansdkningsprocessen for rantestodslan bestar av fyra faser. Ansokningarna for alla
faser och utrattandet av arenden sker via e-tjansten for Centralen for statligt stott
bostadsbyggande. E-tjinsten (ara-asiointi.fi)

Den som utrattar drenden for ett bolags rakning behéver Suomi.fi-fullmakten
AnsoOkan om stdd for bostadsproduktion fran sitt bolag for att utratta arenden
elektroniskt.

Ytterligare information om identifiering i tjansten: Anvisningar om e-tjansten for
Centralen for statligt stott bostadsbyggande (varke.fi)
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Processens faser:

1. Ansdkan om villkorlig reservering inleder ansékningsprocessen for

rantestddslan. Centralen for statligt stott bostadsbyggande valjer projekt.

2. ldelbeslutsfasen godkanner sbkanden byggnadsplanerna och kostnaderna

hos Centralen for statligt stott bostadsbyggande, dvs. ansdker om delbeslut.

3. llanebeslutsfasen ansoker den sokande om det egentliga beslutet om

rantestodslan, dvs. finansieringsbeslutet, hos Centralen for statligt stott
bostadsbyggande.

4. |justeringsbeslutsfasen lamnar den stkande, efter att hyreshuset och

parkeringen har fardigstallts, en slutredovisning till Centralen for statligt stott
bostadsbyggande och ansdker om justeringsbeslut.

6.1 Ansdkan om villkorlig reservering for 2025 (steg 1)

Ansodkningstid: fortgdende ansokan
Ansdkan: i e-tjansten (ara-asiointi.fi)
Suomi fi-fullmakt: Ansokan om stod for bostadsproduktion

Kommunens utlatande: automatiskt via e-tjansten

Gor sa har

1.

Ympdaristéministerié
Milidministeriet

Den sokande anstker om rantestodslan hos Centralen for statligt stott
bostadsbyggande via deras e-tjanst. Bilagor som behdvs for anstkan:
e Dispositionsplan fér tomten (1:500 eller 1:200)
e Utdrag ur detaljplan
e Miljoutredning

e Forteckning 6ver alla utrymmen som planeras i projektet (excel, obs. filen

ar pa finska)

e Berakning av riktkostnader

e Faststallda bokslutsuppgifter for de tva foregaende rakenskapsperioderna

inklusive revisionsberéttelse, balansspecifikation och kontospecifik
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2.

resultatrakning och balansrédkning. Dessutom ska anstkan kompletteras
med bokslutssiffrorna for 2024 genast da de ar klara.

¢ Utredning om bolagets agande: stiftelseurkund och aktiebok jamte
kopebrev eller koncernens agarstrukturschema, i vilket
agarandelsprocenterna och de verkliga formanstagarna ingar.

o Foravtal om dverforing av agarskapet till sammanslutningen som
genomfor den statligt stédda bostadsproduktionen vid kdp av aktiestocken
i ett befintligt bolag.

Nar ansokan har lamnats in skickas en begaran om utlatande
automatiskt till den kommun dar projektet finns. Kommunens utlatande
publiceras sedan i e-tjansten.

Efter kommunens utldtande behandlar Centralen for statligt stott
bostadsbyggande ansokan p& grundval av uppgifterna i den och kan
efter provning ge en villkorlig reservering for rantestodslanet.

Nar Centralen for statligt sttt bostadsbyggande har fattat ett beslut om
villkorlig reservering eller beslut om avslag, kommer meddelandet om
beslutet till kontaktpersonens e-postadress. Beslutet skickas dessutom
for kannedom till den kommun dar projektet finns. Handlaggningen av ett
projekt som fatt ett positivt reserveringsbeslut fortsatter i e-tjansten dar
sammanslutningen lamnar in ansdkningarna for de féljande faserna.

6.2 Bilagor till ans6kan om delbeslut (fas 2)

Ympdaristéministerié
Milidministeriet

e Utdrag ur detaljplan

e Situationsplan med projektets bostadshus och permanenta
byggnadsbeteckningar

e  Huvudritningar

e Forteckning dver alla utrymmen som planeras i projektet (excel, obs. filen
ar pa finska)

e Energiutredning

e Begaran om entreprenadanbud

e Entreprenadprogram

e  Oppningsprotokoll fér entreprenadanbud
o Jamforelsetabell fér entreprenadanbud

¢ Vinnande anbud for varje entreprenad
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Utredning om byggherrens egna anskaffningar och urvalsgrunder
Byggherreavtal

Kopebrev for tomten (foravtal om tomtkop) eller hyresavtal (minst
preliminart)

6.3 Bilagor till ans6kan om lanebeslut (fas 3)

Bygglov
Entreprenadavtal

Laneforbindelse fran ett kreditinstitut som star under offentlig tillsyn eller
l&neforbindelse frdn en kommun (blankett ARA 65 la, varke.fi)

Sammanfattning av laneanbuden (minst 3 st.), lane- och rantevillkoren
samt motiveringar till varfor kreditinstitutet som gett laneférbindelsen valts
Utredning over soliditeten da ingen inteckningssakerhet anvands
Kdpebrev for fastigheten om det endast fanns ett preliminart kdpebrev vid
ansOkan om delbeslut

Slutligt hyresavtal for fastigheten om endast ett foravtal [lAmnades in for
delbeslutet

Avtal om besittningsdelning och/eller avtal om samreglering

Bolagets stiftelseurkund och aktiebok jamte kdpebrev. Bolag som
Centralen for statligt stott bostadsbyggande har utsett till allmannyttiga
bolag ska endast lamna en utredning om eventuella andringar i
agarforhallandet

Utredning om aktiedgarens sjalvfinansieringsandel, t.ex. en kopia av
skuldebrev eller understédsbeslut

6.4  Bilagor till ansdkan om justeringsbeslut (fas 4)

Protokoll 6ver slutsyn som godkénts av byggnadstillsynsmyndigheten
Slutliga huvudritningar

Forteckning 6ver alla utrymmen i projektet (excel, Obs. filen &r pa finska)
Revisorns utlatande (blankett ARA 99, varke.fi)

Om kostnaderna har andrats fran kostnaderna som godkants i delbeslutet, behovs

dessutom

Ympdaristéministerié
Milidministeriet

Utredning 6ver de minskade eller 6kade kostnaderna
Finansieringsinstitutets laneforbindelse for eventuellt tillaggslan (blankett
ARA 65 _la, varke.fi)
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Obs
0 Bolaget ska alltid anstka om justeringsbeslut efter att hyreshuset har

fardigstallts. Justeringsbeslutet kan sdkas d&ven om byggnadsplanerna
eller kostnaderna inte har forandrats.

Tillsyn

Centralen for statligt stott bostadsbyggande styr och dvervakar att lagen om
kortvarigt rantestod for byggnadslan for hyreshus (574/2016) och bestammelser
som utfardats med stdd av den f0ljs. Centralen for statligt stott bostadsbyggande har
ratt att utan hinder av sekretessbestammelserna fa tillgang till de handlingar som
behdvs for tillsynen.

Tillsynen genomfors arligen pa grundval av begarda uppgifter, handlingar och
inspektioner pa plats i enlighet med en separat plan. Centralen for statligt stott
bostadsbyggande dvervakar sarskilt hyreshéjningar, betalningen av bolagets
avkastning och tackningen av sjalvfinansieringsandelens medel.

Tillsynen 6ver betalningen av avkastning och faststallandet av hyran genomfors fran
och med den rakenskapsperiod da boendetiden har inletts i objektet som bolaget
ager. Centralen for statligt stott bostadsbyggande samlar in uppgifter om objekten,
om avkastningen till &garen och objektens hyresjusteringar for sin tillsynsuppgift.
Bolaget far arligen en begaran om information via e-tjansten for Centralen for statligt
stott bostadsbyggande da det ar aktuellt att rapportera dessa uppgifter. Centralen
faststaller den godtagbara avkastningen och granskar hyrans skalighet pa basis av
de uppgifter som bolaget [amnat.

Tillsynen som Centralen for statligt stott bostadsbyggande genomfér géller inte den
avkastning som lantagarens agare delar ut. Om lantagaren ar ett bostadsaktiebolag
eller ett dmsesidigt fastighetsaktiebolag, omfattar tillsynen inte avkastningen som
agaren till agarbolaget i dessa bolag delar ut.

Lantagaren ska pa forhand underratta Centralen for statligt stott bostadsbyggande
om omstandigheter som kan paverka iakttagandet av bestammelserna om
bestdmmande av hyran eller betalningen av avkastning. Enligt hyreslagen ar det
dock de allmanna domstolarna som ska bedéma om hyran for en enskild bostad ar
skalig.

Ytterligare information om tillsynen:
Objekt som finansierats med kortvarigt rntestdd (ohjeet.varke.fi)
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Bilaga 1:

MBT-regionerna och deras kommuner

MBT-kommuner i Helsingforsregionen

e Esbo e Mantsala
e Helsingfors e Nurmijarvi
e Hyvinge e Borgnas
e Traskanda e Sibbo
o Grankulla e Tusby
e Kervo e Vanda
o Kyrkslatt e \Vichtis
MBT-kommuner i Jyvaskylaregionen
o Jyvaskyla o Petajavesi
e Hankasalmi e Toivakka
e Laukas e Uurainen
e Muurame e Aanekoski
MBT-kommuner i Kuopioregionen
o Kuopio o Siilinjarvi
e Lapinlax e Suonenjoki
e Leppdavirta e Tuusniemi
MBT-kommuner i Lahtisregionen
e Lahtis o ltis
o Asikkala o Karkola
e Heinola e Orimattila
¢ Hollola
MBT-kommuner i Uledborgsregionen
e Uleaborg e Limingo
o Karld e Lumijoki
e ljo e Muhos
e Kempele e Tyrnava
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MBT-kommuner

| Tammerforsregionen

e Tammerfors e Orivesi
¢ Kangasala ¢ Birkala
e Lempaala e Vesilahti
o Nokia o Ylojarvi

MBT-kommuner i Aboregionen

e Abo e Nousis
e Aura e Pargas
e S:t Karins e Pemar
e Lundo e Reso
e Masku e Rusko
e Virmo e Sagu
e Nadendal
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Bilaga 2:
Anvisningar och blanketter

Centralen for statligt stott bostadsbyggande har anvisningar pa webbplatsen varke.fi.
Anvisningar om stod finns pa sidan for varje stodform.

Foljande anvisningar ar viktiga:

Kortvarigt rantestédslan: Kortvarigt rantestodslan for byggande av hyreshus

(varke.fi)

Anvisningar for hantering av statligt stodda bostader (ohjeet.varke.fi):
e Anvéandnings- och dverlatelsebegrénsningar och &ndringar i dessa
(ohjeet.varke.fi)

e Val av hyresgéster (ohjeet.varke.fi)

e Hyresbestdmning (ohjeet.varke.fi)

e Upprattande av hyresavtal (ohjeet.varke.fi) > Hyresgéasternas hyresavtal
> Bestammande och justering av hyran > Bostad som finansierats

med kortvarigt rantestéd

Anvisningar i anknytning till byggande:
e Guide for byggherrar och planerare (pdf, varke.fi)

e Planering och byggande av statligt stodda bostader (varke.fi)

Produktkort pa miljoministeriets webbplats:
e Produktkort om stodformer fér boende (ym.fi)
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