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1.1

Inledning

Denna anvisning galler borgenslan i enlighet med lagen om statsborgen for
byggnadslan for hyresbostader (856/2008). | anvisningen redogérs for hur man
ansOker om borgenslan for nybyggnad av hyreshus och vilka férutsattningarna ar
for beviljande av lan.

Borgenslan innebar att statens fyllnadsborgen beviljas for lan som beviljats av
lanebeviljaren. Lanebeviljaren kan vara ett kreditinstitut, ett férsakringsbolag, en
pensionsanstalt eller en kommun. Borgenslan beviljas pa 20 ar. Lanetiden kan
senare forldngas pa ansokan sa att borgenstiden ar hogst 30 ar fran lyftandet av
borgenslanets forsta post.

Med borgenslanen kan man bygga vanliga hyreshus, men inte hus som ar
avsedda for grupper med sarskilda behov. Grupper med sarskilda behov ar till
exempel personer med funktionsnedsattning, aldre, bostadslésa eller personer
med psykiska problem och missbruksproblem.

Utover denna anvisning ar det bra om den sdkande sarskilt bekantar sig med
Centralen for statligt stétt bostadsbyggandes Guide for byggherrar och
planerare. Dessutom rekommenderas att den sékande bekantar sig i tillampliga
delar aven med andra allmanna férfaringsanvisningar for behandlingen av
ansoOkningarna. P& det sattet kan beredningen av projekten goras pa ett
andamalsenligt satt och ansékningarna kan behandlas smidigt.

Guiden for byggherrar och planerare och de andra allmanna foérfaringssatten finns
pa Centralen for statligt stott bostadsbyggandes webbplats: Planering och
byggande av statligt stédda bostader (varke.fi)

Statens dispositionsplan

Statsradet faststaller arligen prioriteringarna for stédet och hur mycket stéd som
sammanlagt kan beviljas under aret. Statsradets dispositionsplan for fullmakterna
att godkanna rantestdds- och borgenslan fér 2026, som utfardats 15.1.2026, finns
pa statsradets webbplats: Kayttdsuunnitelman vahvistaminen YM/2025/96
(Faststallande av dispositionsplanen, pa finska, Statsradet)
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2  Allmanna grunder for langivningen

| detta kapitel redogors for vad som kravs av ett projekt med borgenslan.
Forutsattningar for godkannande av lan som borgenslan faststalls i lagen om
statsborgen for byggnadslan for hyresbostader samt i statsradets arliga
dispositionsplan. Centralen for statligt stott bostadsbyggande bedémer om
projektet uppfyller dessa férutsattningar.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande beddémer i forsta hand
omstandigheterna i anslutning till den s6kande

och bostadsmarknaden. | bedémningen granskas bland annat om lantagaren har
tillrackliga forutsattningar att aterbetala borgenslanet och att bedriva
hyreshusverksamhet samt om det finns ett langvarigt behov av bostader pa orten i
fraga.

| detta sammanhang utreder Centralen for statligt stétt bostadsbyggande
preliminart ocksa om sakerheten ar tillracklig. Utdver dessa gar Centralen for
statligt st6tt bostadsbyggande igenom de féreslagna kostnaderna for projektet och
den uppskattade hyran. Entreprenadkostnaderna ska vara rimliga. Centralen
beddmer hyran med beaktande av hyresbetalningsférmagan hos den grupp av
hyresgaster for vilken de statsstddda bostaderna ar avsedda. Hyran far inte heller
Overstiga hyresnivan for fritt finansierade hyresbostader i omradet.

Centralen for statligt stétt bostadsbyggande prioriterar

projekt som genomférs genom konkurrensutsattning. En férhandlingsentreprenad
kan godkannas av sarskilda skal och dess pris ska kostnadsmassigt vara lagre an
priset for ett motsvarande konkurrensutsatt projekt. Tillganglighet betonas
dessutom i all statligt stddd bostadsproduktion.

| féljande avsnitt behandlas beddémningsgrunderna for projekten narmare.

21  Allmanna forutsattningar for godkannande av lan som
borgenslan

e Bostader for vilka borgenslan beviljas ska
o vara andamalsenliga i fraga om boendeegenskaperna
o funktionella med tanke pa boendemiljon
o ha skaliga byggnadskostnader
o frdmja socialt och ekologiskt hallbart boende.
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e Byggandet ska basera sig pa ett konkurrensférfarande, om inte Centralen
for statligt stott bostadsbyggande av sarskilda skal beviljar undantag fran
detta.

e Ett lan kan godkdnnas som borgenslan endast om laneavtalet har
konkurrensutsatts.

e Ett lan godkanns inte som borgenslan, om lantagaren fér samma
andamal beviljats rantestdd eller lan av statens medel med stdéd av nagon
annan lag.

e En upphandlande enhet som avses i lagen om offentlig upphandling och
koncession (1397/2016) ar skyldig att konkurrensutsatta sin upphandling.
Bestammelser om detta finns i namnda lag.

2.2 Regionala grunder for anvandning

Borgenslanen ar riktade till omraden dar bostadsmarknaden inte erbjuder
tillrackligt med hyresbostader pa marknadsvillkor. Nyproduktion av bostader riktas

¢ i huvudsak till storre tillvaxtcentrum, sarskilt till Helsingforsregionen

o till primara malomraden som anges i MBT-avtalen och som
kompletteringsbyggande i andra omraden som ar férdelaktiga med tanke
pa samhallsstrukturen

¢ endast till omraden med ett langvarigt behov av bostaderna som byggs.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan godkanna borgenslan utéver i de
storsta stdderna aven for omraden dar det snabbt behdvs bostader for
arbetskraften. Pa basis av skaliga byggnadskostnader bér hyresnivan dock bli
lagre @n den radande nivan pa marknadshyrorna.

Projekt kan godkannas som borgenslan endast av synnerligen vagande skal i
sadana omraden dar pris- och hyresnivan fér den borgensbelanade
nyproduktionen Overstiger den radande prisnivan pa bostadsmarknaden och
hyresnivan for bostader. Statligt stddd nyproduktion ska inte byggas i omraden dar
riskerna pa bostadsmarknaden beddéms 6ka.
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2.3 Kommunens utlatande

Centralen for statligt stott bostadsbyggande hor kommunen dar projektet ar
belaget om ans6kan om borgenslan. Kommunen tar stéllning till projektets
lamplighet for kommunens bostadsbestand och situationen pa bostadsmarknaden.

2.4  Ovriga grunder for anvandning av fullmakter

Centralen for statligt stott bostadsbyggande prioriterar

de projekt som omfattas av entreprenadtavling. Nar det galler projekt som grundas
pa forhandlingsentreprenad prioriteras projekt dar byggpriset ar lagre an for projekt
som omfattas av entreprenadtavling och som motsvarar dessa i fraga om kvalitet
och dvriga egenskaper.

Tillganglighet betonas i all statligt stddd bostadsproduktion. Férdelningen av
lagenhetstyper for de bostader som ska byggas ska beakta férandringar pa lang
sikt i efterfragan pa bostader.

Vid beddémningen av byggnadskostnaderna kan I6sningar som stoder
energieffektiviteten och sanker livscykelkostnaderna beaktas. Sarskild
uppmarksamhet fasts vid framjande av trabyggande samt laga koldioxidutslapp
och minskad energiférbrukning i byggandet.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande faster sarskild uppmarksamhet vid
statens riskhantering nar den bedémer projekten. Centralen betonar i synnerhet
den sdkandes solvens och betalningsformaga som kriterium for godkdnnande av
projekt. Centralen kan begransa antalet projekt per samfund och utdka den
sjalvfinansieringsandel som kravs for projektet utifran den riskbedémning som
galler samfundet.

2.5 Laneberattigande (borgenslantagare och agare)

Borgenslan kan beviljas till bostadsaktiebolag i aktiebolagsform eller som ags av
ett aktiebolag eller till dmsesidiga fastighetsaktiebolag for byggande av vanliga
hyreshus. Av orsaker med anknytning till riskhantering ska borgenslaneobjekt i
princip ha ett eget aktiebolag som ags av ett enda bolag. Om man har kunnat
minimera statens risker tillrackligt kan Centralen for statligt stétt bostadsbyggande
godkanna andra former av dgande.
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2.51

Agarbolaget maste ha en tillrackligt stark balansrakning och tillgangar i férhallande
till de projekt som ska genomféras, for att det ska anses ha forutsattningar att
ansvara for verksamheten i ett bolag som fatt borgenslan. Agarbolaget ska
dessutom forbinda sig att vid behov finansiera bolaget som fatt borgenslan med
ytterligare placeringar.

Lantagaren forutsatts inte folja bestammelserna om allmannyttighet i den gallande
lagen om rantestdd for hyresbostadslan och bostadsrattshuslan (604/2001).

Lantagarens solvens

Den som genomfdr bostadsobjektet ska vara tillrackligt solvent och fullgbra sina
samhalleliga och andra betalningsskyldigheter. Lantagaren ska folja de
anvisningar som Centralen for statligt st6tt bostadsbyggande gett.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kontrollerar uppgifterna om
betalningsbeteende for bolaget som ansdker om lan, bolagets aktieagare och
nyckelpersonerna samt bedéomer de sdkandes kreditvardighet med hjalp av
bokslutsuppgifter och andra myndigheters registeruppgifter. Centralen kan vid
behov be lantagaren om mer information, sdsom delarsbokslut och
kassaflédesprognoser.

Lantagaren ska ha tillrackliga forutsattningar att aterbetala lanet under hela
lanetiden. Om den som har fatt borgenslanet eller dess agarbolag har beviljats
amorteringsfrihet pa sina lan med statligt stod bedomer Centralen for statligt stott
bostadsbyggande finansiering av nya objekt i princip forst under den
rakenskapsperiod som foljer pa den rakenskapsperiod da amorteringsfriheten
upphor.

Eftersom aterbetalningstiderna for lanen ar langa och andelen belaning hég, ska
bolagets tillvaxttakt vara mattlig, sarskilt i bérjan av verksamheten. Om en aktér
ldmnar in flera nya reserveringsansokningar under aret ska aktoren prioritera
projektens viktighets- och genomférandeordning samt meddela Centralen for
statligt st6tt bostadsbyggande om detta. Vad géller nya aktorer ska det forsta
statligt stodda bostadsbyggnadsobjektet vara fardigt innan centralen
bedomer reserveringsbeslutet for ett eventuellt nasta projekt. Antalet projekt
som beviljas till ett etablerat bolag grundar sig pa Centralen for statligt stott
bostadsbyggandes riskbedomning.

Nar ett nytt bolag bildas ska man tillsammans med Centralen for statligt stott
bostadsbyggande fundera 6ver bolagets eget kapital i férhallande till det
kommande skuldbeloppet. For att bolagets solvens ska hallas pa en rimlig niva nar
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verksamheten fortsatter ar det viktigt att objekten har en hég nyttjandegrad som
resulterar i ett positivt och jamnt kassaflode. En hog nyttjiandegrad paverkas
forutom av objektets lage dven av bland annat ett gott underhall av fastigheten och
reparationer i ratt tid.

Bolagets skuldbetoning kan minskas genom att vid finansieringen av nya objekt
anvanda en sjalvfinansieringsandel som ar stérre an minimikravet.
Skuldbetoningen kan ocksa minskas genom extra amorteringar pa gamla lan nar
aktérens ekonomiska situation och den radande rantenivan mojliggor det.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande rekommenderar

0 att bolaget i bokslutet redovisar fastigheterna i projekt med
borgenslan i enlighet med det anskaffningsvarde som
godkants i justeringsbeslutet. Vardena far inte hojas under
borgenslanets giltighetstid.

2.5.2 Kreditvardighetskriterier for borgenslaneaktoérer

Kriterierna galler bolag som far borgenslan samt bostadsaktiebolags eller
oOmsesidiga fastighetsaktiebolags agarbolag.

Kriterierna ar féljande:

e Bolaget som fatt borgenslan och dess agare ska vara tillrackligt solvent
och fullgéra sina samhalleliga och andra betalningsskyldigheter. Bolaget
far inte ha nagra betalningsanmarkningar eller utestaende
betalningsférseningar.

¢ Om den som ansdker om borgenslan, dess agarbolag och den som
utdvar foretradarbefogenheter eller bestammande inflytande i dessa far
inte vara foremal for sanktioner inférda av EU eller FN.

e Lantagaren ska folja de kreditgivningsanvisningar som Centralen for
statligt stott bostadsbyggande gett.

o Bolagets soliditetsgrad ska vara minst 15 procent. Vid berakningen av
soliditeten beaktas aktiekapitalet, det bundna och fria egna kapitalet samt
kapitallan i form av eget kapital.

e Av det egna kapitalet ska minst 50 000 euro vara bundet eget kapital. Da
bolagets verksamhet 6kar kan centralen forutsatta att det bundna egna
kapitalet Okas.
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e Koncernstrukturen ska vara tydlig. Koncernstrukturen far inte géra det
svarare att skapa en riktig och tillracklig bild av koncernens ekonomiska
ansvar och agarskapet far inte delas sa att det hindrar skyldigheten att
uppratta koncernbokslut. Bolaget ska lamna in reviderade bokslut fér hela
koncernen samt separat foér de underkoncerner som centralen begar.

o Bolagets tillvaxttakt ska vara valplanerad och hanterbar. Ett nytt
lantagarbolags forsta objekt ska vara fardigt och justeringsbeslutet fattat
innan centralen beddmer finansieringen av ett nytt projekt. Antalet projekt
som beviljas till ett bolag med etablerad verksamhet grundar sig pa
Centralen for statligt stott bostadsbyggandes riskbedémning.

¢ Ledningen ska ha tidigare erfarenhet av att Iata bygga objekt, av
fastighetsskotsel samt av att 8ga och hyra ut bostader.

Borgenslan

Centralen for statligt stott bostadsbyggande fattar beslut om godkannandet av lan
som borgenslan och om borgenslanebeloppet. Beslutet grundar sig pa en
helhetsbeddmning av riskerna.

inhamtas fran minst tre kreditinstitut.

“ Borgenslanet ska konkurrensutsattas pa sa satt att laneanbud

3.1 Borgenslanebelopp

Borgenslanebeloppet uppgar till hogst 95 procent av byggnadskostnaderna for
hyresbostaderna i objektet och de utrymmen som direkt tjanar boendet i anslutning
till dessa, samt av de skaliga kostnaderna for anskaffning av tomt och
kommunalteknisk istandsattning. Utrymmen som direkt tjanar boendet ar
exempelvis forrad, bastuutrymmen och tvattstugor.

Om objektet har en strukturell parkering i aktiebolagsform som inte ingar i
sakerheten (till exempel en parkeringshall eller parkeringsanlaggning), ska
sjalvfinansieringsandelen férutom fem procent dven tacka kostnadsandelen for
den strukturella parkeringen.
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3.2

3.3

Exempelvis:

Sjalvfinansieringsandel 5 % + andel for parkering som inte ingar i
sakerheten 6 % av anskaffningsvardet. Den sjalvfinansieringsandel
som kravs for projektet uppgar da till totalt 11 %.

Affarslokaler omfattas inte av finansieringen med borgenslan och maste
finansieras med andra medel.

Lanetid och amorteringar

Nar ett 1an beviljas godkanner Centralen for statligt stott bostadsbyggande som
borgenslanets |6ptid

e 20 areller
e pa ansOkan hogst 21 ar, varav det forsta aret ar amorteringsfritt under
byggtiden och 20 ar ar amorteringstid for lanet.

Lanetiden kan senare forlangas sa att borgenstiden ar hogst 30 ar fran lyftandet av

borgenslanets forsta post. Statskontoret ska godkanna en férlangning av
lanetiden.

Ett borgenslan som har godkants for byggande ska efter byggtiden amorteras
enligt beslutet om borgenslan pa sa satt att 55 procent av lanet har amorterats
efter 20 ar.

Som amorteringssatt godkanner Centralen for statligt stott bostadsbyggande
jamna amorteringar eller amorteringsprogram med progressiv amortering som
avtalats separat med centralen och finansiaren. Laneamorteringarna ska goéras
minst var tredje manad.

Borgensavgift och lyftande av lan

| samband med att lanet eller dess forsta post lyfts tar lanebeviljaren for statens
rakning ut en borgensavgift av lantagaren. Borgensavgiften ar 0,5 procent av det
beviljade borgenslanets kapital.

Ympéristéministerid Valtion tukeman asunterakentamisen keskus
Milisministeriet Centralen for statligt stétt bostadsbyggande

10



e

3.4

3.4.1

Ett borgenslan far lyftas i poster som motsvarar det skede byggnadsarbetet
befinner sig i efter att aktieagaren i det bolag som lanet galler forst har anvant
sjalvfinansieringsandelen fér anskaffning, planering och byggande av objektet,
eller i en post da byggnaden ar fardig.

Sakerheter

Som sakerhet for borgenslan kan anvandas

e inteckning med basta féretrade
e kommunal proprieborgen.

Nar en inteckning anvands som sakerhet forutsatter Centralen for statligt stott
bostadsbyggande att de pantbrev som éverlats som sakerhet for borgenslan
motsvarar minst ett 1,5-faldigt belopp av lanekapitalet. Centralen for statligt stott
bostadsbyggande godkanner inteckningar med basta féretrade som sakerhet for
borgenslan. Endast en inteckning som faststallts som sakerhet for tomtens
hyresavgift samt avtal om besittningsdelning kan ha battre féretrade an detta lan.

Som sakerhet for parkeringsplatser belagna pa olika fastigheter anvands i forsta
hand en 1,5-faldig inteckningssakerhet och i andra hand ett fastighets- eller
byggnadsservitut. Om kostnaderna fér parkeringen utgér en betydande del av de
godkanda kostnaderna for projektet och det inte ar mgjligt att fa en
inteckningssakerhet, ska kostnaderna fér parkeringen tackas med
sjalvfinansieringsandelen.

Sakerhetsarrangemangen for parkering i anslutning till borgenslan och
rantestddslan beskrivs narmare i avsnittet 2.4 Sakerheter i Centralen for statligt
stott bostadsbyggandes sOkanvisning 2026 for rantestédslan och
investeringsunderstodd for specialgrupper:

Soékanvisning 2026: Rantestddslan, investeringsunderstdd fér specialgrupper och

rivningsunderstod (pdf, varke.fi)

Besittning av tomt

Besittningen av en tomt kan grunda sig pa agande eller arrendering av mark.
Tomten kan anskaffas av kommunen, ett annat offentligt samfund eller privata
aktorer.
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3.4.2 Sarskilda villkor for arrendeavtal

3.5

Om borgenslanets objekt, bostadsbyggnad eller parkeringsplatser ar belagna pa
arrendemark,

e ska arrenderatten kunna Overlatas till tredje man utan att markagaren
hors

e ar uppsagning av avtalet under borgenstiden och under den tid
skyldigheten att hyra ut objektet galler férbjuden i arrendeavtalet

e den aterstdende arrendetiden ar minst 35 ar vid tidpunkten for
lanebeslutet.

Arrendeavtalet ska inskrivas for fastigheten med basta foretrade.

Ovriga lanevillkor

Villkoren, rantan och andra kostnader som langivaren tar ut i samband med lanet
for ett lan som godkanns som borgenslan ska vara rimliga jamfoért med villkoren,
rantorna och kostnaderna for 1an som i allmanhet beviljas fér motsvarande
andamal.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kraver en fast ranta eller ranteskydd
for borgenslanet under minst de férsta fem lanearen.

Ansokan om borgenslan

Ansdkan om borgenslan boérjar med en villkorlig reservering hos Centralen for
statligt st6tt bostadsbyggande. Det finns ingen separat ansdkningstid for ansdkan
om borgenslan utan reserveringarna har fortgaende ansokan.

Ansokningarna om borgenslan gors i Centralen for statligt
stott bostadsbyggandes e-tjanst.

| e-tjansten behandlas ocksa projekten.

Reserveringsansokningar som gjorts i Centralen for statligt stott
bostadsbyggandes e-tjanst skickas automatiskt for utlatande till den kommun dar
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4.1

4.2

projektet ar beldget. Den sbkande kan inte langre komplettera ett projekt som har
skickats for utlatande.

Centralen tar ansokan till behandling efter kommunens utlatande. Ett projekt som
behandlas av centralen kan vid behov kompletteras med en begaran till centralen
om komplettering av ansékan. Begaran skickas per e-post till adressen
korkotuki.varke@gov.fi.

Suomi.fi-fullmakt

En anvandare som utrattar arenden for ett bolag som bygger statligt stddda
bostader behdver en Suomi.fi-arendefullmakt. Den fullmakt som behovs ar
Ansdkan om stodd for bostadsproduktion.

Mer information om att identifiera sig i tjdnsten finns pa Centralen for statligt stott
bostadsbyggandes webbplats: Suomi.fi-fullmakter for att utratta drenden for ett
samfund eller bolag (varke.fi)

Anvisningar for en smidig behandling av ansodkan

Fyll i ansokan omsorgsfullt

e Ju battre utarbetad ansokan ar, desto snabbare kan den behandlas.

e Innan du sander in ansdkan, kontrollera att

o du har fyllt i alla nédvandiga och aktuella uppgifter pa anstkan
o du har bifogat de begarda bilagorna.

o uppgifterna i bilagorna och ansdkan stammer &verens.

Begaran om komplettering

Om Centralen for statligt stott bostadsbyggande ber om komplettering av anstékan
ska du lamna in kompletteringen inom utsatt tid

a Centralen fortsatter behandlingen av projektet forst nar alla

Ymparistéministerié
Milidministeriet

nodvandiga uppgifter och dokument har lamnats in.

Valtion tukeman asunterakentamisen keskus
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Mellan de olika faserna i finansieringsprocessen

Det ar inte nddvandigt att lamna in separata dokument mellan faserna i
finansieringsprocessen, om man inte separat har kommit éverens om detta med
den finansieringsféredragande som behandlar projektet.

4.3 Behandlingens faser:
Ansokningsprocessen bestar av fyra faser:

1. Ansokan om borgenslan inleds med ans6kan om beslut om villkorlig
reservering. Den s6kande gér ansdékan om reservering for borgenslan i e-
tjansten. Utgaende fran ansdkan och bilagorna kan Centralen for statligt stott
bostadsbyggande villkorligt godkanna projektet for borgensian.

2. | delbeslutsfasen godkanner sbkanden byggnadsplanerna och
byggnadskostnaderna hos Centralen for statligt sttt bostadsbyggande, det vill
saga ansoker om delbeslut. Centralen godkanner bindande projektet for
borgenslan och meddelar delbeslut. Darefter har den sékande tillstand att
inleda byggarbetet.

3. llanebeslutsfasen anstker den sékande om det egentliga beslutet om
borgenslan, det vill sdga finansieringsbeslutet, hos Centralen for statligt
stott bostadsbyggande. Den sdkande lamnar in en laneférbindelse som
undertecknats av lanebeviljaren som bilaga till lAneansdkan i e-tjansten.
Centralen for statligt stott bostadsbyggande godkanner lanevillkor och
sakerheter genom beslutet om borgenslan. Darefter kan den sékande lyfta
borgenslan enligt centralens beslut.

4. 1 justeringsbeslutsfasen [dmnar den s6kande, inom sex manader efter att
hyreshuset och parkeringen har fardigstallts, en slutredovisning till Centralen
for statligt stétt bostadsbyggande och anséker om justeringsbeslut. |
slutredovisningen uppger den s6kande projektets slutliga, faktiska kostnader
och finansiering. Centralen for statligt stott bostadsbyggande granskar pa basis
av dessa sitt tidigare delbeslut (fas 2) och finansieringsbeslutet (fas 3).

Beslutens giltighetstid

o Beslutet om villkorlig reservering galler till det datum som angetts i
beslutet. | princip férlangs inte ett forfallet reservationsbeslut.
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¢ Del- och finansieringsbeslutet galler ett ar fran beslutsdatumet.

4.4 Ansokan om villkorlig reservering for 2026 (steg 1)

Ansokningstid: fortldpande ansdkan

Ansokan: E-tijansten for Centralen for statligt stott
bostadsbyggande (ara-asiointi.fi)

Suomi.fi-fullmakt: Ansdkan om stdd for bostadsproduktion

Kommunens utlatande: automatiskt via e-tjansten

Gor sa har

1. Den sO6kande gér en anstkan om reservering av borgenslan i Centralen for
statligt stott bostadsbyggandes e-tjanst.

Bifoga foljande bilagor till ansékan:

Dispositionsplan fér tomten (1:500 eller 1:200)

Forteckning éver alla utrymmen som planerat i projektet (xIsx, varke.fi)
Berakning av riktkostnader

Foravtal om 6verforing av agarskapet till ett samfund som ar
behorigt att genomfora det statligt stodda bostadsbyggandet vid
kop av aktiestocken i ett befintligt bolag.

5. Utdrag ur detaljplan

6. Miljéutredning

N

7. Faststallda bokslutsuppgifter for de tva foregaende
rakenskapsperioderna (offentligt bokslut, specifikationer av
resultatrakningen, specifikationer av balansrakningen, specifikationer
av noterna och revisionsberattelse).

8. Utredning om bolagets dgande:

Stiftelseurkund och aktiebok jamte kopebrev eller koncernens
agarstrukturschema, i vilket agarandelsprocenterna och de verkliga
formanstagarna ingar.

9. Om projektets planering har framskridit, bifoga aven befintliga
planer som bilagor till ansokan.
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2. Nar ansokan har skickats kommer en begaran om utlatande att automatiskt
skickas fran tjansten till den kommun dar projektet ar belaget. Kommunens
utlatande blir sedan synligt i e-tjansten.

3. Efter kommunens utlatande behandlar Centralen for statligt stott
bostadsbyggande anstkan utgaende fran de prelimindra planerna och
berakningarna och kan efter prévning ge villkorlig reservering for rantestodslan.

4. Nar Centralen for statligt stott bostadsbyggande har fattat ett villkorligt
reserveringsbeslut eller ett beslut om avslag sparas det i e-tjansten och ett
meddelande om beslutet skickas till kontaktpersonens e-postadress. Dessutom
skickas beslutet for kdnnedom till den kommun dar projektet ar belaget.
Arendehanteringen for ett projekt som féatt ett positivt reserveringsbeslut
fortsatter i e-tjansten, dar samfundet [dmnar in ansékningarna fér de foljande
faserna.

4.5 Bilagor till ansdkan om delbeslut (fas 2)
Gor ansdkan om delbeslut i e-tjansten och bifoga féljande bilagor till ansdkan:

1. Utdrag ur detaljplan

2. Situationsplan med projektets statsstédda hus och permanenta

byggnadsbeteckningar

Huvudritningar

Forteckning dver alla utrymmen som planeras i projektet (xIsx, varke.fi)

Energiutredning

Begaran om entreprenadanbud

Entreprenadprogram

Oppningsprotokoll och urvalskriterier for entreprenadanbud

9. Vinnande anbud fér varje entreprenad

10. Utredning om byggherrens egna anskaffningar och urvalsgrunder

11. Kopebrev for tomten eller arrendeavtal (preliminart)

12. Avtal om besittningsdelning och/eller avtal om samreglering
(preliminara)

© N o ok w

4.6 Bilagor till ansokan om lanebeslut (fas 3)

| lAnebeslutsfasen ska ansdkan kompletteras med féljande bilagor:
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e

1. Lagakraftvunnet bygglov

2. Undertecknade entreprenadavtal

3. Laneforbindelse fran ett kreditinstitut som star under offentlig tillsyn eller
laneférbindelse fran en kommun:

4. Borgenslaneférbindelse (blankett ARA 63) (docx, varke.fi)

5. Sammanfattning av laneanbuden

6. Utredning av sakerheten da ingen inteckningssakerhet anvands
(exempelvis kopia av beslutet om proprieborgen)

7. Kopebrev for fastigheten

8. Slutligt hyresavtal for fastigheten

9. Avtal om besittningsdelning och/eller avtal om samreglering

10. Efter att beslut om borgenslan har mottagits:

11. Blankett: kreditinstitutets forbindelse till Statskontoret (docx, varke.fi)

4.7 Bilagor till ansokan om justeringsbeslut (fas 4)

| justeringsbeslutsfasen ska anstkan kompletteras med féljande bilagor:

Protokoll 6ver slutsyn som godkants av byggnadstillsynsmyndigheten
Slutliga huvudritningar

Forteckning 6ver alla utrymmen som planeras i projektet (xIsx, varke.fi)
Revisorns rapport (blankett ARA 99) (docx, varke.fi)

hown =

Om kostnaderna har andrats fran kostnaderna som godkants i delbeslutet, behdvs
dessutom fdljande bilagor:

5. Motiveringar och specifikationer av minskade eller 6kade kostnader

6. Laneférbindelse fran ett kreditinstitut som star under offentlig tillsyn eller
laneférbindelse fran en kommun for eventuellt tillaggslan:
Borgenslaneférbindelse (blankett ARA 63) (docx, varke.fi)

5 Boendetid och andringar

5.1 Anvandning av bostaderna under borgenstiden

Bostader som det beviljats borgenslan for ska anvandas som hyresbostader under
borgenstiden, dock i minst 20 ar fran lyftandet av lanets forsta post.
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Borgenslaneobjekten ar avsedda for forvarvsarbetande personer for hyresboende,
inte for korttidsuthyrning.

5.2 Andringar i lanevillkoren och séikerheten

Beviljaren av borgenslanet kan bytas och amorteringsprogrammet, rantan eller de
ovriga lanevillkoren samt sakerheten for ett borgenslan kan andras under
lanetiden, om Statskontoret godkanner andringen.

Réntestod for hyres- och bostadsrattshus (Statskontoret)

5.3 Agarbyten, befrielse fran begrinsningar och dndringar av
anvandningsdandamalet

For agarbyten i ett bolag som fatt borgenslan ska tillstand begaras i férvag hos
Centralen for statligt stott bostadsbyggande.

Tillstand for befrielse fran begransningar eller for andring av bostadernas
anvandningsandamal ska sdkas separat hos Centralen for statligt stott
bostadsbyggande.

Mer information pa webbplatsen med anvisningar fér Centralen for statligt stott

bostadsbyggande (ohjeet.varke.fi)

6 Tillsyn

Centralen for statligt stétt bostadsbyggande och Statskontoret dvervakar att
lanebeviljaren och lantagaren handlar i enlighet med lagen om statsborgen for
byggnadslan fér hyresbostader. Aven lanebeviljaren ska dvervaka att lanemedien
anvands i 6verensstammelse med denna lag.
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Bilaga 1:
MBT-regionerna och deras kommuner

MBT-kommunerna i Helsingforsregionen

e Esbo e Mantsala
¢ Helsingfors e Nurmijarvi
e Hyvinge e Borgnas

e Traskanda e Sibbo

e Grankulla e Tusby

e Kervo e Vanda

o Kyrkslatt e Vichtis

MBT-kommunerna i Jyvaskylaregionen

o Jyvaskyla o Petajavesi
¢ Hankasalmi e Toivakka
e Laukas e Uurainen
e Muurame e Aanekoski

MBT-kommunerna i Kuopioregionen

e Kuopio e Siilinjarvi
e Lapinlahti e Suonenjoki
e Leppavirta e Tuusniemi

MBT-kommunerna i Lahtisregionen

e Lahtis o ltis

e Asikkala e Karkola

e Heinola e Orimattila
e Hollola
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MBT-kommunerna i Uleaborgsregionen

e Uleaborg Limingo

e Karlo Lumijoki

e ljo Muhos

o Kempele Tyrnava
MBT-kommunerna i Tammerforsregionen

e Tammerfors Orivesi

e Kangasala Birkala

o Lempaala Vesilahti

e Nokia Ylojarvi
MBT-kommunerna i Aboregionen

e Abo Nousis

e Aura Pargas

e S:tKarins Pemar

e Lundo Reso

e Masku Rusko

e Virmo Sagu

e Nadendal

Ympéristéministerid
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Bilaga 2:
Anvisningar och blanketter

Centralen for statligt stott bostadsbyggande har anvisningar pa webbplatsen
varke.fi. Anvisningar om stdd finns pa sidan for varje stodform.

Information och anvisningar om borgenslan ar tillgangliga pa webbplatsen har:
Borgenslan foér byggande av hyreshus (varke.fi)

Foljande anvisningar ar viktiga:

o Anvisningar i anslutning till byggande:
o Planering och byggande av statligt stodda bostader (varke.fi)
o Guide for byggherrar och planerare (pdf, varke.fi)

e Produktkort pa miljoministeriets webbplats:
o Produktkort om stddformer fér boende (ym.fi)
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