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Inledning

| denna anvisning redogérs for hur foljande stdd och understéd som beviljas av
Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan sékas 2026 och vad som férutsatts
av projekten.

| denna guide finns s6kanvisningar fér féljande projekttyper:

e langvarigt rantestédslan for nybyggnad

e rantestddslan for ombyggnad av hyres- eller bostadsrattshus
e rantestddslan for forvarv av hyreshus eller hyresbostader

e investeringsunderstdd for specialgrupper

e rivningsunderstod.

Separata anvisningar publiceras om reparationsunderstdd, kortvarigt rantestédslan
och borgenslan. Varje stédform har en egen webbplats som innehaller alla
anvisningar om stodet samt lankar till e-tjansten dar ansdkningarna gors.

Det ar bra om den s6kande bekantar sig med Centralen for statligt stott
bostadsbyggandes Guide for byggherrar och planerare och i tillampliga delar
aven med andra allmanna forfaringssatt for behandlingen av ansokningarna vid
Centralen for statligt stétt bostadsbyggande, sa att beredningen av projekten gors
pa ett andamalsenligt satt och ansékningarna kan behandlas smidigt.

Guiden for byggherrar och planerare och de andra allmanna foérfaringssatten finns
pa webbplatsen for Centralen for statligt stott bostadsbyggande: Planering och
byaggande av statligt stddda bostader (varke.fi)

Guiden for byggherrar och planerare férnyas under 2026.
Denna sdkanvisning grundar sig pa féljande bestammelser:

e Lagen om rantestdd for hyresbostadslan och bostadsrattshuslan
(604/2001)

e Statsradets férordning om rantestod for hyresbostadslan och
bostadsrattshuslan (666/2001)

e Lagen om bostadsrattsbostader (393/2021, bostadsrattslagen)

e Lagen om understdd for forbattring av bostadsférhallandena fér grupper
med sarskilda behov (1281/2004)
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Dispositionsplan 2026

Beviljandet av stéd 2026 grundar sig pa den dispositionsplan som statsradet gav
15.1.2026: Dispositionsplan for fullmakten att godkanna rantestéds- och borgenslan

och for beviljande av investeringsunderstod for grupper med sérskilda behov 2026

(Statsradet).

Nya lanereserveringar kan goras i avsevart mindre utstrackning an under de
foregaende aren. Fullmakten att godkanna rantestodslan fér 2026 uppgar till 1 135
miljoner euro och den minskar i enlighet med riktlinjerna i planen for de offentliga
finanserna till 500 miljoner euro 2027. | enlighet med dispositionsplanen fér 2026
ska Centralen for statligt stott bostadsbyggande beakta detta nar nya
lanereserveringar gors sa att de nya reserveringarnas omfattning anpassas till den
kommande lanefullmakten.

Allmanna grunder for langivningen

| detta avsnitt redogérs for de krav som stalls pa ett rantestodslaneprojekt.
Forutsattningarna for godkannande som rantestddslan presenteras i
rantestddslagen och rantestddsférordningen samt i statsradets arliga
dispositionsplan. Centralen for statligt stott bostadsbyggande bedémer om projektet
uppfyller dessa krav och om projektet ar stédberattigande.

Forst bedémer Centralen for statligt stétt bostadsbyggande omstandigheterna i
anslutning till den sdkande och bostadsmarknaden, sdsom om den sdkande ar
laneberattigad och solvent samt om det finns ett langvarigt behov av bostader pa
orten. Dessutom gar Centralen for statligt stott bostadsbyggande igenom projektets
kostnadskalkyl och den uppskattade hyresnivan. Rantestod kan beviljas endast om
byggnadskostnaderna ar rimliga. Hyran ska ocksa vara rimlig i forhallande till
malgruppens hyresbetalningsférmaga och den far inte éverstiga hyresnivan for fritt
finansierade hyresbostader i regionen. | detta sammanhang utreds ocksa preliminart
om sakerheten ar tillracklig.

Centralen for statligt stétt bostadsbyggande betonar som kriterium for val av projekt i
synnerhet den s6kandes solvens och betalningsférmaga samt projekt som
genomfdrs genom konkurrensutsattning. Férhandlingsentreprenader kan godkannas
av sarskilda skal. En férhandlingsentreprenads pris ska vara lagre an motsvarande
konkurrensprojekt. Centralen faster sarskild uppmarksamhet vid tillgangligheten i
objekt som far rantestddslan.

| féljande avsnitt behandlas beddmningsgrunderna for projekten narmare.
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2.1

Samfundets bakgrund

Rantestodslan som beviljas av Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan
beviljas till offentliga samfund, samfund som dessa ager, samfund som centralen
utsett till allmannyttiga samfund och deras dotterbolag.

allmannyttiga samfund av Centralen for statligt stott

c Andra an offentliga samfund ska ansoka om att bli uthamnda till

2.2

bostadsbyggande senast nar de skickar ansékan om reservering av
rantestodslan.

Centralen for statligt stott bostadsbyggande utreder verksamhetsomradet,
verksamhetsprinciperna, solvensen och agarna for ett samfund som ansoker om att
bli ett allmannyttigt samfund.

Det finns narmare uppgifter om ansékan om utnamning pa webbplatsen for
Centralen for statligt stott bostadsbyggande:
Ansdk om utndmning som allmannyttigt samfund (varke.fi)

Regionala grunder for anvandning

Bostadsproduktion och ombyggnad riktas till omraden dar det pa lang sikt behdvs
ett mangsidigt bostadsutbud. Nyproduktion och ombyggnad av bostader riktas

o till storre tillvaxtcentrum, sarskilt till Helsingforsregionen

o till primara malomraden som anges i MBT-avtalen och som
kompletteringsbyggande i andra omraden som ar fordelaktiga med tanke pa
samhallsstrukturen

e endast till omraden med ett langvarigt behov av bostaderna som byggs.

Statligt stodd nyproduktion ska inte byggas i omraden dar riskerna pa
bostadsmarknaden beddms dka. Stdd beviljas inte utanfor tillvaxtcentrum.
Rantestddslan kan dock beviljas ifall det ar en del av anpassningen av kommunens
bostadsbestand. Vid beddmningen av detta beaktas omradets befolkningsstruktur
och befolkningsprognos. Det finns emellertid tre undantag fran denna regel:

o Stdd for byggande av bostader avsedda for grupper som behdver sarskilt
stdd i sitt boende pa basis av ett langvarigt behov och valfardsomradets
servicenatverk, om det inte ar mgjligt att genomféra objekten pa annat satt
an med statligt stod.
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e Byggande av hyresbostader pa orter med minskande befolkning, dar det
uppkommer nya arbetsplatser till exempel till féljd av en stor investering.

¢ Byggande eller ombyggnad av statligt stddda hyresbostader utanfor
tillvaxtcentrum som en del av en nédvandig anpassning av bostadsbestandet
till den demografiska férandringen i kommunen.

| de ovannamnda undantagsfallen kan Centralen for statligt st6tt bostadsbyggande
krava att den kommun dar bostaderna byggs deltar i genomforandet av projektet for
att minska riskerna pa bostadsmarknaden.

Stod for ombyggnad riktas till omraden dar bostadsbestandet ar i behov av
upprustning och dar bostaderna uppskattas kunna anvandas som bostader under
lang tid. Vid bedémningen av detta beaktas omradets befolkningsstruktur och
befolkningsprognos samt antalet bostader som star tomma i omradet.

Studentbostader kan byggas i de storsta studiestdderna aven utanfér MBT-avtalens
tillampningsomraden.

Nyproduktion, bostadsrattsbostader

bostadsrattsobjekt har upphort 31.12.2023 och de sista besluten
om rantestodslan har fattats 2025. For pagaende projekt fattas
fortfarande justeringsbeslut om finansieringen och det slutliga

0 Mottagandet av reserveringsansokningar for nyproduktion av nya

priset.

Ombyggnad, bostadsrattsbostader

Bostadsrattshus kan beviljas rantestédslan for ombyggnad endast om

e det finns efterfragan pa bostaderna som bostadsrattsbostader
o efterfragan forvantas vara langsiktig
e reparationskostnaderna forblir rimliga.

2.3 Lantagarens solvens

Rantestddslantagaren ska vara tillrackligt solvent och uppfylla sina samhalleliga och
ovriga betalningsskyldigheter. Rantestddslantagaren eller dess agare far inte vara
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foremal for sanktioner inférda av EU eller FN och lantagaren ska folja de
anvisningar som Centralen for statligt st6tt bostadsbyggande gett.

Kontroll av kreditupplysningar och kreditvardighet

Centralen for statligt stott bostadsbyggande kontrollerar kredituppgifterna for bade
det samfund som ansdker om lan och fér dess agare och nyckelpersoner. |
samband med varje laneanstkan bedémer centralen den sdkandes kreditvardighet
utifran foljande uppgifter:

e uppgifter om betalningsbeteende
e samfundets och koncernens bokslutsuppgifter for 2025
¢ andra myndigheters registeruppgifter.

Vid behov kan Centralen fér statligt stott bostadsbyggande be lantagaren om mer
information om reserveringar fran perioden 1.11-30.4. Ett samfund ska pa begaran
lamna uppgifter om delarsbokslutet till centralen.

Forutsattningar for aterbetalning

Sarskild uppmarksamhet fasts vid statens riskhantering. Som kriterium for
godkannande av projekt betonas i synnerhet den s6kandes solvens och
betalningsférmaga. Antalet projekt per samfund kan begransas och den
sjalvfinansieringsandel som kravs for projektet dkas utifran den riskbedémning som
galler samfundet.

Samfundet och dess agarsamfund ska vara tillrackligt solventa och uppfylla sina
samhalleliga och 6vriga betalningsskyldigheter. En person som utovar
bestdmmande inflytande i samfundet far inte vara foremal for sanktioner infoérda av
EU eller FN. Samfundet far inte ha nagra betalningsanmarkningar eller utestaende
betalningsférseningar. Samfunden ska folja centralens anvisningar inom hela
koncernen.

Lantagaren ska ha tillrackliga forutsattningar att aterbetala lanet under hela
lanetiden. Eftersom aterbetalningstiderna for lanen ar langa och andelen belaning
hog, ska bolagets tillvaxttakt vara mattlig.

For lanes6kande samfund som nyligen har inlett sin verksamhet I6nar det sig att i
god tid diskutera med Centralen for statligt stétt bostadsbyggande om den
tillvaxttakt som samfundet dnskar och antalet kommande objekt.
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bostadsbyggnadsobjektet vara fardigt innan centralen bedéomer
reserveringsbeslutet for ett eventuellt nasta projekt.

0 Vad giller nya aktorer ska det forsta statligt stodda

Utover samfundets solvens kan ocksa tillvaxttakten begransas av Centralen for
statligt stott bostadsbyggandes arliga anvandarbehérighet samt centralens stravan
efter en jamlik behandling av aktorerna.

Om rantestodslantagaren eller dess agarbolag har beviljats amorteringsfrihet for
sina rantestddslan beddémer Centralen for statligt stott bostadsbyggande finansiering
av nya objekt i princip tidigast under den rakenskapsperiod som foljer efter den
rakenskapsperiod da amorteringsfriheten upphorde.

Inga nya reserverings- och delbeslut fattas efter 30.4.2026, om inte centralen
har tillgang till aktuella bokslutsuppgifter om den sékande. Det reviderade bokslutet
for 2025, inklusive begarda tillaggsuppgifter och arsanmalan, ska lamnas in via
centralens e-tjanst och maste vara godkant av centralen innan nya reserveringar
beviljas.

Vid behov kan Centralen fér statligt stott bostadsbyggande aven begara uppgifter
om ett samfunds delarsbokslut under behandlingen av projektet.

Ett nytt samfunds solvens

Nar ett nytt samfund bildas ska man tillsammans med Centralen for statligt stott
bostadsbyggande fundera pa det egna kapitalet i forhallande till det kommande
skuldbeloppet. For att lantagarens solvens ska hallas pa en rimlig niva nar
verksamheten fortsatter ar det viktigt att objekten har en hég nyttjandegrad som
resulterar i ett positivt, jamnt kassafléde. En hdg nyttjandegrad paverkas férutom av
objektets lage aven av bland annat ett gott underhall av fastigheten och
grundrenoveringar i ratt tid.
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Kreditvardighetskriterier for ett nytt samfund som bygger statligt
stodda bostader (samfund som genomfor vanliga
hyresbostadsobjekt med langvarigt rantestod)

Samfundet ska vara tillrackligt solvent och uppfylla sina samhalleliga och dvriga

betalningsskyldigheter.

Ympdaristdministerié
Miljdministeriet

Samfundet ska uppfylla kraven pa allmannyttighet och folja Centralen for
statligt stott bostadsbyggandes anvisningar inom hela koncernen.

Samfundets soliditetsgrad ska vara minst 2-5 procent. Vid berakningen av
soliditeten beaktas aktiekapitalet, det bundna och fria egna kapitalet samt
kapitallan i form av eget kapital.

Av det egna kapitalet ska minst 10 000 euro vara bundet eget kapital. Om
samfundets verksamhet vaxer kan Centralen for statligt stott
bostadsbyggande forutsatta att det bundna egna kapitalet dkas.

Koncernstrukturen ska vara tydlig. Koncernstrukturen far inte gora det
svarare att skapa en riktig och tillracklig bild av koncernens ekonomiska
ansvar och agarskapet far inte delas sa att det kringgar skyldigheten att
uppratta koncernbokslut.

Samfundets tillvaxt ska vara valplanerad och hanterbar. Det férsta objektet
ska vara fardigt, justeringsbeslutet fattat och objektets nyttjandegrad minst
98 procent innan Centralen for statligt stott bostadsbyggande kan finansiera
ett nytt objekt. Det ar mgjligt att finansiera flera nya objekt samtidigt pa basis
av en riskbedomning och de kreditgivningskriterier som galler. En
forutsattning for detta ar att tva objekt ar fardiga, deras nyttjandegrad ar hég
och samfundet har tillgang till ett bokslut och efterkalkyler for boendetiden.

Ledningen ska ha tidigare erfarenhet av att lata bygga objekt, av
fastighetsskotsel samt av att 4ga och hyra ut bostader. Tidigare erfarenhet
av forvaltning av statligt stédda bostadsbyggnadsobjekt réknas som merit.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Centralen fér statligt sttt bostadsbyggande
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Kriterier for agarsamfundet till en ny mottagare av langvarigt
rantestod

o Samfundets soliditetsgrad ska vara minst tio procent.
¢ Samfundets finansieringsresultat ska vara positivt.

e Agarsamfundet maste vara tillrackligt stort vad galler balansrakning och
tillgangar i forhallande till de projekt som ska genomforas.

e Agarsamfundet bor ha férmaga att placera ytterligare eget kapital eller
kapital likstallt med eget kapital i ett samfund som far langvarigt rantestod.

e Ledningen ska ha tidigare erfarenhet av att Iata bygga objekt, av
fastighetsskotsel samt av att aga och hyra ut bostader.

Minskning av skuldbetoningen

Samfundets skuldbetoning kan minskas genom att man anvander en
sjalvfinansieringsandel som ar storre an minimikravet i finansieringen av nya objekt
eller ombyggnadsobjekt. Skuldbetoningen kan ocksa minskas genom extra
amorteringar pa gamla lan som lagstiftningen godkanner nar aktérens ekonomiska
situation och den radande rantenivan mojliggor det. Boendekostnaderna maste dock
forbli rimliga.

Beloppet for sjalvfinansieringsandelen, den godtagbara rantan for
sjalvfinansieringsandelen och hyresbestamningen varierar beroende pa vilken
laneprodukt det ar fraga om.

Det finns narmare uppgifter om lanen pa webbplatsen for Centralen for statligt stott
bostadsbyggande: Finansiering och understddsformer vid Centralen for statligt stott
bostadsbyggande (varke.fi)

Projektens genomforandeordning

Om aktoren skickar in flera nya reserveringsansokningar under arets lopp ska
aktoren faststalla projektens angelagenhetsgrad och i vilken ordning de ska
genomfdras. Dessa ska anmalas till Centralen for statligt stétt bostadsbyggande.

Vad gaéller nya aktorer ska det forsta statligt stddda objektet vara fardigt innan
centralen beddmer reserveringsbeslutet for ett eventuellt nasta projekt.
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Inlamnande av bokslutsuppgifter

Om ett bolag anséker om nytt stdd eller understdd fran Centralen for statligt stott
bostadsbyggande ska det samtidigt I&mna in de senaste bokslutsuppgifterna och
ldamna in den arliga deklarationen till Centralen for statligt sttt bostadsbyggande via
e-tjansten. Pa begaran ska ett delarsbokslut lamnas in till centralen.

Delarsboksluten begars i samband med kreditprévningen under perioden 1.11-30.4.

Samfund som utsetts till alimannyttiga av Centralen for statligt stott
bostadsbyggande ska arligen rapportera arsuppgifterna om verksamheten via
centralens e-tjanst. | arsuppgifterna anmals bland annat samfundets och
koncernens senaste bokslutsuppgifter. De reviderade boksluten ska finnas som
bilaga.

En person som rapporterar arsuppgifterna for ett samfunds rakning behoéver
Suomi.fi-arendefullmakten Anmalan av uppgifter om bostader med
produktionsstod.

Mer information om att identifiera sig i tjansten: Suomi.fi-fullmakter fér att utratta
arenden for ett samfund eller bolag (varke.fi)

2.4 Sakerheter
Som sakerhet for rantestddslan kan anvandas
o fastighetsinteckning med basta foretrade
e kommunal proprieborgen.
Om en inteckning anvands som sakerhet forutsatter Centralen for statligt stott
bostadsbyggande att vardet pa de pantbrev som lamnas som sakerhet for
rantestodslanen motsvarar minst ett 1,5-faldigt belopp av lanekapitalet.
Inteckningarnas foretradesordning
For inteckningar godkanner Centralen for statligt stott bostadsbyggande endast en
inteckning med basta féretrade som sakerhet for ett rantestédslan. Dock kan en
inteckning som faststallts som séakerhet for tomtens arrendeavgift och en saddan
gammal inteckning som faststallts for ett tidigare arava- eller rantestédslan for
samma tomt ha battre foretrade an detta lan. Efterpantratt faststalls i dessa
pantbrev.
Ympéristdéministerid Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
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Vid ombyggnadsprojekt faststélls inteckningen med basta féretrade genast efter de
pantbrev som faststallts for det ursprungliga arava- eller rantestodslanet under
byggnadstiden. Dessutom grundas efterpantratt i dessa pantbrev.

Arrenderatt som sakerhet

Om rantestodslanets objekt, bostadsbyggnad eller parkeringsplatser ar belagna pa
arrendemark,

e ska arrenderatten kunna dverlatas till tredje man utan att markagaren hors

e ar uppsagning av avtalet under lanetiden férbjuden i arrendeavtalet och

e den aterstaende arrendetiden ar minst 45 ar vid tidpunkten for beslutet om
rantestddslan och minst 35 ar fér ombyggnadsobjekt.

Arrenderattens bestand ska inskrivas for fastigheten med basta féretrade.

Sakerhet for parkeringsplatser belagna pa olika fastigheter

Som sakerhet fér parkeringsplatser belagna pa olika fastigheter anvands i forsta
hand en 1,5-faldig inteckningssakerhet (30 § i rantestddslagen). Om det inte ar
mojligt att fa en inteckningssakerhet, ska kostnaderna for parkeringen ordnas med
nagon annan inteckningssakerhet eller ett fastighets- eller byggnadsservitut inrattas
pa parkeringsfastigheten.

Om kostnaderna for parkeringen ar ringa i forhallande till anskaffningsvardet och
statens risk inte oskaligt 6kar kan Centralen for statligt stétt bostadsbyggande
undantagsvis lata bli att krédva separat sakerhet (30 § 2 mom. i rantestddslagen).

Ordnande av parkering i en strukturell parkeringsanlaggning i
bolagsform

Om parkeringen kommer att ordnas i en separat strukturell parkeringsanlaggning i
bolagsform, dar det inte ar mgjligt att inkludera kostnaderna for parkeringen i
fastighetssakerheten, ska kostnaderna for parkeringen vara skaliga.

| de statligt stddda objekten inom bostadsproduktionen ska parkeringen vara sa
ordnad att parkeringsplatserna forblir tillgangliga fér objektets hyresgaster, om
byggandet av platserna har beviljats statligt stdd. Centralen for statligt stott
bostadsbyggande ar for sin del skyldig att sérja for att det statliga stédet allokeras
ratt i enlighet med bestammelserna om statligt stod.

Ympéristdéministerid Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
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Pa grund av de overlatelsebegransningar som grundar sig pa
rantestodslagen kan parkeringsbolaget inte fritt hyra ut eller
overlata parkeringsplatser till utomstaende i kommersiellt syfte
utan dessa ska vara riktade till hyresgasterna i de statligt stodda
bostaderna.

Lantagaren ansvarar for att avtalen gallande parkeringen ar sa upprattade att

arrangemanget genomfors pa ett sadant satt att hyresgasterna i hyres- eller
bostadsrattshuset har tillgang till de parkeringsplatser som finansierats med
rantestodslan under tiden med begransningar i anvandningen och éverlatandet av

bostader. Detta kan sakerstallas pa foljande alternativa genomférandesatt:

A

Ympdéristéministerio
Miljdministeriet

Parkeringsplatserna har utsetts.

Parkeringsplatserna har utsetts nar antalet parkeringsplatser som ar
tillgangliga for hyresgasterna i rantestédsobjektet motsvarar fastighetens andel
och deras placering i parkeringsanlaggningen ar kand.

Parkeringsplatserna ar anvisade.

Parkeringsplatserna ar anvisade nar antalet parkeringsplatser som ar
tillgangliga for hyresgasterna i rantestédsobjektet motsvarar fastighetens andel
och platserna allmant har anvisats till parkeringsanlaggningen.

Rantestddsobjektets hyresgaster har foretrade till parkeringsplatserna.
Réantestddsobjektets hyresgaster har anvisats foretrade till parkeringsplatserna
nar

e ett antal parkeringsplatser som motsvarar fastighetens andel, till vilka
hyresgasterna har foretrade, har reserverats for hyresgasterna och

e Ovriga anvandare inte alls kan anvanda platserna eller platserna i sin
helhet eller under vissa tider ocksa kan dverlatas till andra, men
rantestodsobjektets hyresgaster alltid har féretrade till en dverlaten plats
inom en rimlig uppsagningstid. Som rimlig uppsagningstid betraktas hdgst
2-3 manader.

o foretradet for hyresgasten i ett rantestddsobjekt kan exempelvis ordnas
med ett dynamiskt reserveringssystem, som sakerstaller att
parkeringsanlaggningen alltid har det antal platser som tillhér
hyresgasterna i rantestédsobjekten lediga vid avtalade tidpunkter.

o foretradet for hyresgasten i rantestddsobjektet kan exempelvis ocksa
ordnas sa att parkeringsplatsen enligt ett avtal som ingatts med

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Centralen fér statligt sttt bostadsbyggande
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hyresgasten dagtid ar fritt tillganglig for parkering och hyresgasten betalar
en lagre parkeringsavgift som kompensation.

e Hyresgasten i rantestddsobjektet har ratt att avsluta arrangemanget inom
en rimlig uppsagningstid och fa ensamratt till anvandning av
parkeringsplatsen under hela dygnet.

D. Annat arrangemang.

e Den som ansoker om rantestddslan sakerstaller genom ett annat
arrangemang, som ar lika tryggande som alternativen A—C, att objektets
hyresgaster har permanent tillgang till parkeringsplatserna.

e Arrangemang enligt punkt D ska lamnas till Centralen for statligt stott
bostadsbyggande i ett sa tidigt skede som majligt, senast i
delbeslutsfasen.

Parkeringsplatsen anses vara tillganglig for hyresgasterna i rantestddsobjektet

e om parkeringsplatserna uteslutande ar tillgangliga fér hyresgasterna i det
statsstodda objektet under hela dygnet eller

e om en parkeringsplats hyrs ut till andra helt eller delvis eller om den
anvands for vaxelvis parkering sker detta endast i den utstrackning som
hyresgasterna i rantestdédsobjektet inte har anvant sin féretradesratt till
parkeringsplatsen.

Avtalsmodeller for ordnande av parkeringsarrangemang

Pa webbplatsen for Centralen for statligt stott bostadsbyggande finns en utredning
om ordnandet av strukturell parkering i bolagsform i projekt som byggs med statligt
stdd. | avsnitt 4.2 i utredningen presenteras avtalsmodeller med vilka
parkeringsarrangemang enligt de namnda alternativen kan genomforas pa ett satt
som godkanns av centralen. Utredningen har finansierats och publicerats av
foregangaren till Centralen for statligt stétt bostadsbyggande, Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet (Ara).

Ladda ner hela utredningen (pa finska):
Selvitys ja suositukset yhtiomuotoisen rakenteellisen pysakoinnin jarjestamisesta

Aran rahoittamissa hankkeissa (varke.fi)

Ympéristdéministerid Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
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2.5

2.6

Miljdministeriet

Kommunens proprieborgen

Om kommunens proprieborgen anvands som sakerhet, ska det i kommunens
borgensbeslut alltid ndmnas att borgen rédknas som ett SGEI-stéd som beviljats av
staden eller kommunen. SGEI-stodet (pa engelska Services of General
Economic Interest) ar forenligt med EU-ratten och med unionens inre marknad for
tjanster av allmant ekonomiskt intresse som genomfors av ett foretag eller ett annat
samfund.

Objektets boende- och byggnadskostnader

De stddda bostaderna ska ha skaliga byggnads- och ombyggnadskostnader samt
skaliga underhalls- och boendekostnader i forhallande till kostnadsnivan i regionen
och hyresgasternas hyresbetalningsformaga.

Samfundet ska gora upp en budget for objektet, det vill saga en hyreskalkyl. |
kalkylen beraknas den hyra som bor tas ut av hyresgasterna for att kunna tacka
objektets kostnader utan utjamning. | budgeten kan hyran beraknas med olika
rantealternativ och uppskattade skoétselkostnader. Centralen for statligt stott
bostadsbyggande justerar skaligheten hos hyran eller vederlaget i kalkylen genom
att jamféra det med den allmanna hyresnivan i regionen. | samband med beslutet
om rantestodslan tar Centralen for statligt stétt bostadsbyggande inte stallning till
storleken pa sjalvkostnadshyran under boendetiden, utan den faststalls enligt
sjalvkostnadsprincipen.

Ovriga faktorer som betonas i projekten

Nyproduktion

| projekten for nyproduktion betonas konkurrensutsatta projekt. Centralen for statligt
sttt bostadsbyggande kan av sarskilda skal godkanna ett projekt som genomférs
som férhandlingsentreprenad. | dessa projekt ska kostnaderna fér byggandet vara
lagre an kostnaderna for till sin kvalitet och sina évriga egenskaper motsvarande
konkurrensutsatta projekt.

bygger med statligt stod, ska projektet ha en dvervakare som ar

“ Om entreprenodren hor till samma koncern som ett samfund som

oberoende av parterna.

Centralen fér statligt sttt bostadsbyggande
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2.7

Vid utvarderingen av projekten fasts uppmarksamhet aven vid

o tillgangligheten

e den mangsidiga anvandningen av olika byggmaterial sarskilt i produktionen
av bostadshoghus

o kostnaderna under livscykeln

e energieffektiviteten

e fordelningen av lagenhetstyper och férandringarna i efterfragan aven pa lang
sikt.

Ombyggnad

Vid ombyggnad betonas en grundlig renovering i ratt tid och med ratt
dimensionering i férhallande till byggnadens forvantade anvandningstid.

Centralen for statligt stétt bostadsbyggande behandlar projekten skilt for sig.
Projekten ska konkurrensutsattas pa ett sadant satt att de utférs separat. Centralen
ska pa forhand godkanna sa kallade buntningsprojekt eller motsvarande.
Ombyggnadsprojekt kan inte genomféras som férhandlingsentreprenad eller som en
allians.

Vid utvarderingen av projekten fasts uppmarksamhet aven vid

e beboeligheten och trivseln

o tillgangligheten

e kostnaderna under livscykeln

e energieffektiviteten

e atgarder som forlanger livslangden

e undanr@jandet av sanitara olagenheter sasom maogel- och fuktskador.

Kommunens och valfardsomradets utlatanden

Fore den villkorliga reserveringen ska Centralen for statligt stott bostadsbyggande
héra kommunen och i vissa projekt aven valfardsomradet.

Valfardsomradets utlatande behdvs om det ar fraga om beviljande av rantestodslan
for ett projekt for vilket understdd beviljas med stéd av lagen om understod for
forbattring av bostadsforhallandena for grupper med sarskilda behov och det ar
frdga om sadana grupper med sarskilda behov vars boendeservice valfardsomradet
ansvarar for.

Ympéristdéministerid Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Miljdministeriet Centralen fér statligt sttt bostadsbyggande

16



e

3

Narmare information om inhamtande av utlatanden finns i avsnitt 4.

Allmant om att soka rantestodslan

stott bostadsbyggandes e-tjanst. Dar behandlas ocksa projekten.

0 Ansokningarna om rantestodslan gors i Centralen for statligt

Reserveringsansdkningar som gjorts i centralens e-tjanst skickas automatiskt for
utlatande till den kommun dar projektet ar belaget. Den sdkande kan inte langre
komplettera ett projekt som har skickats for utlatande. Efter kommunens utlatande
tas ansokan upp till behandling vid centralen och projektet som ar under behandling
vid centralen kan vid behov kompletteras.

Ett utlatande av valfardsomradet ska begaras fran det valfardsomrade inom vilket
objektet kommer att vara belaget. Mer information om utlatandet finns i guiden for
planering av bostader fér specialgrupper (varke.fi).

Ett utlatande som har behandlats i valfardsomradets beslutande organ ska bifogas
ansodkan eller lamnas till Centralen for statligt stédd bostadsproduktion.

3.1  Suomi.fi-fullmakt
En anvandare som utrattar arenden for ett samfund som bygger statligt stddda
bostader behéver Suomi.fi-arendefullmakten Ansékan om stod for
bostadsproduktion.
Mer information om att identifiera sig i tjdnsten:
Suomi.fi-fullmakter for att utratta arenden for ett samfund eller bolag (varke.fi)
3.2 Anvisningar for en smidig behandling av ansokan
Fyll i ansokan omsorgsfulit
e Ju battre utarbetad anstkan ar, desto snabbare kan den behandlas.
¢ Innan du sander in ansdkan, kontrollera att
o du har fyllti alla n6dvandiga och aktuella uppgifter i ansdkan
Ympéristdéministerid Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
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o du har bifogat de begarda bilagorna

o uppgifterna i bilagorna och ansdkan stammer Gverens

Projekt med langvarigt rantestod

Kontrollera att féljande har inlamnats till centralens e-tjanst

e arsanmalan for den sdkande och en eventuell koncern
e de senaste reviderade boksluten.

Begaran om komplettering

Om Centralen for statligt stott bostadsbyggande ber om komplettering av anstékan
ska du lamna in kompletteringen inom utsatt tid.

a Centralen fortsatter behandlingen av projektet forst nar alla
nodvandiga uppgifter och dokument har lamnats in.

Mellan de olika faserna i finansieringsprocessen

Det ar inte nédvandigt att lamna in separata dokument mellan faserna i
finansieringsprocessen, om man inte separat har kommit dverens om detta med den
finansieringsféredragande som behandlar projektet.

3.3 Faseri behandlingen av ansokningar om
rantestodslan

Ansokningarna om rantestodslan behandlas i fyra faser. Faserna ar (inom parentes
anges vad fasen betyder for den som anséker om/far rantestddslan)

1. Projektansdkan och projektval (den sékande ansoker om villkorlig
reservering for projektet)

2. Godkannande av byggnadsplaner och kostnader (den sékande anstker om
delbeslut for projektet)

3. Finansieringsbeslut (den s6kande anstker om rdntestédslanebeslut for
projektet)

Ympéristdéministerid Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
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4.1

4. Justering av verkliga kostnader och faststillande av slutlig finansiering
(nar projektet ar klart lamnar lantagaren in en slutrapport om finansieringen och
kostnaderna till centralen och ansoéker om justeringsbeslut)

De bilagor som behdvs for ansékningarna i de olika faserna finns i e-tjansten och pa
centralens webbplats. | avsnitt 4 ges narmare anvisningar fér ansékan om den
forsta fasen, det vill sdga ansékan om villkorlig reservering.

Beslutens giltighetstid

e Beslutet om villkorlig reservering galler till det datum som angetts i beslutet.
| princip férlangs inte ett forfallet reservationsbeslut.

e Del- och finansieringsbeslutet galler ett ar fran beslutsdatumet.

Rantestodslan och ansokan om lanen

| detta avsnitt beskrivs for vilka andamal man kan ansoka om rantestodslan, under
vilka forutsattningar det kan beviljas och hur man anséker om villkorlig reservering.
De regionala och évriga forutsattningarna for beviljande beskrivs i avsnitt 2.

Réantestodslan kan sdkas for féljande objekt:

e byggande av hyres- och delagarhus

e ombyggnad av hyres- och bostadsrattshus

e byggande och ombyggnad av studentbostader

e objekt fér hyresboende och serviceboende for grupper med sarskilda behov

e byggande av hyresbostadshus av bostadsaktiebolagstyp, varifran en
hyresgast kan I6sa in bostaden

e anskaffning av hyreshus och hyresbostader.

Rantestod

Som rantestod betalas for den del som 6verstiger bassjalvriskandelen en arligen
sjunkande procentuell andel. Den procentuella andelen ar olika vid olika laneformer.

Bassjalvriskrantan, som betalas av lantagaren, ar 2,3 procent.

Tillaggsuppgifter om rantestédsbeloppet:
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e Rantestddslan for ombyggnad av hyres- och bostadsrattshus (varke.fi)

e Rantestddslan for byggande av bostader (varke.fi)

4.2 Borgensavgift

For langvariga rantestddslan galler fran och med 1.1.2026 en borgensavagift.
Borgensavgiften av engangsnatur ar 0,5 procent av lanebeloppet och tas ut pa
byggnads-, anskaffnings- och ombyggnadslan. Borgensavgiften godkanns som en
finansieringskostnad for projektet.

Ingen borgensavgift tas ut om investeringsunderstod for grupper med sarskilda
behov beviljas for projektet eller om det ar fraga om ett studentbostadsprojekt.

4.3 Byggande av hyres- eller delagarbostader, eller
hyresbostader med inlosningsratt

Rantestddslan kan sékas for byggande av hyresbostader, delagarbostader eller
hyresbostader med inlésningsratt.

Ansokan om villkorlig reservering: rantestodslan

Ansokningstid: Fortldpande ansbkan
Ansokan: Rantestodslan 40 ar, nyproduktion
Ansokan: E-tjansten for Centralen for statligt stott bostadsbyggande

(ara-asiointi.fi)
Suomi.fi-fullmakt: Ansokan om stod for bostadsproduktion

Kommunens utlatande: Automatiskt via e-tjansten

Gor sa har
1. Den sOkande gor en elektronisk reserveringsansokan i centralens e-tjanst.
Bilagor som behdvs fér ansékan:

e dispositionsplan for tomten (1:500 eller 1:200)
e utdrag ur detaljplan
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e miljoutredning
e berakning av riktkostnader
e forteckning over alla utrymmen som planeras i projektet (xlIsx)

o foravtal om Gverforing av agandet till ett samfund som later bygga
bostader med statligt stdd, vid behov

e ifraga om projekt utanfor tillvaxtcentra dessutom en
anpassningsplan fér kommunens bostadsbestand for minst de fem
féljande aren samt en redogorelse for de anpassningsatgarder som
vidtagits under de senaste aren.

e om objektets planering har framskridit, bifoga aven befintliga planer
som bilagor till ansdkan

2. Nar ansokan har skickats kommer en begaran om utlatande att automatiskt
skickas fran tjansten till den kommun dar projektet ar belaget. Kommunens
utlatande blir sedan synligt i e-tjansten.

3. Efter kommunens utldtande behandlar Centralen for statligt stott
bostadsbyggande anstkan utgaende fran de prelimindra planerna och
berakningarna och kan efter prévning ge villkorlig reservering for
rantestodslan.

4. Nar Centralen for statligt stott bostadsbyggande har fattat ett villkorligt
reserveringsbeslut eller ett beslut om avslag sparas det i e-tjansten och ett
meddelande om beslutet skickas till kontaktpersonens e-postadress.
Dessutom skickas beslutet for kannedom till den kommun dar projektet ar
beldget. Arendehanteringen for ett projekt som fétt ett positivt
reserveringsbeslut fortsatter i e-tjansten, dar samfundet Idmnar in
ansokningarna for de foljande faserna.

Om det samfund som ansdker om lan vill genomféra objektet som ett delagarobjekt
eller som bostader med inlésningsratt, ska objektet genomféras i form av
bostadsaktiebolag och i ansdkan ska man ndmna att hyresgasterna i objektet har
inldsningsratt. Mgjligheten att inldsa en hyresbostad galler bara nya
byggnadsprojekt.

Mer information om stodformen:
Rantestodslan for byggande av bostader (varke.fi)
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4.4

Rantestodslan for hyresbostadsprojekt for grupper
med sarskilda behov (inklusive
investeringsunderstod for specialgrupper)

Rantestodslan och investeringsunderstod for hyresbostadsobjekt for grupper med
sarskilda behov kan beviljas for byggande, ombyggnad eller anskaffning av
bostader.

Nar det galler objekt for grupper med sarskilda behov betonas enligt
dispositionsplanen for 2026 i forsta hand objekt for personer med
funktionsnedsattning och langtidsbostadslosa, i enlighet med regeringens mal
att eliminera langtidsbostadslosheten.

En forutsattning for erhallande av understod ar att

hyreshuset eller hyresbostaderna lampar sig for gruppen med sarskilda behov
e behovet av bostader for gruppen med sarskilda behov pa orten ar langvarigt

e objektet ar avsett som bostader for langtidsbostadslésa och personer med
funktionsnedsattning (intellektuell funktionsnedsattning, grav
funktionsnedsattning och autismspektrumstorning) eller for andra grupper med
sarskilda behov enligt dispositionsplanen foér projekten

e valfardsomradet forbinder sig till objekten for en lang tid och objektet ingar i
valfardsomradets servicenat, om det ar fraga om boende som omfattas av
valfardsomradets organiseringsansvar.

Projektplanen ska visa att projektet i sin helhet ar motiverat bade i ekonomiskt och
funktionellt hanseende.

Centralen for statligt stétt bostadsbyggande kan godkanna vanliga hyresbostads-
eller stddbostadsobjekt for grupper med sarskilda behov fér genomférande aven
med rantestddslan utan investeringsunderstod for grupper med sarskilda behov i
sadana fall dar boendekostnaderna fér dem forblir skaliga med utrustnings- och

utrymmesldsningar enligt anvandningsbehovet och/eller med tillrackliga stddtjanster.

Det ar dock inte mgjligt att finansiera servicelokaler med rantestédslan, men en
rimlig mangd gemensamma utrymmen kan inga som en del av projektet. For dessa
objekt ar det inte heller mojligt att gora en utjamning av hyrorna med de objekt som
har fatt investeringsunderstod for grupper med sarskilda behov. Vid planeringen av
objekten ska sarskild uppmarksamhet fastas vid att de ar fysiskt tillgangliga.
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Ansokningen om rantestddslan utan investeringsunderstdd ar fortldpande (se avsnitt
4.1 i sbkanvisningen).

Ange pa ett tydligt satt under punkten Aliménna tillaggsuppgifter
i ansokan for vilken grupp med sarskilda behov objektet ar

avsett.

Ansokan om villkorlig reservering: rantestodslan for objekt for
grupper med sarskilda behov

Ansodkningstid: Fortlopande ansdkan

Ansokan: Rantestodslan 40 ar nyproduktion, Rantestddslan 30 ar
ombyggnad, Anskaffningslan 40 ar

Ansokan: E-tjansten for Centralen for statligt stott bostadsbyggande

Suomi.fi-fullmakt: Ansdkan om stdd for bostadsproduktion

Kommunens utlatande: Automatiskt via e-tjansten

Specialgrupp: Personer med funktionsnedsattning och
langtidsbostadslosa.

A o =l H AN oL HY 3
ANdra dricURTnrigdar ocriaridido ITic.

Gor sa har

1. Den sOkande gor en ansdkan om reservering i Centralen for statligt stott
bostadsbyggandes e-tjanst. Projektansdkan fylls i som en ansdkan i e-
tjansten sa att investeringsunderstodet for grupper med sarskilda behov
utgdr en egen del av ansokan.

Till sin ansdkan bifogar den sdkande de utldtanden som inhamtats av
valfardsomradet for objekt med gemenskapsboende och serviceboende med
heldygnsomsorg:

e ett utlatande om behandlingen av det valfardsomrade inom vars
omrade objektet ar belaget

e en lagesbild 6ver bostadsmarknaden inom valfardsomradet, det vill
saga en utredning av behovet av bostader fér personer med
intellektuell funktionsnedsattning och autismspektrumstorning pa
blankett ARA 55b (xIsx).

Ympéristdéministerid Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Miljeministeriet Centralen fér statligt stétt bostadsbyggande

23


https://www.ara-asiointi.fi/
https://www.ara-asiointi.fi/
https://www.varke.fi/sv/document/valfardsomradets-lagessbild-av-behovet-och-bestandet-av-serviceboende-personer-med-intellektuell
https://www.varke.fi/sv/document/valfardsomradets-lagessbild-av-behovet-och-bestandet-av-serviceboende-personer-med-intellektuell
https://www.varke.fi/sv/document/valfardsomradets-lagessbild-av-behovet-och-bestandet-av-serviceboende-personer-med-intellektuell
https://www.varke.fi/sv/document/valfardsomradets-lagessbild-av-behovet-och-bestandet-av-serviceboende-personer-med-intellektuell

e

4.5

2. Nar ansokan har skickats kommer en begaran om utlatande att automatiskt
skickas fran tjansten till den kommun dar projektet ar belaget. Kommunens
utlatande blir sedan synligt i e-tjansten.

3. Efter kommunens utldtande behandlar Centralen for statligt stott
bostadsbyggande ansdkan utgaende fran de preliminara planerna och
berakningarna och kan efter prévning ge villkorlig reservering for
rantestodslan.

4. Nar Centralen for statligt stott bostadsbyggande har fattat ett villkorligt
reserveringsbeslut eller ett beslut om avslag sparas det i e-tjansten och ett
meddelande om beslutet skickas till kontaktpersonens e-postadress.
Dessutom skickas beslutet for kannedom till den kommun och det
valfardsomrade dar projektet ar belaget. Arendehanteringen for ett projekt
som fatt ett positivt reserveringsbeslut fortsatter i e-tjansten, dar samfundet
ldmnar in ansokningarna for de foljande faserna.

Mer information om stodformen: Investeringsunderstod for specialgrupper (varke.fi)

Ombyggnad av hyres- och bostadsrattshus

Lan avsett for ombyggnad av hyres- och bostadsrattshus kan godkannas som
rantestodslan om det har gatt 20 ar sedan byggnaden byggdes eller en omfattande
ombyggnad genomférdes.

Om det gatt mindre an 20 ar men minst 15 ar sedan byggnaden byggdes eller en
omfattande ombyggnad genomférdes, kan ett ombyggnadslan godkannas som
rantestddslan endast om nagot av féljande villkor uppfylls:

1) reparationen ar nédvandig for att avliagsna en sanitar olagenhet
2) reparationen ar nédvandig for att forhindra att skador utvidgas
3) om det finns ett annat sarskilt skal att godkanna lanet.

Med ombyggnadsatgarderna

e Okar man beboeligheten, trivseln och tillgangligheten

e stdder man atgarder som forlanger livslangden samt avlagsnar halsorisker,
sasom mogel- och fuktskador

¢ framjar man energieffektivitetsreparationer.
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| fraga om ombyggnad av bostadsobjekt for specialgrupper gar man till vaga pa
samma satt som i ansokningsférfarandet for vanliga hyreshus.

Ansokan om villkorlig reservering: ombyggnad

Ansokningstid: Fortldpande ansdkan
Ansokan:

Ansokan:

Suomi.fi-fullmakt: Ansdkan om stdd for bostadsproduktion

Kommunens utlatande: Automatiskt via e-tjansten

Rantestédslan, ombyggnad

E-tjansten for Centralen for statligt stott bostadsbyggande

Gor sa har

Ympdéristéministerio
Miljdministeriet

1. Den sOkande goér en anstkan om reservering i Centralen for statligt stott

bostadsbyggandes e-tjanst.

Bilagor som behdvs fér ansékan:

situationsplan med projektets bostadshus och permanenta
byggnadsbeteckningar

utredning om ombyggnadsatgarder

konditionsbeddmning utférd av en behorig konditionsgranskare som
Overensstammer med RT-kortet 103003, ar hogst tva ar gammal
och omfattar hela fastigheten

forteckning over alla befintliga och planerade utrymmen (xIsx)

berakning av reparationsgrad

berakning av riktkostnader

energicertifikat

utredning om objektets befintliga 1an och sékerheterna fér dem
markarrendeavtal (hyrestomter)

ett expertutlatande om reparationens nédvandighet om det har gatt
mindre an 20 ar men minst 15 ar sedan byggnaden fardigstalldes
eller byggdes om

i fraga om projekt utanfor tillvaxtcentra dessutom en
anpassningsplan fér kommunens bostadsbestand for minst de fem
féljande aren samt en redogorelse for de anpassningsatgarder som
vidtagits under de senaste aren

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
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4.6

Ympdéristéministerio
Miljdministeriet

e ifrdga om bostadsrattshus dessutom utlatanden och
protokollsutdrag av boendeférvaltningens samarbetsorgan av vilka
det framgar hur ombyggnadsfragan och den langsiktiga planen har
behandlats av samfundet, vad som har yttrats om den och hur
ombyggnaden har behandlats i bostadsrattshusets
boendekommitté.

2. Nar ansokan har skickats kommer en begaran om utlatande att automatiskt

skickas fran tjansten till den kommun dar projektet ar belaget. Kommunens
utlatande blir sedan synligt i e-tjansten.

Efter kommunens utlatande behandlar Centralen for statligt stott
bostadsbyggande ansdkan utgaende fran de preliminara planerna och
berakningarna och kan efter prévning ge villkorlig reservering for
rantestodslan.

Nar Centralen for statligt stott bostadsbyggande har fattat ett villkorligt
reserveringsbeslut eller ett beslut om avslag sparas det i e-tjansten och ett
meddelande om beslutet skickas till kontaktpersonens e-postadress.
Dessutom skickas beslutet for kannedom till den kommun dar projektet ar
beldget. Arendehanteringen for ett projekt som fétt ett positivt
reserveringsbeslut fortsatter i e-tjansten, dar samfundet Idmnar in
ansokningarna for de foljande faserna.

Mer information om stodformen:
Réantestodslan for ombyggnad av hyres- och bostadsrattshus (varke.fi)

Anskaffning av hyreshus eller hyresbostader
Anskaffningslan kan beviljas for anskaffning av hyreshus eller hyresbostader.

Innan sékande forvarvar hyreshuset ska sdkande kontrollera sékerhetsfragorna hos
Centralen for statligt stétt bostadsbyggande. Om hyreshuset ar av bolagstyp kan en
av bolaget agd fastighet inte godkannas som sakerhet for ett forvarvslan. | sddana
fall bor forvarvet ske som fastighetskop. Ett annat alternativ ar att utreda
mojligheterna for fusion av hyreshusbolaget.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
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Ansokan om villkorlig reservering: anskaffningslan

Ansokningstid: Fortldpande ansdkan

Ansokan:

Ansokan:

Suomi.fi-fullmakt: Ansdkan om stdd for bostadsproduktion

Kommunens utlatande: Automatiskt via e-tjansten

Anskaffningslan 40 ar

E-tjansten for Centralen for statligt stott bostadsbyggande

Gor sa har

Ympdéristéministerio
Miljdministeriet

1. Den sOkande goér en anstkan om reservering i Centralen for statligt stott
bostadsbyggandes e-tjanst.

Bilagor som behdvs fér ansékan:

utdrag ur detaljplan
situationsplan med permanenta byggnadsbeteckningar
férteckning dver alla befintliga och planerade utrymmen (xlsx)

miljoutredning

markarrendeavtal (hyrestomter)

konditionsbeddmning utférd av en behorig konditionsgranskare som
Overensstammer med RT-kortet 103003, ar hogst tva ar gammal
och omfattar hela fastigheten (vid fastighetsaffarer)

disponentintyg, langsiktig underhallsplan, om den bostad som ska
anskaffas finns i ett bostadsaktiebolag

utredning om objektets befintliga Ian och sékerheterna for dem
utkast till kdpebrev for forvarv av fastighet eller aktier
bokslutsuppgifter for det bolag som forvarvas (aktiehandel)

2. Nar ansokan har skickats kommer en begaran om utlatande att automatiskt

skickas fran tjansten till den kommun dar projektet ar belaget. Kommunens

utlatande blir sedan synligt i e-tjansten.

3. Efter kommunens utldtande behandlar Centralen for statligt stott
bostadsbyggande ansdkan utgaende fran de preliminara planerna och

berakningarna och kan efter préovning ge villkorlig reservering for

rantestodslan.
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4. Nar Centralen for statligt stétt bostadsbyggande har fattat ett villkorligt
reserveringsbeslut eller ett beslut om avslag sparas det i e-tjansten och ett
meddelande om beslutet skickas till kontaktpersonens e-postadress.
Dessutom skickas beslutet for kannedom till den kommun dar projektet ar
belaget. Arendehanteringen for ett projekt som fétt ett positivt
reserveringsbeslut fortsatter i e-tjansten, dar samfundet lamnar in
ansokningarna for de féljande faserna.

Anskaffning av hyresbostadsobjekt for personer som hor till
grupper med sarskilda behov

Anskaffningen av hyresbostadsobjekt for personer som hér till grupper med
sarskilda behov sker i 6vrigt pa det satt som beskrivs ovan, men

e isamband med ansdkningsférfarandet anséker man férutom om
rantestodslan @ven om investeringsunderstod

e utdver andra bilagor ska den stkande lIamna in en sa kallad social- och
halsovardsblankett (ARA 55b) och ett dokument om valfardsomradets
behandling.

Ordnande av enskild hyresbostad for personer i grupper med sarskilda
behov

Det mest flexibla sattet att ordna hyresbostader for personer i grupper med sarskilda
behov ar att ta bostader i bruk i hyreshus som dgs av kommuner, andra offentliga
samfund eller bostadssamfund som Centralen for statligt stétt bostadsbyggande har
angett som allmannyttiga samfund.

Nar ett hyresbostadssamfund planerar att bygga nya hyresbostader med rantestdd
kan man redan i planerings- och byggnadsskedet av det nya objektet samt da man
sOker finansiering reservera vissa bostader for personer i grupper med sarskilda
behov. FOr dessa bostader kan man ocksa sdka investeringsunderstéd om de
uppfyller kraven i statsradets dispositionsplan for 2026 gallande
investeringsunderstdd for grupper med sarskilda behov.

Anskaffning av bostad ur befintligt byggnadsbestand

En fritt formulerad ansékan samt féljande utredningar:
e den anskaffade bostaden (aktiernas nummer)
e bostadens skuldfria anskaffningspris och prissattningsgrunderna
e bostadsaktiebolagets utdrag ur handelsregistret och bolagsordningen
e disponentintyg
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e bolagets bokslutsdokument
e bostadsaktiebolagets langsiktiga plan for underhall
e bostadens skick — mojliga bilder och broschyrer

Mer information om stodformen: Rantestodslan for anskaffning av bostader (varke.fi)

Rivningsunderstod

En forutsattning for att f& understddet ar att Centralen for statligt stott
bostadsbyggande beviljat rivningstillstand eller motsvarande omstandigheter, om
begransningarna inte langre galler. En annan férutsattning ar att rivningsunderstédet
behdvs for att sanera ekonomin hos hyreshusets dgarsamfund eller férebygga
ekonomiska svarigheter for att tdcka kostnaderna for rivning.

Den s6kande ska lagga fram en utredning om atervinningen av rivningsavfallet och
kostnaderna for rivningen samt om hur rivningen, ett eventuellt rivningsackord och
understddet paverkar samfundets ekonomiska stallning.

Som bidrag kan beviljas hégst 70 procent av de skaliga totalkostnader som
godkants av Centralen for statligt stétt bostadsbyggande.

Till stdd for rivningsprojekt gav miljdministeriet i november 2019 ut tre handledningar
om hallbar rivning.

Ansokan om rivningsunderstod

Ansokningstid: Fortldpande ansdkan
Ansodkan: Ansokningsblankett ARA 5a (docx)
Ansokan: Ansdkan lamnas in till Centralen for statligt sttt

bostadsbyggande: varke.ym@gov.fi
Suomi.fi-fullmakt: Behovs inte

Kommunens utlatande: Behovs inte

Rivningsunderstdd sdks med blanketten ARA 5a. Den sOkande Idmnar in ansdkan
om rivningsunderstdéd med bilagor till Centralen for statligt stétt bostadsbyggande.

De bilagor som behdvs for ansékan raknas upp pa blanketten ARA 5a.
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Mer information om stodformen: Understdd for rivning av statligt stott hyreshus

(varke.fi)

Begransning och rivningsackord
(Statskontoret)

Ackord, det vill saga partiell efterskankning av statens bostadslan och aravalan,
kan i nagra fall komma ifrdga i samband med befrielse fran anvandnings- och
Overlatelsebegransningar eller efter rivningstillstand. Statskontoret behandlar och
avgor begransnings- och rivningsackorden.

Ackordarenden och anvisningar om hur man ansoker finns pa Statskontorets
webbplats.

e Begransningsackord:
Statskontoret.fi: Ekonomiska saneringsatgarder / Begransningsackord

¢ Rivningsackord:
Statskontoret.fi: Ekonomiska saneringsatgéarder / Rivningsackord

¢ Ansoékan och bilagor:
Ekonomiska saneringsatgarder (Statskontoret)

Beslut om andring av langvariga
rantestodslan under boendetiden
(Statskontoret)

Under lanetiden behandlar Statskontoret och fattar beslut om andringsbeslut som
galler

e amorteringsprogrammet for rantestddslan

e rantan

e Ovriga lanevillkor

e andringsbeslut som galler sakerheten for lanet.

Om lantagaren under anvandnings- och overlatelsetiden istallet for rantestodslanet
tar ett nytt lan som Statskontoret godkanner som rantestddslan, raknas statens
ansvar vara fran det ursprungliga lanet eller fran lyftandet av dess forsta post. (agen
om rantestdd for hyresbostadslan och bostadsrattshuslan 604/2001: 8 § 2 mom., 29
§ 3 mom., 30 § 3 mom. och 38 § 2 mom.)
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Bilaga 1:

MBT-regionerna och deras kommuner

MBT-kommunerna i Helsingforsregionen

e Esbo Mantsala

e Helsingfors Nurmijarvi

e Hyvinge Borgnas

e Traskanda Sibbo

e Grankulla Tusby

e Kervo Vanda

o Kyrkslatt Vichtis
MBT-kommunerna i Jyvaskylaregionen

o Jyvaskyla Petajavesi

¢ Hankasalmi Toivakka

e Laukas Uurainen

e Muurame Aznekoski
MBT-kommunerna i Kuopioregionen

e Kuopio Siilinjarvi

e Lapinlahti Suonenjoki

e Leppavirta Tuusniemi
MBT-kommunerna i Lahtisregionen

o Lahtis Itis

e Asikkala Karkola

e Heinola Orimattila

¢ Hollola
MBT-kommunerna i Uleaborgsregionen

e Uleaborg Limingo

e Karlo Lumijoki

e ljo Muhos

e Kempele Tyrnava
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MBT-kommunerna i Tammerforsregionen

e Tammerfors e Orivesi
e Kangasala e Birkala
e Lempaald e Vesilahti
¢ Nokia o YIlGjarvi

MBT-kommunerna i Aboregionen

e Abo e Nousis
e Aura e Pargas
e S:tKarins e Pemar
e Lundo e Reso

e Masku e Rusko

e Virmo e Sagu

¢ Nadendal
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Bilaga 2:
Anvisningar och blanketter

Anvisningarna fran Centralen for statligt stott bostadsbyggande finns pa
webbplatsen varke.fi.

Anvisningarna for stoden finns under Samfund och bolag pa sidan for
respektive stodtyp.

Anvisningar i anslutning till byggande:

e Planering och byggande av statligt stodda bostader

e Kvalitetsstyrning

Webbplatser for lanetyperna inklusive anvisningar pa varke.fi:

e Finansiering av nyproduktion

e Finansiering av ombyggnad

e Rantestodslan for anskaffning av bostader

Beskrivningar av rantestddslanens faser och anvisningar till den sékande:

e Sa har ansoker du om rantestodslan for byggande av bostader

e Sa har ansoker du om rantestodslan for ombyggnadsprojekt

e Sa har ansoker du om investeringsunderstodd for specialgrupper

Projektstyrning och radgivning: Styrning och radgivning for rantestddsprojekt

Statsradets dispositionsplan for 2026:
Dispositionsplan for fullmakten att godké&nna rantestdds- och borgenslan och for
beviljande av investeringsunderstod for grupper med sarskilda behov 2026

(Statsradet)

Ympéristdéministerid Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Miljeministeriet Centralen fér statligt stétt bostadsbyggande

33


http://www.varke.fi/
https://www.varke.fi/sv/samfund-och-bolag/planering-och-byggande-av-statligt-stodda-bostader
https://www.varke.fi/sv/samfund-och-bolag/planering-och-byggande-av-statligt-stodda-bostader#kvalitetsstyrning
https://www.varke.fi/sv/samfund-och-bolag/finansiering-av-nyproduktion/rantestodslan-anskaffning-av-bostader
https://www.varke.fi/sv/samfund-och-bolag/finansiering-av-ombyggnad/rantestodslan-ombyggnad-av-hyres-och-bostadsrattshus
https://www.varke.fi/sv/samfund-och-bolag/finansiering-av-nyproduktion/rantestodslan-anskaffning-av-bostader
https://www.varke.fi/sv/samfund-och-bolag/finansiering-av-nyproduktion/rantestodslan-byggande-av-bostader/sa-har-ansoker-du-om-rantestodslan-byggande-av-bostader
https://www.varke.fi/sv/yhteisot-ja-yhtiot/rahoitus-perusparantamiseen/korkotukilaina-vuokra-ja-asumisoikeustalojen-perusparannukseen/ansokan-om-rantestodslan-ombyggnadsprojekt
https://www.varke.fi/sv/samfund-och-bolag/understod-samfund-och-bolag/investeringsunderstod-specialgrupper
https://www.varke.fi/sv/tjanster/kundtjanst/styrning-och-radgivning-rantestodsprojekt
https://valtioneuvosto.fi/paatokset/paatos?decisionId=5512
https://valtioneuvosto.fi/paatokset/paatos?decisionId=5512
https://valtioneuvosto.fi/paatokset/paatos?decisionId=5512

	1 Inledning
	Dispositionsplan 2026

	2 Allmänna grunder för långivningen
	2.1 Samfundets bakgrund
	2.2 Regionala grunder för användning
	Nyproduktion, bostadsrättsbostäder
	Ombyggnad, bostadsrättsbostäder

	2.3 Låntagarens solvens
	Kontroll av kreditupplysningar och kreditvärdighet
	Förutsättningar för återbetalning
	Ett nytt samfunds solvens
	Kreditvärdighetskriterier för ett nytt samfund som bygger statligt stödda bostäder (samfund som genomför vanliga hyresbostadsobjekt med långvarigt räntestöd)
	Kriterier för ägarsamfundet till en ny mottagare av långvarigt räntestöd
	Minskning av skuldbetoningen
	Projektens genomförandeordning
	Inlämnande av bokslutsuppgifter

	2.4 Säkerheter
	Inteckningarnas företrädesordning
	Arrenderätt som säkerhet
	Säkerhet för parkeringsplatser belägna på olika fastigheter
	Ordnande av parkering i en strukturell parkeringsanläggning i bolagsform
	Avtalsmodeller för ordnande av parkeringsarrangemang

	Kommunens proprieborgen

	2.5 Objektets boende- och byggnadskostnader
	2.6 Övriga faktorer som betonas i projekten
	Nyproduktion
	Ombyggnad

	2.7 Kommunens och välfärdsområdets utlåtanden

	3 Allmänt om att söka räntestödslån
	3.1 Suomi.fi-fullmakt
	3.2 Anvisningar för en smidig behandling av ansökan
	Fyll i ansökan omsorgsfullt
	Projekt med långvarigt räntestöd
	Begäran om komplettering
	Mellan de olika faserna i finansieringsprocessen

	3.3 Faser i behandlingen av ansökningar om räntestödslån
	Beslutens giltighetstid


	4 Räntestödslån och ansökan om lånen
	4.1 Räntestöd
	4.2 Borgensavgift
	4.3 Byggande av hyres- eller delägarbostäder, eller hyresbostäder med inlösningsrätt
	Ansökan om villkorlig reservering: räntestödslån
	Gör så här


	4.4 Räntestödslån för hyresbostadsprojekt för grupper med särskilda behov (inklusive investeringsunderstöd för specialgrupper)
	Ansökan om villkorlig reservering: räntestödslån för objekt för grupper med särskilda behov
	Gör så här


	4.5 Ombyggnad av hyres- och bostadsrättshus
	Ansökan om villkorlig reservering: ombyggnad
	Gör så här


	4.6 Anskaffning av hyreshus eller hyresbostäder
	Ansökan om villkorlig reservering: anskaffningslån
	Gör så här

	Anskaffning av hyresbostadsobjekt för personer som hör till grupper med särskilda behov
	Ordnande av enskild hyresbostad för personer i grupper med särskilda behov
	Anskaffning av bostad ur befintligt byggnadsbestånd



	5 Rivningsunderstöd
	5.1 Ansökan om rivningsunderstöd

	6 Begränsning och rivningsackord (Statskontoret)
	7 Beslut om ändring av långvariga räntestödslån under boendetiden (Statskontoret)
	Bilaga 1:   MBT-regionerna och deras kommuner
	MBT-kommunerna i Helsingforsregionen
	MBT-kommunerna i Jyväskyläregionen
	MBT-kommunerna i Kuopioregionen
	MBT-kommunerna i Lahtisregionen
	MBT-kommunerna i Uleåborgsregionen
	MBT-kommunerna i Tammerforsregionen
	MBT-kommunerna i Åboregionen

	Bilaga 2:  Anvisningar och blanketter

