Understod for
undersokning av byggnaders skick och
for planering av grundliga forbattringar

SOKANVISNING




Denna anvisning redogér for hur samfund som ager en
bostadsbyggnad kan anstka om understdd dels for
undersdékning av en byggnads skick och dels for planering
av grundliga forbattringar. Anvisningen redogor ocksa for
forutsattningarna fér beviljande och utbetalning av

understodet.
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Understodens syfte

Understoden beviljas dels for undersokningar av skicket pa
bostader och bostadsbyggnader med fukt- och mikrobskador
och inomhusluftproblem och for de kostnader som uppstar vid
planering av grundliga forbattringar av sddana byggnader.

Malet &r att frdmja en systematisk fastighetshallning, uppréatthallande
av byggnadsbestandets kvalitet samt att stdda och uppmuntra dgarna
till att reparera fastigheterna.

Bestammelser som tillampas

Vid beviljande av understddet tilldampas lagen om
reparationsunderstdd fér bostadsbyggnader och bostader
(1087/2016), statsradets férordning om reparationsunderstdd for
bostadsbyggnader och bostader (1373/2016) och
statsunderstddslagen (688/2001).

Vad understods

Understddet kan sdkas for undersékning av skick och/eller for
planering av grundliga forbattringar. Eventuella tvister angdende
bostadskdp paverkar inte méjligheterna att fa understéd.

Understédet uppgar till hdgst 50 % av de godtagbara och
genomférda kostnaderna.

Undersokning av byggnaders skick

Understod for undersdkning av byggnaders skick kan beviljas nar man
misstanker fukt- och mikrobskador eller inomhusluftproblem.


https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/2016/20161087
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/2016/20161373
http://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/2001/20010688

2.2

Vid en undersdkning av byggnaders skick kan understdd beviljas for
kostnader som orsakas av planeringen av undersdkningen, av
undersdékningsarbetena, av nédvandiga provtagningar och av
provanalyser samt for kostnaderna for att skriva en rapport om
byggnadens skick och fér 6vriga kostnader som spelar en vasentlig
roll fér undersdékningen av byggnadens skick.

I undersdékningen av en byggnads skick ingdr en organoleptisk
undersdkning eller en inledande kartldggning och en undersdékning av
konstruktionerna i byggnaden. Enbart en bedémning av en byggnads
skick eller en inledande kartldggning ar inte en understédsberattigad
atgard i sddana fall dar ingen undersékning av byggnadens skick
genomfors.

Fukt- och inomhusluftundersékningar ar understdédsberattigade
atgarder. Vid fukt- och inomhusluftundersékningar gérs en noggrann
undersdkning av fuktskadade konstruktioner eller konstruktioner som
misstanks vara fuktskadade samt av 6vriga byggnadsdelar, material
och hustekniska faktorer samt av eventuella andra faktorer som
paverkar inomhusluften, som bristfallig ventilation.

Information om undersdkning av byggnaders skick och exemplet om
innehdllet av rapporten: Ga till miljdministeriets “"Rakennuksen

kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus”-publikation

(julkaisut.valtioneuvosto.fi)

Planering av grundliga forbattringar

Nar det i bostadsbyggnaden har konstaterats med
undersokningen av byggnaders skick fukt- och mikrobskador eller
inomhusluftproblem kan understdd beviljas fér planering av grundliga
forbattringar av byggnaden.

Med grundlig férbattring avses att den kvalitativa nivan pa en bostad
eller en bostadsbyggnad héjs fran den ursprungliga nivan eller att den
ska aterforas till en niva som motsvarar nivan pa ny utrustning eller
ny kvalitetsniva eller till den ursprungliga nivan skick genom andra an
arliga reparationsatgarder.


http://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/75517
http://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/75517
http://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/75517

Understddsberattigade kostnader vid planeringen av grundliga
forbattringar ar kostnader for uppgérande av planer, kartldggningar
och 6vriga syner som ar viktiga for planeringen.

3 Forutsattningar for att beviljas
understod

3.1 Inledande av reparationsatgarder

Viktigt:
' Inled inte en undersdkning av byggnadens skick eller
. planering av grundliga forbattringar innan din

understodsansdkan anlant till ARA.

En forutsattning (eller ett villkor) fér erhdllande av understdd &r att
arbetet med att undersdka skicket och planeringen av grundliga
forbattringar inte har inletts férran understédsansdkan lamnats in till
ARA.

Om det &r bradskande med att inleda undersdkningen eller
planeringen kan du pabérja undersékningen eller planeringen efter att
understédsansokan anlant till ARA. Arbetet inleds dock pa egen risk
eftersom ARAs understddsbeslut kan vara antingen positivt eller
negativt.

ARA rekommenderar att den s6kande inleder
atgarderna forst efter att ARA fattat ett
understddsbeslut om dem. Om du véntar tills du far
ett understddsbeslut far du klarhet i om dina atgarder
kommer att fa understdd eller inte.
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3.2

Allmanna forutsattningar

Bostadsbyggnadens dgare

Understdd kan beviljas till ett samfund som ager en bostadsbyggnad,
t.ex. ett bostadsaktiebolag.

Understod kan inte beviljas till ett samfund som bedriver
ekonomisk verksamhet. Sddana samfund &r till exempel
hyreshusbolag eller samfund dar mer an 50 % av samfundets aktier
ags av ett samfund som utdévar ekonomisk verksamhet eller dar en
kommersiell aktdr star i bestdmmande position.

Bostadsbyggnaden

N&r det galler den byggnad som de understddsberattigade atgarderna
galler ska 8tminstone halften av byggnadens area ska anvéndas for
boende aret om.

I bostadsbyggnaden maste det finnas:

a) Nar understod ansdks for undersokning av byggnadens
skick: misstanke om fukt- och mikrobskador eller
inomhusluftproblem.

b) Nar understod ansoks for planering av grundliga
forbattringar:
en fukt- eller mikrobskada eller inomhusluftproblem
konstaterad med undersdkningen av byggnaders skick.

I en fuktskadad byggnad finns det material eller konstruktioner vars
utseende, hardhet, tekniska funktion eller sunda egenskaper
vasentligt har férsvagats till fljd av en stor eller Iangvarig fuktskada
och mikrobtillvaxt.

Vid inomhusluftproblem orsakas problemen av skadliga @mnen i
inomhusluften (t.ex. VOC:er, PAH:er och radon).



3.3

3.4

Atgiarder

De understddsberittigade atgérderna ska vara andamalsenliga med
beaktande av den uppskattade anvandningstiden fér och behovet av
byggnaden eller bostaden.

Annat offentligt stod

Understdd kan beviljas endast om den sékande inte har rétt att fa
annat offentligt stéd eller annan offentlig gottgdrelse for
reparationsatgarden.

Forutsattningar for undersokningen av
byggnadens skick

Understdd for undersdkning av skicket pa en bostadsbyggnad med
fukt- och mikrobskador och inomhusluftproblem kan beviljas nar
undersdkningen motsvarar den éverenskomna goda standarden i
branschen och den gjorts i tillracklig omfattning.

Undersdkningen av skicket gors med hjalp av 6ppning av
konstruktioner, testanvandning, provtagning och matning av
konstruktioner i behdvlig omfattning.

Den som utfdér undersdkningen av byggnadens skick ska visa upp
intyg pa sin kompetens. Se féljande kapitel 3.4.

Konditionsgranskarens kompetens

Fukt- och inomhustekniska undersékningar av byggnaders skick
kraver mangsidig kompetens och erfarenhet. Den som underséker
byggnadens skick ska kanna till olika tidstypiska
konstruktionsldsningar och typer av konstruktioner, VVS-tekniska
I6sningar, byggnadsmaterial och riskkonstruktioner. Den som
undersodker byggnadens skick ska ocksd kdnna igen en normal och en



avvikande inomhusmiljos egenskaper och vanliga orenheter samt
undersdéknings- och matmetoder.

Undersékningar av byggnaders skick kan beviljas understod
nar undersokningen utférs av en kompetent person.

Med en kompetent person avses en konditionsgranskare som har:

e en sadan kompetens som féreskrivs i social- och
halsovardsministeriets férordning om sanitéra férhallanden i
bostader och andra vistelseutrymmen samt om kompetenskrav
for utomstaende sakkunniga (545/2015) (en expert p§
hélsoriktigt byggande eller en konditionsgranskare med kunskap
om fuktskador) eller

e en av ovannamnda certifikat som beviljats av FISE eller Eurofins
Expert Services Oy:

o expert pa halsoriktigt byggande
o expert pa inomhusluft
o konditionsgranskare med kunskap om fuktskador

o varubesiktningsman som har kompetens att utreda
inomhusproblem i byggnader och undersékning av
byggnadens skicket.

Om flera personer deltar i undersdkningen av skicket, till exempel
inom ett féretag, och endast en person uppfyller ovan namnda
behdrighetskrav, tar den personen med sin underskrift ansvar for
rapportens innehall.

Ett intyg pa kompetensen ska bifogas till ansékan om
understdd.


https://www.finlex.fi/sv/laki/alkup/2015/20150545

3.5

3.6

Forutsattningar for planering av grundliga
forbattringar

En undersdkning av byggnadens skick utgdr underlaget foér
reparationsplaneringen. Med stéd av undersdkningen av byggnadens
skick utarbetas tillrackligt detaljerade reparationsplaner dar
man beskriver de konstruktioner som ska repareras, rivas och
fornyas, eventuella andringar i byggandet av nya konstruktioner samt
reparationsmetoder och material.

Den som anstker om understod for planering av grundliga
forbattringar ska som bilaga till ansékan bifoga en rapport om
byggnadens skick. Av rapporten ska byggnadens mikrob- och
fuktskador eller inomhusluftproblem framga. ARA rekommenderar att
undersdékning av byggnaders skick ar gjort inom de senaste 12
manaderna. Undersékningen om byggnadens skick omfattas av
forutsattningarna i kap. 3.3.

Den som inleder ett planeringsprojekt for att underséka byggnadens
skick eller for att géra grundliga forbattringar (den sékande) ska se till
att de som arbetar inom projektet har tillracklig yrkeskompetens och
yrkesskicklighet med tanke pa uppgifternas svarighetsgrad.
Kompetensen hos den som utfér granskningen av byggnadens skick
ska intygas (se kap. 3.4). Aven kompetensen hos den som planerar
de grundliga forbattringarna ska intygas (se féljande kap. 3.6).

Obs! Det gar inte langre att anséka om understéd for en
tidigare gjord undersékning av en byggnads skick ifall ARA
inte har beviljat tillstdnd for byggstart.

Kompetensen hos den som planerar de grundliga
forbattringarna

Inom planeringsuppgiften betonas hansyn till halsofragor och det ar
viktigt att férsakra sig om kvaliteten pa reparationsarbetet.



P& bedémningen av planerarens kompetens tillimpas 120 e § i
markanvandnings- och bygglagen, miljoministeriets anvisning om
svarighetsklasser for arbetsledningsuppgifter (MM1/601/2015) samt
statsradets férordning om bestammande av svarighetsklassen for
projekteringsuppgifter vid byggande (SRf 215/2015).

Uppgiften att planera atgardande av fuktskador och inomhusluft-
problem anses antingen vara en sedvanlig eller en kravande
planeringsuppgift. ARA rekommenderar att den som planerar en
grundlig forbattring har avlagt examen inom byggbranschen eller
inom det tekniska omradet och har minst tre ars erfarenhet av att
planera reparationsbyggande. Den sdkande ska se till att de som
arbetar inom projektet har tillracklig yrkeskompetens och
yrkesskicklighet med tanke pa uppgifternas svarighetsgrad.

Behdrigheten uppges i ansdékan om understdéd genom
examensintyg och CV. Om det &r fraga om
planeringsarbete for att atgarda en fuktskada godkanner
ARA ocksa kompetensen fér en person som enligt FISEs
kompetensregister ar konditionsgranskare med

kunskap om fuktskador.

Ansokan om understod

Understddet séks fran ARA som beviljar understéd arligen sa ldnge
som det finns arligt anslag kvar fér denna stédform.

Understodet soks av bostadsbyggnadens dgarsamfund. Ett
ombud skéter arendet for bolagets rakning, i husbolag ar det har
vanligen disponenten. Om nagon annan &n en person med
firmateckningsratt for bolaget fungerar som ombud ska bolaget ge
personen fullmakt att s6ka understdd for bolagets rakning i Suomi.fi-
tjansten.

Mer information om Suomi.fi-identifikation: Ga till anvisningarna om
ARASs e-tjanst
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https://www.ara.fi/sv-FI/Etjanst/Suomifiinloggning
https://www.ara.fi/sv-FI/Etjanst/Suomifiinloggning

Lamna in ansdkan via ARAs e-tjanst:
Ga till e-tjansten (rahoitus.ara-asiointi.fi)

Understddet kan ocksd sdkas med blankett ARA 38. Ansdkan finns
pa ARAs webbplats: ara.fi/blanketter
Nar du soker blanketten, anvdnd da blankettnumret “ARA 38".

Ansotkan skickas till ARAs registratorskontor via e-post: kirjaamo.ara
(at) ara.fi

Pappersansékan skickas till ARA pa adressen "Finansierings- och
utvecklingscentralen fér boendet (ARA), PB 30,15141 Lahtis”.

Obs. Inget separat meddelande skickas till den
sdkande om att pappersansdékan har mottagits.
Ansokningar som har [damnats in via E-tjansten eller
e-post bekraftas med ett e-postmeddelande.

Bilagor till ansdkan

Som bilaga till ansékan behoévs av féljande dokument:

Utdrag ur handelsregistret

o Protokoll fran ett beslutsfort mote, dar beslut fattades om
att genomférande av projektet och om dess finansiering (t.ex.
en bolagsstdamma)

o Kostnadskalkyl frdn en yrkeskunnig 6ver de atgarder som
understddet soks for

e Intyg over konditionsgranskarens kompetens

e Rapport om undersdokningen av byggnadens skick (nar du
ansdker om understdd for planering av grundliga forbattringar).
Rekommendation ar att rapporten ska ha utarbetats under de
senaste 12 manaderna. Exemplet om innehdllet av rapporten
om undersdkning av byggnaders skick: Ga till milidministeriets

11


https://www.ara.fi/sv-FI/Etjanst/Samfundkunder
https://www.ara.fi/blanketter
http://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/75517

"Rakennuksen kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus”-

publikation (julkaisut.valtioneuvosto.fi)

e Examensintyg for den som planerar de grundlaggande
forbattringarna och CV eller ett meddelande om
kompetens enligt FISE (nar understdéd soks for planering av
grundlaggande férbattringar).

Utbetalning av understod

Understoddet utbetalas i en rat efter att projektet har slutférts.
Utbetalning av understddet sdks via e-tjansten genom en automatiskt
skapad utbetalningsblankett i drendemappen eller den blankett foér
utbetalning som finns pa ARAs webbsida och som du kan skriva ut.

Féljande dokument ska bifogas begaran om utbetalning:

o fakturor och kvitton 6ver att de har betalts.

Ursprungliga kvitton och verifikat ska férvaras i 6 ar
efter att ansbkan om utbetalning har gjorts.

Kvittona och verifikaten kan behdvas senare vid en eventuell
granskning.

ARA kan kréva att granskningar utférs i de utrymmen som &r féremal
for undersdkning eller planering. Syftet med granskningarna ar att
kontrollera anvdndning av understdd for atgarder enligt
understddsbeslut. ARA kan ocksa befullméktiga kommunen dar
bostaden ar belagen att utféra ovan namnda granskning.

Understddet kan betalas ut under det &r det beviljats och under de
tva darpa foljande kalenderaren. Efter det kan understédet inte l&ngre
betalas ut. Den slutgiltiga begaran om utbetalning ska lamnas in till
ARA senast den 31 oktober det sista betalningsaret.

12


http://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/75517
http://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/75517
http://www.ara.fi/sv-FI/Lan_och_bidrag/Blanketter/Ansokan_om_utbetalning_hiss_och_hinderlo(43972)
http://www.ara.fi/sv-FI/Lan_och_bidrag/Blanketter/Ansokan_om_utbetalning_hiss_och_hinderlo(43972)
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Andringssbdkande av beslut

Ett understddsbeslut kan dverklagas pa det satt som foreskrivs i
statsunderstddslagen (688/2001). Omprévning av ett beslut om
understdd kan begaras inom 30 dagar fran delfaendet. Begdran om
omprovning ska goéras skriftligen till ARA, som har fattat beslutet om
understod.

I omprévningsbegéran ska det framga vilket beslut som avses,
hurdan omprévning som begérs och pa vilka grunder omprévning
begars. Det beslut som meddelas med anledning av begaran om
omprévning far éverklagas genom besvér hos
férvaltningsdomstolen.

Mer information

Du kan kontakta oss per e-post i drenden som galler ansékan om
understod:

korjausavustus.ara (at) ara.fi

Anvisningar, ldnkar och blanketter som géller understéd finns pa ARAs

webbplats: ara.fi/sv-
FI/Lan och bidrag/Reparationsunderstod/Undersokning av byggnads
skick och planering av grundliga forbattringar

Ansokningsblanketten hittar du pa ARAs blanketter:
ara.fi/blanketter
Né&r du séker blanketterna, anvédnd d§ blankettnumret "ARA 38”.
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https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/2001/20010688
https://www.ara.fi/sv-FI/Lan_och_bidrag/Reparationsunderstod/Undersokning_av_byggnads_skick_och_planering_av_grundliga_forbattringar
https://www.ara.fi/sv-FI/Lan_och_bidrag/Reparationsunderstod/Undersokning_av_byggnads_skick_och_planering_av_grundliga_forbattringar
https://www.ara.fi/sv-FI/Lan_och_bidrag/Reparationsunderstod/Undersokning_av_byggnads_skick_och_planering_av_grundliga_forbattringar
https://www.ara.fi/blanketter



