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Understodets syfte och belopp

Understdden beviljas dels for undersékningar av skicket pa bostader
och bostadsbyggnader med fukt- och mikrobskador och inomhusluft-
problem och fér de kostnader som uppstar vid planering av grundliga
forbattringar av sddana byggnader.

M3let ar att framja en systematisk fastighetshallining,
uppréatthdllande av byggnadsbestandets kvalitet samt att stéda och
uppmuntra agarna till att reparera fastigheterna.

Bestammelser som tillampas

Vid beviljande av understddet tillampas lagen om reparations-
understod for bostadsbyggnader och bostader (1087/2016),
statsradets féorordning om reparationsunderstdd fér bostads-
byggnader och bostader (1373/2016) och statsunderstddslagen

(688/2001).

Hushallsavdrag kan inte fas for undersokning av skicket pa
en byggnad eller for planering av grundliga forbattringar

Enligt Skatteférvaltningens anvisningar kan hushallsavdrag inte
beviljas fér undersdkningar av skick, for matningar eller for
undersokningar. Planeringsarbete som kraver en inredningsarkitekts,
arkitekts, ingenjors eller annan motsvarande persons sarskilda
yrkesskicklighet &r inte avdragsgillt normalt hushallsarbete.

Mer information om hushallsavdraget ges pa skattemyndighetens
webbsida www.skatt.fi.

Vad understods

Understddet kan sdkas for undersékning av skick och/eller for
planering av grundliga forbattringar. Eventuella tvister angdende
bostadskdp paverkar inte méjligheterna att fa understod.


https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/2016/20161087
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/2016/20161373
http://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/2001/20010688
http://www.vero.fi/
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Understédet uppgar till hdgst 50 % av de godtagbara och
genomférda kostnaderna.

Undersokning av byggnaders skick

Understdd for undersdkning av byggnaders skick kan beviljas nar
man misstanker fukt- och mikrobskador eller inomhusluftproblem.

Vid en undersdkning av byggnaders skick kan understdd beviljas for
kostnader som orsakas av planeringen av undersdékningen, av
undersdkningsarbetena, av nddvandiga provtagningar och av
provanalyser samt for kostnaderna for att skriva en rapport om
byggnadens skick och fér évriga kostnader som spelar en vasentlig
roll fér undersékningen av byggnadens skick.

I undersékningen av byggnadens skick ingdr i allménhet en
organoleptisk undersékning eller en inledande kartlaggning och en
undersdkning av byggnadens konstruktioner. Enbart en bedémning
eller en inledande kartldggning av en bostads skick ar inte en
understddsberattigad atgard.

Fukt- och inomhusluftundersékningar ar understédsberattigade. Vid
fukt- och inomhusluftundersokningar gors en noggrann
undersdkning av fuktskadade konstruktioner eller konstruktioner
som misstanks vara fuktskadade samt av dvriga byggnadsdelar,
material och hustekniska faktorer som eventuellt inverkar pa
inomhusluften. I undersékningen ingar ocksa eventuella andra
faktorer som paverkar kvaliteten pa inomhusluften, sasom bristféllig
ventilation.

Information om undersdkning av byggnaders skick och exemplet om
innehdllet av rapporten: Ga till miljdministeriets “"Rakennuksen

kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus”-publikation

(julkaisut.valtioneuvosto.fi)



https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/75517
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/75517
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/75517

2.2

df'a

Planering av grundliga forbattringar

Nar det i bostadsbyggnaden har konstaterats med
undersokningen av byggnaders skick fukt- och mikrobskador
eller inomhusluftproblem kan understdd beviljas fér planering av
grundliga férbattringar av byggnaden.

Med grundlig férbattring avses:

e att den kvalitativa nivan pa en bostad eller en
bostadsbyggnad héjs fran den ursprungliga nivan eller

e att den 3aterférs till en niva som motsvarar nivan pa ny
utrustning eller ny kvalitetsniva eller till den ursprungliga
nivan.

Understddsberattigade kostnader vid planeringen av grundliga
forbattringar ar kostnader fér uppgérande av planer, kartldaggningar
och dvriga syner som ar viktiga for planeringen.

Forutsattningar for att beviljas
understod

Inledande av reparationsdtgarder

Viktigt:

Inled inte en undersdkning av byggnadens skick eller
planering av grundliga forbattringar innan din
understédsanstkan anlant till ARA.

En forutsattning (eller ett villkor) fér erhallande av understdd &r att
arbetet med att undersdka skicket och planeringen av grundliga
forbattringar inte har inletts férran understédsansdkan lamnats in till
ARA.

Om det &r bradskande med att inleda undersdkningen eller
planeringen kan du pdbdrja undersdkningen eller planeringen efter



att understédsansokan anlant till ARA. Arbetet inleds dock pa egen
risk eftersom ARAs understédsbeslut kan vara antingen positivt eller
negativt.

ARA rekommenderar att den sbkande inleder
atgarderna forst efter att ARA fattat ett
understddsbeslut om dem. Om du véntar tills du far
ett understédsbeslut far du klarhet i om dina
dtgarder kommer att fa understod eller inte.

Om det funnits sarskilda skal att vidta atgarder i bradskande
ordning, alltsd att undersékningen eller planeringen gjorts innan
ansdkan lamnats in till ARA, kan ARA i undantagsfall av valgrundade
skal bevilja understdd.

3.2 Allmanna forutsattningar

Bostadsbyggnadens agare

Understddet kan beviljas till den personen som &ager
bostadsbyggnaden.

Understdd kan inte beviljas till den personen som ager
bostadsaktier. Disponenten fér ett bostadsaktiebolag eller styrelsens
ordférande kan ansbéka om understdd fér undersékning av skicket
eller planering av grundférbattring for en bostad som férvaltas av
bostadsaktiebolagets aktiedgare. Ladda ner sékanvisningen om
understdd fér husbolag (pdf)

Parhusagare gor ansdkan antingen

e med en ansdkningsblankett avsedd for privatpersoner, om
fastigheten med dess byggnader ags av privatpersoner, eller

e med en ansdkningsblankett avsedd for samfund, om fastigheten
med dess byggnader ags av ett bostadsaktiebolag.



https://nc.yha.cloudnc.fi/Ara/download/noname/%7B859BA9DF-8BD3-4EF9-8C3C-99F1CAE698E1%7D/155052
https://nc.yha.cloudnc.fi/Ara/download/noname/%7B859BA9DF-8BD3-4EF9-8C3C-99F1CAE698E1%7D/155052

Bostadsbyggnaden

Nar det galler den byggnad som de understddsberattigade
atgarderna galler ska atminstone hélften av byggnadens area ska
anvéandas for boende aret om. Understod kan inte beviljas for
fritidsbostader.

I bostadsbyggnaden maste det finnas:

a) Nar understdod ansoks for undersokning av byggnadens
skick: misstanke om fukt- och mikrobskador eller om
inomhusluftproblem.

b) Nar understéd ansoks for planering av grundliga
forbattringar:
en fukt- eller mikrobskada eller inomhusluftproblem
konstaterad med undersdkningen av byggnaders skick.

I en fuktskadad byggnad finns det material eller konstruktioner vars
utseende, hardhet, tekniska funktion eller sunda egenskaper
vasentligt har férsvagats till f6ljd av en stor eller I&ngvarig fuktskada
och mikrobtillvaxt.

Vid inomhusluftproblem orsakas problemen av skadliga a@mnen i
inomhusluften (t.ex. VOC:er, PAH:er och radon).

Atgirder

De understddsberéattigade atgérderna ska vara &ndamalsenliga
med beaktande av den uppskattade anvandningstiden foér och
behovet av byggnaden eller bostaden.

Annat offentligt stod eller annan offentlig gottgorelse som
beviljas for reparation

Understdd kan beviljas endast om den sdkande inte har ratt att fa
annat offentligt stéd eller annan offentlig gottgorelse for
reparationsdtgarden. Ett sddant stdd eller en sddan gottgérelse kan
vara exempelvis en gottgdrelse genom ett férsdkringsavtal, ett
annat avtal eller med stdd av lagen. Exempel pa dessa kan vara
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bland annat forsakringsersattning, avtalsvite eller en prestation som
hanfor sig till ett fel i en affar.

Den sdkande ska i samband med ansdékan om understod
uppge allt stéd och all finansiering han eller hon fatt for
atgarderna.

Forutsattningar for undersokning av
byggnadens skick

Understdd fér undersdkning av skicket pa en bostadsbyggnad med
fukt- och mikrobskador och inomhusluftproblem kan beviljas nar
undersdkningen motsvarar den 6verenskomna goda standarden
i branschen och den gjorts i tillracklig omfattning.

Undersdkningen av skicket gors med hjalp av 6ppning av
konstruktioner, testanvandning, provtagning och matning av
konstruktioner i behdvlig omfattning.

Den som utfér undersdkningen av byggnadens skick ska visa upp
intyg pa sin kompetens. Mer information finns pa nasta kapitel 4.4.

Konditionsgranskarens kompetens

Undersokningar av byggnaders skick ska kunna understodas
nar undersodokningen utfors eller undertecknas av en
kompetent person.

Fukt- och inomhustekniska undersékningar av byggnaders skick
kraver mangsidig kompetens och erfarenhet. Den som undersdker
byggnadens skick ska kanna till olika tidstypiska
konstruktionslésningar och typer av konstruktioner, VVS-tekniska
I6sningar, byggnadsmaterial och riskkonstruktioner. Den som
undersdker byggnadens skick ska ocksd kdnna igen en normal och
en avvikande inomhusmiljos egenskaper och vanliga orenheter samt
undersdéknings- och matmetoder.



Med en kompetent person avses en konditionsgranskare som har:

e en sddan kompetens som foreskrivs i social- och
hélsovardsministeriets forordning om sanitéra forhallanden i
bostader och andra vistelseutrymmen samt om
kompetenskrav fér utomstaende sakkunniga (545/2015) (en
expert pd hélsoriktigt byggande eller en konditionsgranskare
med kunskap om fuktskador) eller

e en av ovannamnda certifikat som beviljats av FISE eller
Eurofins Expert Services Oy:

o expert pa halsoriktigt byggande
o expert pa inomhusluft
o konditionsgranskare med kunskap om fuktskador

o varubesiktningsman som har kompetens att utreda
inomhusproblem i byggnader och undersékning av
byggnadens skicket.

Om flera personer deltar i undersdkningen av skicket, till exempel
inom ett féretag, och endast en person uppfyller ovan namnda
behdrighetskrav, tar den personen med sin underskrift ansvar for
rapportens innehall.

' Ett intyg pa kompetensen ska bifogas till ansékan om
understdd.

3.5 Forutsattningar for planering av grundliga
forbattringar

En undersdkning av byggnadens skick utgdr underlaget for
reparationsplaneringen. Med stdd av undersdkningen av byggnadens
skick utarbetas tillrackligt detaljerade reparationsplaner dar
man beskriver de konstruktioner som ska repareras, rivas och
fornyas, eventuella andringar i byggandet av nya konstruktioner
samt reparationsmetoder och material.



https://www.finlex.fi/sv/laki/alkup/2015/20150545

3.6

Den som anstker om understod for planering av grundliga
forbattringar ska som bilaga till ansékan om understdd bifoga en
rapport om byggnadens skick. Av rapporten ska byggnadens
mikrob- och fuktskador eller inomhusluftproblem framga.
Undersdkningen om byggnadens skick omfattas av forutsattningarna
i kapitel 3.3. ARA rekommenderar att undersékning av byggnaders
skick ar gjort inom de senaste 12 ménaderna.

Den som inleder ett planeringsprojekt for att underséka byggnadens
skick eller fér att géra grundliga forbattringar (den sékande) ska se
till att de som arbetar inom projektet har tillracklig yrkeskompetens
och yrkesskicklighet med tanke pa uppgifternas svarighetsgrad.
Kompetensen hos den som utfér granskningen av byggnadens skick
ska intygas (se kap. 3.4). Aven kompetensen hos den som planerar
de grundliga férbattringarna ska intygas (se féljande kap. 3.6).

Obs! Det gar inte langre att anséka om understéd for en
tidigare gjord undersékning av en byggnads skick ifall ARA
inte har beviljat tillstdnd for byggstart.

Kompetensen hos den som planerar de
grundliga forbattringarna

Inom planeringsuppgiften betonas hansyn till halsofragor och det ar
viktigt att férsakra sig om kvaliteten pa reparationsarbetet.

P& beddmningen av planerarens kompetens tillimpas 120 e § i
markanvandnings- och bygglagen, miljéministeriets anvisning om
svarighetsklasser foér arbetsledningsuppgifter (MM1/601/2015) samt
statsradets férordning om bestdmmande av svarighetsklassen for
projekteringsuppgifter vid byggande (SRf 214/2015).

Uppgiften att planera atgardande av fuktskador och
inomhusluftproblem anses antingen vara en sedvanlig eller en
kravande planeringsuppgift. ARA rekommenderar att den som
planerar en grundlig férbattring har avlagt examen inom
byggbranschen eller inom det tekniska omradet och har minst tre
ars erfarenhet av att planera reparationsbyggande. Den sokande
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ska se till att de som arbetar inom projektet har tillracklig
yrkeskompetens och yrkesskicklighet med tanke pa
uppgifternas svarighetsgrad.

Till ansékan om understdd ska planerarens examensbetyg
' och CV bifogas som intyg fér hens kompetens.

. Om det &r fraga om planeringsarbete for att atgarda en
fuktskada godkdnner ARA ocksa kompetensen fér en
person som enligt FISE:s kompetensregister ar
konditionsgranskare med kunskap om fuktskador.

4 Ansokan om understod

Understddet kan sdkas aret om. Understdd beviljas arligen sa lange
som det finns arligt anslag kvar fér denna stédform.

Den sdkande kan anlita ett ombud for att ans6ka om understod.
Ombudet kan till exempel vara en anhdrig.

Vid bruk av ombud ska man beakta eventuell javighet.
’ Exempelvis kan den som utfér atgérden inte fungera som
ombud.

Understddet kan sdkas via ARAs e-tjanst eller med en separat
blankett.

ARA rekommenderar ansokning via ARAs e-tjanst.
Du kan logga in i e-tjansten med bankkoder.

4.1 Ansokning via ARAs e-tjanst

Det ar sakert och latt att anvanda ARAs e-tjanst. ARAs elektroniska
arendetjanster forutsatter stark autentisering av anvandaren. Du
kan logga in med bankkoder, mobilcertifikat eller certifikatkort.

—

@ 11



\)
)

i

e

\

()

=2

=

(a
e
sft

Pa forsta sidan av e-tjansten du kan fylla in nya ansdkningar, svara
meddelanden som ARA har sant och komplettera ansékan som
behdvs komplettering.

Rekommendation: Tilldgga alla nédiga bilagor till
ansdkan i elektroniska form, som PDF-filer.

Ga till ARAs e-tjanstsidan i ara.fi

Ansokning med separat blankett

Understdd kan ocksd sdkas med en separat blankett
(blankett ARA 37). Ga till sidan av blanketten ARA 37

Du hittar blanketten ocksa pa understédssidan eller ARAs
blankettsdkning (www.ara.fi/blanketter)

Ansotkan skickas till ARAs registratorskontor via e-post med address
"kirjaamo.ara (at) ara.fi” eller den sakra posttjansten (se. kap.
4.3).

Pappersansdkan skickas till ARA pa adressen:

Finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet (ARA)
PB 30
15141 Lahtis.

Ytterligare information ges av ARAs telefon- eller e-posttjanst for
reparationsunderstdd (se kontaktuppgifter i kap. 8).

Obs. Inget separat meddelande skickas till den sbkande
om att pappersansdkan har mottagits. Ansékningar som
har Idmnats in via E-tjansten eller e-post bekraftas
med ett e-postmeddelande.


https://www.ara.fi/sv-FI/Etjanst
http://www.ara.fi/sv-FI/Lan_och_bidrag/Blanketter/Ansokan_for_understod_for_undersokning_a(54365)
http://www.ara.fi/blanketter

4.3 Inlamning av dokument som ar
sekretessbelagda eller innehdller kdnsliga
uppgifter

Normal e-post fyller inte alla krav p& informationssidkerhet. Darfor
ansvarar kunden sjalv for dokument som skickas in med normal e-
post.

Dokument som innehdller kansliga uppgifter (till exempel uppgifter
om halsa eller socialvardstjanster) ska sandas till ARAs
registratorskontor via den sakra posttjansten.

Lanken till sdkra posttjanst: https://www.turvaviesti.ara.fi

5 Bilagor till ansokan
Som bilaga till ansékan behdvs kopior av féljande dokument:

o En kostnadsbedomning av de atgérder for vilka understod
soks

e Intyg 6ver konditionsgranskarens kompetens

e Rapport om undersdokningen av byggnadens skick, nar
du ansdéker om understdd for planering av grundliga
forbattringar. Rekommendation ar att rapporten ska ha
utarbetats under de senaste 12 manaderna. Exemplet om
innehdllet av rapporten om undersdkning av byggnaders
skick: Ga till miljdministeriets “Rakennuksen kosteus- ja

sisdilmatekninen kuntotutkimus”-publikation

(julkaisut.valtioneuvosto.fi)

e Examensintyg for den som planerar de grundlaggande
forbattringarna och CV eller ett meddelande om kompetens
enligt FISE nar understdd soks for planering av grundlaggande
forbattringar.

« Reparations- och underhallsavtal: om bostadsbyggnaden
har flera &garen som inte alla bo ifrdgavarande byggnaden.
D3 maste man géra en reparations- och underhallsavtal

df'a


https://www.turvaviesti.ara.fi/
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/75517
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/75517
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/75517

III

mellan dgaren. Ladda ner ARAs "avtalsmodell” p3d sidan av
understédsansékan (ara.fi/blanketter): Ga till sidan dar du

hittar avtalsmodellet

Dokumenten som bifogas till ansékan returneras inte.

Utbetalning av understod

Understddet utbetalas i en rat efter slutférandet av de arbeten som
understddet har beviljats for. Utbetalning av understédet sdoks med
den blankett for utbetalning som finns pa@ ARAs webbsida och som
du kan skriva ut.

Féljande dokument ska bifogas begaran om utbetalning:

e fakturor och kvitton dver att de har betalts.

Understddet kan betalas ut under det ar det beviljats och
under de tva darpa féljande kalenderdren. Efter det kan
understodet inte langre betalas ut. Den slutliga begaran
om utbetalning ska l[amnas in till ARA senast 31.10. det
sista betalningsaret.

Understodstagaren ska vara den som betalar
reparationsfakturorna, dvs. de faktiska kostnaderna
(fakturor, kvitton) ska hanféras till understédstagaren.

Ursprungliga kvitton och verifikat ska forvaras i 6 ar efter
att ansékan om utbetalning har gjorts.

Kvittona och verifikaten kan behdvas senare vid en eventuell
granskning.

ARA kan krava att granskningar utférs i de utrymmen som ar
foremal for undersékning eller planering. Syftet med granskningarna
&r att kontrollera anvéndning av understdd fér atgéarder enligt

14


https://www.ara.fi/sv-FI/Lan_och_bidrag/Blanketter/Ansokan_for_understod_for_undersokning_a(54365)
https://www.ara.fi/sv-FI/Lan_och_bidrag/Blanketter/Ansokan_for_understod_for_undersokning_a(54365)
http://www.ara.fi/sv-FI/Lan_och_bidrag/Blanketter/Ansokan_om_utbetalning_hiss_och_hinderlo(43972)
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understddsbeslut. ARA kan ocksa befullmaktiga kommunen dér
bostaden ar beléagen att utféra ovan namnda granskning.

Andringssdkande av beslut

Ett understddsbeslut kan dverklagas pa det satt som foreskrivs i
statsunderstddslagen (688/2001). Omprévning av ett beslut om
understdéd kan begéras inom 30 dagar fran delfdendet.
Rattelseyrkandet ska framstallas ARA skriftligen.

Omprévning kan begaras via en rattelseyrkan som skickas per post
till adressen “Finansiering- och utvecklingscentralen for boendet
(ARA), PB 30, 15141 Lahtis”. G till sidan av begédran om
omprdévning av understédsbeslut

I omprovningsbegdran ska det framga vilket beslut som
avses, hurdan omproévning som begars och pa vilka grunder
omprovning begars. Genom att anvanda blanketten Begdran om
omprévning som finns pa ARAs webbplats forsdkrar du dig om att
alla nédvandiga uppgifter kommer med i omprévningsbegaran.

Det beslut som meddelas med anledning av begaran om omprdvning
far éverklagas genom besvér hos férvaltningsdomstolen.

Mer information

Du kan kontakta oss per e-post i arenden som galler ansékan om
understod: korjausavustus.ara (at) ara.fi

Om du vill lyssna pa inspelning som berattar om
understodet, du kan ringa vara inspelningstelefon:
tfn. 029 525 0928 (inspelningslinje, p§ numret svaras inte).

15


https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/2001/20010688
https://www.ara.fi/sv-FI/Lan_och_bidrag/Blanketter/Begaran_om_omprovning_av_understodbeslut(45852)
https://www.ara.fi/sv-FI/Lan_och_bidrag/Blanketter/Begaran_om_omprovning_av_understodbeslut(45852)
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Anvisningar, ldnkar och blanketter som géller understéd finns pa
ARAs webbplats: ara.fi/sv-
FI/Lan och bidrag/Reparationsunderstod/Undersokning av byggna

ds skick och planering av _grundliga forbattringar

Ga direkt till ARAs e-tjanst: https://rahoitus.ara-asiointi.fi

Ytterligare information om ARAs e-tjdnst p& ARAs webbplats:
www.ara.fi/e-tjanst

Separat ansokningsblankett:

ARAs blanketter (gar att skriva ut) finns tillgdngliga pa ARAs
blankettsida och genom en sdkning pa blanketten:
www.ara.fi/blanketter

N&r du séker blanketterna, anvdnd d8 blankettnumret "ARA 377 eller
blankettens namn.
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https://www.ara.fi/sv-FI/Lan_och_bidrag/Reparationsunderstod/Undersokning_av_byggnads_skick_och_planering_av_grundliga_forbattringar
https://www.ara.fi/sv-FI/Lan_och_bidrag/Reparationsunderstod/Undersokning_av_byggnads_skick_och_planering_av_grundliga_forbattringar
https://www.ara.fi/sv-FI/Lan_och_bidrag/Reparationsunderstod/Undersokning_av_byggnads_skick_och_planering_av_grundliga_forbattringar
https://rahoitus.ara-asiointi.fi/
http://www.ara.fi/e-tjanst
http://www.ara.fi/blanketter



